Komunikat Glownego Inspektora Nadzoru Budowlanego
do wiascicieli i zarzadcow obiektéw budowlanych
o kontrolach obiektow poddanych dzialaniom sil natury

Przypominam, ze zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 4 w zw. z art. 61 pkt 2 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z pdzin. zm.), na
wiascicielach 1 zarzadcach ciazy obowiazek przeprowadzenia kontroli bezpiecznego
uzytkowania obiektu kazdorazowo w przypadku wystapienia czynnikdw zewngtrznych
odziatywujacych na obiekt, zwiazanych z dzialaniem czlowieka lub sit natury, w wyniku
ktérych nastgpuje uszkodzenie obiektu budowlanego lub bezposrednie zagrozenie takim
uszkodzeniem, mogace spowodowaé zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa
mienia lub $rodowiska. Do czynnikéw zwiazanych z dziataniem sit natury naleza m.in.
wytadowania atmosferyczne, wstrzasy sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady
atmosferyczne, osuwiska ziemi, zjawiska lodowe na rzekach i morzu oraz jeziorach i
zbiornikach wodnych, pozary lub powodzie.

Przedmiotowa kontrolg¢ moga przeprowadzac jedynie osoby posiadajace uprawnienia
budowlane w odpowiedniej specjalnosci. Jednakze w art. 62 ust. 4 i 5 ustawy — Prawo
budowlane zostaly wskazane wyjatki w zakresie kontroli: instalacji elektrycznych,
piorunochronnych, gazowych, urzadzen chtodniczych — ktére w pewnych przypadkach moga
by¢ kontrolowane réwniez przez osoby posiadajace kwalifikacje wymagane przy
wykonywaniu dozoru nad eksploatacja urzadzen, instalacji, sieci energetycznych i gazowych
— oraz przewodow kominowych — ktore w pewnych przypadkach moga by¢ kontrolowane
takze przez osoby posiadajace kwalifikacje mistrza w rzemiosle kominiarskim.

Osoba dokonujaca ww. kontroli sporzadza z niej protokét. W przypadku, gdy podczas
kontroli zostang stwierdzone uszkodzenia lub istnieje konieczno$¢ uzupetnienia brakow, o
ktorych mowa w art. 70 ust. 1 ustawy — Prawo budowlane, protokot powinien zawierac
informacje (potwierdzenie), ze na wilascicielach, zarzadcach lub uzytkownikach obiektu
budowlanego (na ktorych spoczywaja obowiazki w zakresie napraw, okreslone w przepisach
odrebnych lub umowach) ciazy obowiazek usunigcia stwierdzonych uszkodzen lub
uzupelnienia ww. brakow. Ponadto osoba dokonujaca kontroli jest obowiazana przestaé
niezwlocznie po jej przeprowadzeniu kopig tego protokolu do wlasciwego organu nadzoru
budowlanego (zob. art. 70 ust. 2 ustawy - Prawo budowlane).

Wiasciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na ktéorym spoczywaja
obowiazki w zakresie napraw, sa obowiazani w czasie lub bezposrednio po przeprowadzonej
kontroli stanu technicznego obiektu budowlanego lub jego czgsci, usunaé stwierdzone
uszkodzenia oraz uzupethi¢ braki, ktore moglyby spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia
ludzi, bezpieczenstwa mienia lub §rodowiska, a w szczegdlnosci katastrofe budowlana, pozar,
wybuch, porazenie pradem elektrycznym albo zatrucie gazem (art. 70 ust. 1 ustawy - Prawo
budowlane).

Natomiast po otrzymaniu kopii protokotu, wskazujacego stwierdzenie ww. uszkodzen
lub brakéw, wilasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadza bezzwlocznie kontrolg
obiektu budowlanego w celu sprawdzenia, czy wtasciciele, zarzadcy lub uzytkownicy obiektu
budowlanego usungli stwierdzone uszkodzenia i uzupehnili braki.



Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze przepisy karne przewiduja sankcje za niezastosowanie
si¢ do obowiazku wynikajacego z art. 70 ust. 1 ww. ustawy (zob. art. 92 ust. 1 pkt 2 ustawy -
Prawo budowlane), za utrzymanie obiektu budowlanego w nienalezytym stanie technicznym
(zob. art. 91a ustawy - Prawo budowlane), czy tez za nieprzestanie kopii protokotu, o ktorym
mowa w art. 70 ust. 2 (zob. art. 93 pkt 9a ustawy - Prawo budowlane).
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