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CZĘŚĆ II. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ 
W PRZEZNACZENIU TERENÓW
Ważnym czynnikiem decydującym o kierunkach zmian w strukturze przestrzennej gminy jest środowisko przyrodnicze, dziedzictwo kulturowe oraz komunikacja i infrastruktura techniczna. Są to elementy warunkujące dalszy rozwój przestrzenny gminy, który w znacznej mierze opiera się także na uwarunkowaniach społecznych i ekonomicznych przedmiotowego obszaru. 

Głównym celem określenia kierunków zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz 
w przeznaczeniu terenu jest zapewnienie wysokiej jakości życia mieszkańców, poprzez rozwój społeczny (np. zapewnienie prawidłowego funkcjonowania usług publicznych), gospodarczy 
(np. wprowadzanie nowych funkcji, rozwój przedsiębiorczości i wzrost efektywności rolnictwa), rozwój infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, przy zachowaniu zasad zrównoważonego rozwoju.

Zgodnie z ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, studium wyznacza kierunki zagospodarowania przestrzennego uwzględniając przy tym uwarunkowania przedmiotowego obszaru. Dokument określa lokalne zasady zagospodarowania przestrzeni gminy. Studium zawiera generalne zasady zagospodarowania przestrzennego gminy oraz wytyczne, którymi należy kierować się w kreowaniu właściwej polityki przestrzennej. Ponadto zawiera nieobowiązkowe postulaty i sugestie, które warto wziąć pod uwagę w kształtowaniu ładu przestrzennego.



Realizacja wyznaczonych kierunków zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz 
w przeznaczeniu terenu powinna opierać się na wyznaczonych celach, do których należą:

a) w sferze społeczno – gospodarczej:

· poprawa jakości życia mieszkańców w celu osiągnięcia wysokich standardów, oddających aspiracje mieszkańców gminy,

· wykreowanie gminy na atrakcyjny obszar inwestycyjny, posiadający oferty lokalizacyjne dla rożnego rodzaju działalności gospodarczych,
· rozwój lokalnego rynku pracy oraz tworzenie warunków dla pozyskania inwestorów tworzących nowe miejsca pracy,

· rozwój i podnoszenie standardu usług, w tym zwłaszcza sfery publicznej,

· utrzymanie i dalszy rozwój usług z zakresu sportu i rekreacji,

· rozwój usług z zakresu obsługi ruchu turystycznego,
· rozwój i poprawa funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej poprzez zapewnienie dogodnych warunków zamieszkania – optymalne wyznaczanie terenów pod budownictwo,

· tworzenie warunków do rozwoju działalności rekreacyjno-wypoczynkowych,

· zapewnienie bezpieczeństwa publicznego,
b) w sferze ładu przestrzennego i ochrony środowiska:

· zapewnienie ładu przestrzennego poprzez estetyzację zabudowy, dążenie do koncentracji zabudowy i zaludnienie oraz ograniczanie ich rozproszenia,

· kształtowanie kierunków rozwoju gospodarczego adekwatnych do uwarunkowań przyrodniczych,

· ochrona istniejących zasobów środowiska,

· uporządkowanie gospodarki wodno-ściekowej, wprowadzanie proekologicznych technologii grzewczych,

· ograniczanie negatywnego oddziaływania prowadzonych działalności i istniejącego zainwestowania (mieszkaniowego, usługowego, produkcyjnego, związanego 
z gospodarką rolną) na środowisko i zdrowie ludzi,

· ochrona wartości zasobów dziedzictwa kulturowego,

c) w sferze infrastruktury technicznej i komunikacyjnej:

· poprawa stanu dróg gminnych,

· modernizacja i rozbudowa układu dróg wojewódzkich i powiatowych.
1.1. Cele polityki przestrzennej
Podstawą formułowania celów polityki przestrzennej są zidentyfikowane problemy w kategorii założeń polityki przestrzennej państwa, szans i mocnych stron, zagrożeń i słabych stron. 
W wyznaczonych celach dąży się do stopniowej likwidacji zagrożeń i wykorzystania szans jakimi gmina dysponuje. Hierarchia celów odnosi się do całego obszaru gminy, z podziałem na wyróżnione działy polityki przestrzennej.

1.
Cel główny

Tworzenie warunków przestrzennych podnoszących konkurencyjność, atrakcyjność gminy, zapewniających poprawę warunków życia jej mieszkańców, przy zachowaniu równowagi między aktywnością ekonomiczną, gospodarczą, społeczną a środowiskiem przyrodniczym i kulturowym.

2.
Cele przyrodnicze

Zachowanie, a w części osiągnięcie, odpowiedniej jakości środowiska przyrodniczego na obszarze całej gminy, w tym:

-
zahamowanie procesów degradacji środowiska,

-
ochronę zasobów będących podstawą rozwoju, ze szczególnym uwzględnieniem zasobów glebowych,

-
renaturalizację obszarów,

-
wykorzystanie wartościowych cech środowiska.

3.
Cele kulturowe

Eksponowanie dóbr dziedzictwa kulturowego poprzez:

-
ochronę istniejących zasobów kulturowych,

-
utrzymanie cech tożsamości kulturowej w sferze materialnej i niematerialnej,

-
kształtowanie harmonijnego krajobrazu współczesnego.

4.
Cele społeczne

-
stymulowanie wzrostu poziomu wykształcenia ludności,
-
poprawa jakości życia mieszkańców poprzez m.in.: wzrost wyposażenia w usługi, ograniczanie bezrobocia.
5.
Cele gospodarcze (produkcyjne)

Wzrost poziomu rozwoju gospodarczego, w tym: - gospodarki żywnościowej poprzez: 

· restrukturyzację rolnictwa,

· tworzenie warunków dla obsługi rolnictwa, szczególnie w zakresie skupu i przechowalnictwa płodów rolnych,

· zwiększenie efektywności wykorzystania istniejących terenów produkcyjnych,

· tworzenie warunków dla rozwinięcia małych i średnich przedsiębiorstw przy wykorzystaniu surowców lokalnych głównie rolniczych,

· wykorzystanie szans dla rozwoju agroturyzmu.

6.
Cele z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej

Wzrost ilości mediów infrastruktury technicznej jako czynnika powodującego osiągnięcie właściwego standardu jakości środowiska przyrodniczego, w tym:

-
budowę dróg i urządzeń usprawniających układ komunikacyjny,

-
rozbudowę systemu kanalizacyjnego,

-
stosowanie do celów grzewczych paliw ekologicznych (gaz, energia elektryczna, olej opałowy).

7.
Cele przestrzenne

Podnoszenie ładu przestrzennego, w tym:

-
porządkowanie struktury przestrzennej zabudowy gminy,

-
eliminowanie konfliktów wynikających z różnych sposobów użytkowania terenów,

-
racjonalne wykorzystanie terenów osadniczych.

8.
Cele specjalne (ponadgminne)

Umożliwienie przebiegu ponadlokalnym sieciom infrastruktury technicznej (linie elektroenergetyczne, gazociągi itp )

1.2. Koncepcja zagospodaowania
Głównym celem zagospodarowania przestrzennego gminy jest tworzenie warunków przestrzennych podnoszących konkurencyjność, atrakcyjność gminy, zapewniających poprawę warunków życia jej mieszkańców, przy zachowaniu równowagi między aktywnością ekonomiczną, gospodarczą, społeczna a środowiskiem przyrodniczym i kulturowym. Cel ten zakłada się osiągnąć m.in. przez ukształtowanie systemu ekologicznego gminy, dotrzymanie standardów jakości środowiska, właściwe ukształtowanie sieci osadniczej, dobrą dostępność komunikacyjną.

Analizując strukturę przestrzenną gminy Radzyń Chełmiński, należy stwierdzić iż wyróżnia się ona stosunkowo małą koncentracją zwartej zabudowy. Tego typu struktury urbanistyczne występują jedynie w mieście Radzyń Chełmiński i kilku miejscowościach sołeckich (przede wszystkim 
w Zakrzewie, Szumiłowie, Zielnowie, Dębieńcu i Rywałdzie). Z uwagi na rolniczy charakter gminy na zdecydowanej większości jej obszaru występuje zabudowa rozproszona. Praktycznie nie występują obszary zwartej zabudowy letniskowej, natomiast tereny o funkcji produkcyjnej występują jedynie 
w Zakrzewie i na północny-zachód od centrum Radzynia Chełmińskiego (Fijewo). 

Dalszy rozwój i niezawodność systemów infrastruktury technicznej przyczyni się do podniesienia konkurencyjności i atrakcyjności gminy dla inwestorów z zewnątrz.

Powiązania zewnętrzne gminy umożliwia sieć 3 dróg wojewódzkich i 16 dróg powiatowych. Podstawowy układ wewnętrzny opierać się będzie na sieci dróg gminnych (dotychczas uznano 56 dróg jako gminne). Modernizacja dróg poprawi komfort, bezpieczeństwo przejazdu i sprzyjać będzie społecznej oraz gospodarczej integracji. Ułatwi połączenie gminy z ośrodkami subregionalnymi 
i regionalnymi, a także z innymi gminnymi.
1.3. Zasady zagospodrowania przestrzennego
Zasady nadrzędne:

· rozwój zrównoważony tj. rozwój ukierunkowany na poszanowanie zasobów środowiska przyrodniczego i kulturowego, hormonizowanie ekonomicznych, społecznych i ekologicznych celów rozwoju, w sposób nie naruszający zaspokajania potrzeb przyszłych pokoleń,

· wielofunkcyjność rozwoju struktur przestrzennych,

· ład przestrzenny wyrażający: harmonię, porządek, właściwe proporcje i równowagę w środowisku człowieka.

Zasady ochrony, kształtowania środowiska i zrównoważonego rozwoju:
· podporządkowanie działalności społecznej i gospodarczej wymogom ochrony zasobów i walorów przyrodniczych,

· zapewnienie spójności i ciągłości przestrzennej najcenniejszych przyrodniczo i krajobrazowo obszarów gminy,

· przeciwdziałanie deficytowi wody, regulowanie stosunków wodnych preferujących małą retencję,

· powszechna ochrona lasów i zadrzewień,

· przebudowa drzewostanów, zalesienie gruntów o niskiej przydatności dla rolnictwa zgodnie 
z warunkami siedliskowymi,

· zachowanie dziedzictwa kulturowego,

· harmonijne kształtowanie funkcji i fizjonomii krajobrazu kulturowego i przyrodniczego miejscowości i obszarów.

Zasady w zakresie gospodarki:
· preferowanie rozwoju rolnictwa dostosowanego do uwarunkowań przyrodniczych, w tym rolnictwa niekonwencjonalnego (ekologicznego),

· ograniczanie zabudowy na gruntach o wysokiej przydatności dla produkcji rolnej,

· preferowanie rozwoju małych i średnich przedsiębiorstw dla wielofunkcyjnego rozwoju obszarów wiejskich, aby zmniejszyć zatrudnienie w rolnictwie,

· tworzenie warunków dla dywersyfikacji gospodarstw (prowadzenia działalności pozarolniczych) 
w celu zwiększenia dochodów ludności wiejskiej,

· powiększanie zasobów leśnych poprzez zalesianie gruntów rolnych nieprzydatnych dla produkcji rolnej przy tworzeniu prywatnym właścicielom gruntów korzystnych warunków dla tego procesu.

Zasady kształtowania sieci osadniczej:
· wzmacnianie funkcji gminnych i stymulowanie rozwoju miasta Radzyń Chełmiński jako gminnego ośrodka aktywności, generującego rozwój całej gminy, 
· przeciwdziałanie rozpraszaniu zabudowy i koncentracja jej wokół rozwojowych jednostek osadniczych,

· lokalizowanie usług publicznych w pierwszej kolejności na działkach będących własnością gminy usytuowanych wśród skupisk istniejącej zabudowy,

· lokalizowanie usług komercyjnych w pierwszej kolejności na działkach usytuowanych wśród istniejącej zabudowy.

Zasady w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
· spójność układu infrastrukturalnego z systemami zewnętrznymi,

· przy projektowaniu przestrzeganie wymogów wynikających z ochrony i kształtowania środowiska,

· zachowanie parametrów technicznych dróg zgodnie z obowiązującymi wymogami,

· porządkowanie gospodarki ściekowej, segregacja i utylizacja odpadów.
1.4. Strefy funkcjonalne polityki przestrzennej gminy

Rozwój gminy opierać się będzie na podstawie określonych stref funkcjonalnych, które zostały określone na podstawie analizy uwarunkowań fizjograficznych i przyrodniczych oraz na podstawie wyróżniających cech gospodarczych, kulturowych, infrastrukturalnych, itp. W analizie tej wzięto pod uwagę również dotychczasowy sposób użytkowania terenów. Studium stanowi podstawę do sporządzania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, a integralną częścią opracowania jest rysunek studium (załącznik graficzny nr 2). 


Podstawową zasadą przy ustalaniu obszarów, które mogą być przeznaczone do zabudowy winna być jej koncentracja w ramach istniejącej sieci osadniczej gminy, przy maksymalnym ograniczeniu zabudowy rozproszonej. W pierwszej kolejności pod zabudowę - w formie zabudowy uzupełniającej - powinny być przeznaczone tereny niezabudowane położone w obrębie obecnej, zwartej zabudowy wsi, położone przy istniejących ciągach komunikacyjnych. Dla poszczególnych wsi określone zostały granice zwartej zabudowy wraz z możliwością wprowadzania zabudowy uzupełniającej w celu prowadzenia odpowiedniej, zorganizowanej działalności inwestycyjnej.


W obszarach, w których wg ustaleń Studium ogranicza się nadmierny rozrost sieci osadniczej (strefa rolna) dopuszcza realizację zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej, a także zabudowę innych funkcji zgodnie z przepisami odrębnymi. Lokalizacja nowej zabudowy może następować w ramach uzupełnienia istniejącej zabudowy przy spełnieniu przepisów odrębnych oraz poprzez sporządzanie planów miejscowych w oparciu o uchwałę Rady Gminy, nie dokonując zmian w studium, pod warunkiem, że nowe tereny inwestycyjne:

· będą stanowiły uzupełnienie istniejącej zabudowy,

· funkcja oraz charakter zabudowy będą zbliżone do istniejącej, przy założeniu wyższego standardu,

· nie wymagają nadmiernej rozbudowy gminnych systemów infrastruktury technicznej,

· nie wywołują negatywnych skutków dla środowiska przyrodniczego i kulturowego,

· uwzględniają kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania terenów określone w studium.

Strefy funkcjonalne

P/U – strefa rozwoju wielofunkcyjnego.

Strefa wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego z obiektami produkcyjnymi, usługowymi, składami 
i magazynami. Dominująca funkcja zabudowy – produkcyjno-usługowa.

MU – strefa mieszkaniowo-usługowa.

Obszary zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej, usługowej, z obiektami użyteczności publicznej, sportu i rekreacji, a także z możliwością zachowania, adaptacji i rozbudowy istniejącej zabudowy zagrodowej.
MN – strefa mieszkaniowa.

Obszary zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej.

UK – strefa obiektów sakralnych, obiektów zabytkowych, cmentarza.

Obiekty kultu religijnego, obiekty zabytkowe, cmentarz. 

ML – strefa rozwoju turystyki i rekreacji.

Obszary zabudowy rekreacyjnej, obiekty sportu, turystyki, usług użyteczności publicznej.

R – strefa rolna.

Obszary produkcji rolnej z zabudową zagrodową, w uzasadnionych przypadkach możliwość realizacji budynków usługowych i produkcyjnych, które będą stanowić uzupełnienie istniejącej zabudowy, a także lokalizacji innych funkcji w ograniczonym zakresie oraz z dopuszczeniem zalesień (dominująca funkcja rolnicza). Dopuszcza się również lokalizację biogazowni, ogniw fotowoltaicznych, kolektorów słonecznych na całym obszarze strefy funkcjonalnej o mocy nieprzekraczającej 100kW. W strefie rolnej wyznacza się również na załączniku nr 2 obszary, na których rozmieszczone będą urządzenia wytwarzające energię z odnawialnych źródeł energii o mocy przekraczającej 100 kW wraz ze strefą ochronną związaną z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu.
Dopuszcza się wprowadzenie zalesień, wprowadzając drzewostany odpowiadające warunkom siedliskowym, na gruntach o niskiej przydatności rolniczej zgodnie z przepisami odrębnymi.
R1 – strefa rolna.

Obszary produkcji rolnej, w granicach którego dopuszcza się wyłącznie użytkowanie rolnicze oraz infrastrukturę techniczną). 

E – strefa ekologiczna.

Obszary użytków zielonych wzdłuż cieków wodnych użytkowane jako pastwiska, łąki, zadrzewienia, tereny podmokłe i bagienne z dopuszczeniem realizacji obiektów i urządzeń wodnych, stawów hodowlanych.

ZP – strefa zieleni parkowej.
Obszary parków wchodzących w skład zespołów dworsko-parkowych objętych ochroną. 

ZD – strefa ogrodów działkowych.
Obszary ogrodów działkowych z możliwością przekształcenia w tereny o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej. 

L – strefa produkcji leśnej.

Obszary lasów.
W – strefa zbiorników wodnych - obszary wód powierzchniowych.
2. KIERUNKI I WSKAŹNIKI DOTYCZĄCE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UŻYTKOWANIA TERENÓW, W TYM TERENY WYŁĄCZONE Z ZABUDOWY
W stosunku do wszystkich nowo realizowanych zabudowań proponuje się wymogi:

· zachowania wysokiej jakości architektonicznej oraz harmonizacji (pod względem wysokości, kubatury, kolorystyki, charakteru i nachylenia dachów) zainwestowania z terenami sąsiednimi,

· stosowania proekologicznych systemów grzewczych dla zaopatrzenia w ciepło nowoprojektowanych budynków,

· odprowadzania ścieków bytowych do zbiorczej kanalizacji sanitarnej,

· odprowadzania do kanalizacji deszczowej wód opadowych z utwardzonych nawierzchni parkingów oraz dróg dojazdowych i placów, po odpowiednim podczyszczeniu.

Na etapie sporządzania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego należy także rozważyć wpływ realizowanych inwestycji na środowisko i rozstrzygać o możliwości lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, dla których sporządzenie raportu 
o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko może być wymagane lub jest obligatoryjne 
(w rozumieniu przepisów odrębnych). 
Ustalenia dla stref funkcjonalnych
P/U – strefa rozwoju wielofunkcyjnego. Studium przewiduje na tych terenach wielofunkcyjny rozwój funkcji gospodarczych w postaci lokalizacji zabudowy produkcyjnej, usługowej, składowej 
i magazynowej. Ustala się możliwość przekształcenia i uzupełnienia istniejącej zabudowy. W strefie rozwoju wielofunkcyjnego bez ograniczeń dopuszcza się lokalizację inwestycji celu publicznego (infrastruktura techniczna, komunikacyjną) w rozumieniu przepisów odrębnych. W obszarze rozwoju wielofunkcyjnego dopuszcza się również lokalizację inwestycji z zakresu produkcji energii elektrycznej 
z odnawialnych źródeł energii (elektrownie słoneczne, biogazownie itp.) za wyjątkiem elektrowni wiatrowych o mocy nieprzekraczającej 100kW. Dla istniejącej zabudowy zagrodowej ustala się możliwość rozbudowy lub adaptacji. Wydzielone działki powinny być dostosowane pod względem wielkości do potrzeb inwestycyjnych i rodzajów prowadzonej działalności gospodarczej. W zakresie ochrony środowiska postuluje się wprowadzenie na granicach terenów o różnym przeznaczeniu, zieleni niskiej i wysokiej, która będzie ograniczała hałas i potencjalne szkodliwe oddziaływanie projektowanych inwestycji. 

Ustalenia dotyczące wskaźników zagospodarowani oraz użytkowania terenów strefy P/U – wytyczne 
do planów miejscowych: 

· powierzchnia zabudowy min. 20%, max. 80% powierzchni działki budowlanej,
· udział powierzchni biologicznie czynnej min. 20%, max 80% powierzchni działki budowlanej.
MU – strefa mieszkaniowo-usługowa obejmuje tereny położone w miejscowości Radzyń Chełmiński, Rywałd i Zakrzewo. Studium przewiduje na tych terenach rozwój intensywnej zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej, usługowej, obiektów użyteczności publicznej, sportu i rekreacji z możliwością zachowania i ewentualnej rozbudowy istniejącej zabudowy zagrodowej. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza się zalesienia. Na terenie strefy mieszkaniowo-usługowej postuluje się poza rozwojem zabudowy mieszkaniowej, lokalizowanie budynków, które zaspokoją potrzeby mieszkańców, stworzą nowe miejsca pracy i przyczynią się do wzrostu konkurencyjności tych obszarów. W strefie mieszkaniowo-usługowej bez ograniczeń dopuszcza się lokalizację inwestycji celu publicznego (infrastruktura techniczna, komunikacyjną) w rozumieniu przepisów odrębnych. Przy zmianach użytkowania terenów strefy MU i wprowadzaniu nowej zabudowy, należy szczególnie dbać o ład przestrzenny i intensyfikować zabudowę, tak aby tworzyła spójne i harmonijne układy urbanistyczne. Zaleca się wprowadzenie dużego udziału powierzchni biologicznie czynnych. Przy realizacji projektowanych inwestycji wziąć pod uwagę wytyczne Planów Odnowy Wsi oraz Wieloletnie Plany Inwestycyjne Gminy. 

Ustalenia dotyczące wskaźników zagospodarowania oraz użytkowania terenów strefy MU – wytyczne do planów miejscowych: 

· powierzchnia zabudowy min. 10%, max. 60% powierzchni działki budowlanej, 
· udział powierzchni biologicznie czynnej min. 40%, max. 90% powierzchni działki budowlanej,
· miejsca i pomieszczenia do garażowania pojazdów osobowych w zabudowie mieszkaniowej powinny być zapewnione na terenie zajmowanym przez tą zabudowę, należy jednak unikać budowy kompleksów garaży indywidualnych, szczególnie tymczasowych.
MN – strefa mieszkaniowa obejmuje tereny położone wzdłuż głównych ciągów komunikacyjnych 
w miejscowościach sołeckich. 

W strefie tej zakłada się rozwój zabudowy zagrodowej z możliwością realizacji zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej, usługowej. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza się zalesienia. Przy lokalizacji nowej zabudowy należy dbać o ład przestrzenny poprzez działania mające na celu intensyfikację istniejącej zabudowy oraz lokalizowanie nowych inwestycji wzdłuż ciągów komunikacyjnych. W miarę możliwości tworzyć spójne jednostki urbanistyczne przy uwzględnieniu istniejącej infrastruktury technicznej, szanując wartości krajobrazowe i kulturowe. W strefie mieszkaniowej bez ograniczeń dopuszcza się lokalizację inwestycji celu publicznego (infrastruktura techniczna, komunikacyjną) w rozumieniu przepisów odrębnych. Nową zabudowę lokalizować 
w pierwszej kolejności w obszarach, które są wyposażone w infrastrukturę techniczną (wodociąg, zbiorczą kanalizację sanitarną) ograniczając w ten sposób nadmierną rozbudowę systemów infrastrukturalnych i chroniąc środowisko przyrodnicze. Przy realizacji projektowanych inwestycji wziąć pod uwagę przede wszystkim wytyczne Planów Odnowy Wsi. 

Ustalenia dotyczące wskaźników zagospodarowani oraz użytkowania terenów strefy MN – wytyczne do planów miejscowych:

· powierzchnia zabudowy min. 10%, max. 70% powierzchni działki budowlanej, 
· udział powierzchni biologicznie czynnej min. 30%, max. 90% powierzchni działki budowlanej,
· na granicach funkcji konfliktogennych stosować w maksymalnym zakresie nasadzenia zieleni wysokie w celu ograniczenia negatywnego oddziaływania.

UK – strefa obiektów sakralnych, obiektów zabytkowych, cmentarza, obejmuje tereny zlokalizowane 
w Radzyniu Chełmińskim i Rywałdzie. Obszary w całości leżą w strefie ochrony konserwatorskiej „A” 
i „B” oraz strefie ochrony archeologicznej (Radzyniu Chełmiński – miasto). Ustala się ochronę istniejących obiektów zabytkowych poprzez dbałość o tereny zieleni urządzonej, a także spójność architektoniczną nowopowstających obiektów w strefie i w najbliższym sąsiedztwie strefy. Dbać 
o właściwą konserwację i renowację obiektów zabytkowych. W miarę możliwości usuwać obiekty dysharmonizujące, np. sieci infrastruktury technicznej, nie związane z funkcjonowaniem obiektów zabytkowych, eliminować funkcje uciążliwe oraz dostosowywać współczesne funkcje do wartości kulturowych obiektów strefy. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne należy uzgadniać z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków. 

Ustalenia dotyczące wskaźników zagospodarowani oraz użytkowania terenów strefy UK – wytyczne do planów miejscowych: 

· realizacja ochrony istniejących obiektów zabytkowych poprzez dokładne wytyczne urbanistyczne określone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego po uzgodnieniu 
z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków,
· dla obiektów zabytkowych lub o wartościach kulturowych wyznacza się obowiązek rewaloryzacji według wymogów wynikających z ochrony wartości zabytkowych i kulturowych, przede wszystkim utrzymanie lub uczytelnienie kompozycji założeń, w tym poprzez ochronę i pielęgnację drzewostanu oraz zachowanie lub renowację cennych historycznie obiektów,
· powierzchnia zabudowy min. 10%, max. 70% powierzchni działki budowlanej,
· udział powierzchni biologicznie czynnej min. 30%, max. 90% powierzchni działki budowlanej.
ML – strefa rozwoju turystyki i rekreacji obejmuje potencjalne obszary rozwoju zabudowy rekreacyjnej, które są zlokalizowane w pobliżu jezior gminy Radzyń Chełmiński. Dopuszcza się obiekty sportu, turystyki, usług użyteczności publicznej, które wzbogacą i uatrakcyjnią warunki zamieszkania 
i przebywania na tym terenie. Dopuszcza się uzupełnianie i przekształcanie istniejącej zabudowy 
w funkcje związane z obsługą ruchu turystycznego. W strefie rozwoju turystyki i rekreacji bez ograniczeń dopuszcza się lokalizację inwestycji celu publicznego (infrastruktura techniczna, komunikacyjną) w rozumieniu przepisów odrębnych. Należy odpowiednio zagospodarować przestrzeń wokół jezior z uwzględnieniem potrzeb turystyki zorganizowanej i jednoczesnym zabezpieczeniem odpowiedniej infrastruktury (kąpieliska, pola biwakowe, pomosty itp.). Ponadto chronić środowisko przyrodnicze poprzez racjonalne zagospodarowanie przestrzeni strefy oraz odpowiednie uzbrojenie terenu przed realizacją nowych inwestycji. Projektowana zabudowa powinna charakteryzować się wysokimi walorami estetycznymi i harmonizować z otoczeniem poprzez odpowiednie zagospodarowanie terenów biologicznie czynnych, wykorzystywanie naturalnych materiałów budowlanych m.in. kamień, drewno, a także wkomponowywanie obiektów kubaturowych w istniejącą zieleń leśną i zadrzewienia przy zachowaniu przepisów p.poż. Postuluje się przekształcenie istniejącej zabudowy zagrodowej w gospodarstwa agroturystyczne i ekologiczne świadczące usługi z zakresu obsługi ruchu turystycznego. 

Ustalenia dotyczące wskaźników zagospodarowania oraz użytkowania terenów strefy ML – wytyczne do planów miejscowych: 

· powierzchnia zabudowy min. 10%, max. 70% powierzchni działki budowlanej,
· udział powierzchni biologicznie czynnej min. 30%, max. 90% powierzchni działki budowlanej.
R – strefa rolna zajmuje zdecydowaną większość obszaru gminy. Obejmuje zarówno grunty 
o korzystnych warunkach do produkcji rolnej (gleby klasy III i IV), jak i gleby niższych klas bonitacyjnych (klasy V i VI). Studium zakłada rozwój zabudowy zagrodowej, z uwagi m.in. na słabą jakość gleb, spadki terenu przekraczające 12%, okresowe zalewanie.

Przy zalesianiu gruntów rolnych należy dążyć do tworzenia zwartych kompleksów leśnych. Unikać zalesiania niewielkich działek znajdujących się w dużej odległości od istniejących kompleksów. Dopuszcza się lokalizację nowej zabudowy zagrodowej, a w uzasadnionych przypadkach budynków usługowych i produkcyjnych, które będą stanowić uzupełnienie istniejącej zabudowy. Ponadto w strefie rolnej bez ograniczeń dopuszcza się lokalizację inwestycji celu publicznego (infrastruktura techniczna, komunikacyjną), w rozumieniu przepisów odrębnych. Należy dążyć do podnoszenia poziomu organizacji produkcji rolnej oraz rozwoju pozarolniczej działalności gospodarczej w gospodarstwach niskotowarowych. 
Ponadto w terenach rolniczych dopuszcza się zalesienia zgodnie z przepisami odrębnymi. W terenach rolnych wyznaczono obszary, na których będą rozmieszczone urządzenia wytwarzające energię 
z odnawialnych źródeł energii o mocy przekraczającej 100kW oraz strefy ochronne związane 
z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu.
Dopuszcza się również lokalizację biogazowni na całym obszarze strefy funkcjonalnej zgodnie 
z przepisami odrębnymi o mocy nieprzekraczającej 100kW. Lokalizacja obiektów energetycznych 
i cieplnych (biogazownie) powinna nastąpić w zakresie nieoddziałującym znacząco na środowisko po identyfikacji i ograniczeniu do minimum ryzyka przyrodniczego oraz niekorzystnego oddziaływania na środowisko akustyczne i krajobraz. 
Ustalenia dotyczące wskaźników zagospodarowania oraz użytkowania terenów strefy R – wytyczne do planów miejscowych:      

· powierzchnia zabudowy min. 1%, max. 70% powierzchni działki budowlanej,
· udział powierzchni biologicznie czynnej min. 30%, max. 99% powierzchni działki budowlanej.
R1 – strefa rolna, w granicach której dopuszcza się wyłącznie użytkowanie rolnicze, infrastrukturę techniczną. 
E – strefa ekologiczna obejmuje obszary użytków zielonych wzdłuż cieków wodnych, które są użytkowane jako pastwiska, łąki, zadrzewienia, tereny podmokłe i bagienne z dopuszczeniem realizacji obiektów i urządzeń wodnych, stawów hodowlanych. Z uwagi na słabe warunki geotechniczne oraz wysoki poziom wód gruntowych tereny te mogą wymagać sporządzenia badań geotechnicznych w celu określenia predyspozycji terenu pod zabudowę. Postuluje się dotychczasowe formy użytkowania terenów z zapewnieniem właściwej gospodarki wodnej oraz zachowaniem i ochroną różnorodności biologicznej obszaru. Dopuszcza się lokalizację stawów hodowlanych i urządzeń wodnych, uwzględniając przy tym ochronę środowiska przyrodniczego, a także obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej i komunikacji (dróg).

Ustalenia dotyczące wskaźników zagospodarowani oraz użytkowania terenów strefy E – wytyczne do planów miejscowych:

· powierzchnia zabudowy min. 10%, max. 70%, 

· udział powierzchni biologicznie czynnej min. 30%, max. 90% ,
· dopuszcza się lokalizację sieci uzbrojenia technicznego, dróg, obiektów i urządzeń do obsługi komunikacji.

L – strefa produkcji leśnej, która obejmuje istniejące kompleksy leśne, których zasady zagospodarowania są określane poprzez plan urządzania lasu i operaty urządzeniowe lasu. Na etapie opracowania w/w dokumentów dopuszcza się korekty granic strefy. Z uwagi na leśny sposób użytkowania gruntów obowiązuje zakaz zabudowy poza budynkami i obiektami służącymi gospodarce leśnej. Dopuszcza się lokalizację szlaków turystycznych, tras rowerowych, ciągów spacerowych oraz niekubaturowych urządzeń turystycznych zgodnie z przepisami odrębnym.
Ustalenia dotyczące wskaźników zagospodarowania oraz użytkowania terenów strefy L – wytyczne do planów miejscowych:

· obowiązuje zakaz zabudowy poza budynkami i obiektami służącymi gospodarce leśnej,
· powierzchnia zabudowy min. 1%, max. 70% powierzchni działki budowlanej,
· udział powierzchni biologicznie czynnej min. 30%, max. 99% powierzchni działki budowlanej.
· dopuszcza się realizację infrastruktury technicznej, w tym dróg oraz zabudowy dopuszczonej na podstawie przepisów odrębnych,

· obowiązuje pozostawienie w dotychczasowym użytkowaniu z jednoczesnym dopuszczeniem wprowadzenia zagospodarowania rekreacyjnego tj. leśne ścieżki przyrodnicze, trasy rowerowe, urządzenia turystyczne, parkingi leśne, itp., 

·  gospodarowanie terenami musi być podporządkowane priorytetowi ochrony siedlisk i gatunków oraz zgodne z przepisami odrębnymi.

ZP – strefa zieleni parkowej, która obejmuje parki wchodzące w skład zespołów dworsko – parkowych. Studium nie przewiduje zmiany użytkowania terenów. Z uwagi na historyczna i kulturową wartość obszarów obowiązuje zakaz zabudowy. W uzasadnionych przypadkach wszelkie inwestycje i zmiany w sposobie zagospodarowania należy uzgodnić z właściwym organem sprawującym ochronę nad zabytkiem. 

Ustalenia dotyczące wskaźników zagospodarowania oraz użytkowania terenów strefy ZP – wytyczne do planów miejscowych:

· dopuszcza się przekształcenia funkcjonalne oraz lokalizację usług towarzyszących, placów wypoczynkowych i widokowych wraz z urządzeniami rekreacyjnymi, z ograniczeniami wynikającymi z ochrony środowiska kulturowego,

· zakaz zmniejszania powierzchni parków zabytkowych,

· dla obiektów zabytkowych lub o wartościach kulturowych wyznacza się obowiązek rewaloryzacji według wymogów wynikających z ochrony wartości zabytkowych i kulturowych przede wszystkim utrzymanie lub uczytelnienie kompozycji założeń, w tym poprzez ochronę i pielęgnację drzewostanu oraz zachowanie lub renowację cennych historycznie obiektów,

· dopuszcza się wprowadzanie zagospodarowania rekreacyjno-wypoczynkowego, w szczególności: ścieżki pieszo - rowerowe, oświetlenie, architekturę ogrodową itp.

ZD – strefa ogrodów działkowych obejmuje obszary położone na północ od centrum Radzynia Chełmińskiego. Poza istniejącym zagospodarowaniem terenu dopuszcza się ewentualne przeznaczenie pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną. Przez obszar zlokalizowany przy drodze powiatowej 1416C przebiega projektowana obwodnica miasta.
Ustalenia dotyczące wskaźników zagospodarowania oraz użytkowania terenów strefy R – wytyczne do planów miejscowych:      

· powierzchnia zabudowy min. 10%, max. 70%, 
· udział powierzchni biologicznie czynnej min. 30%, max. 90% ,
W – strefa zbiorników wodnych obejmująca wody powierzchniowe. W strefie obowiązuje zakaz zabudowy poza obiektami i urządzeniami służącymi gospodarce wodnej. W obrębie linii brzegowej jezior, które są wykorzystywane na cele turystyczne i rekreacyjne dopuszcza się lokalizację obiektów 
i urządzeń służących obsłudze ruchu turystycznego (plaż, pomostów, urządzeń wodnych itp.). Przy realizacji w/w inwestycji należy uwzględnić zasady ochrony środowiska przyrodniczego według przepisów odrębnych.
Ustalenia dotyczące wskaźników zagospodarowania oraz użytkowania terenów strefy W – wytyczne do planów miejscowych:

· na terenach wód powierzchniowych stojących dopuszcza się wprowadzanie zagospodarowania turystycznego i rekreacyjnego, w szczególności budowę: przystani wodnych, pomostów, organizacje kąpielisk, 

· zakaz lokalizacji zabudowy niezwiązanej z funkcją podstawową,

· zagospodarowanie strefy brzegowej z określeniem warunków umacniania nabrzeży, lokalizacji pomostów, przystani i innych urządzeń wodnych a przede wszystkim skali i formy naturalnego utrzymania zagospodarowania strefy nadbrzeżnej powinno być adekwatne do przeznaczenia terenów położonych nad wodami,

· obowiązuje zakaz grodzenia nieruchomości przyległych do wód publicznych zgodnie z przepisami odrębnymi.

Obszary wskazane do objęcia ograniczeniami zabudowy i zagospodarowania na podstawie przepisów odrębnych
Na terenie gminy występują obszary o ograniczonym sposobie użytkowania:

· strefy ochronne cmentarzy,

· strefy ochronne ujęć wody,

· strefy uciążliwości od obiektów infrastruktury technicznej:

· linie wysokiego, średniego napięcia,

· dróg, 

· tereny leśne;

· wody powierzchniowe.
3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA I JEGO ZASOBÓW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO I UZDROWISK
Głównym kierunkiem działań planistycznych odnoszących się do środowiska przyrodniczego i kulturowego jest ich ochrona i zachowanie w jak najlepszym stanie. Ogół tych działań będzie korzystnie wpływać na poprawę jakości życia mieszkańców, a poprzez zwiększenie ogólnej atrakcyjności turystycznej gminy przyśpieszy rozwój aktywności związanych z obsługą ruchu turystycznego.



Obszar gminy Radzyń Chełmiński charakteryzuje się niezbyt dużym urozmaiceniem krajobrazu. Brak jest rozpoznanych interesujących zbiorowisk i osobliwości florystycznych oraz faunistycznych, 
w związku z czym obszary prawnie chronione zajmują niewielką powierzchnię. Obszar Chronionego Krajobrazu „Strefy Krawędziowej Doliny Wisły”, obejmuje zaledwie 140 ha terenu położonego 
w zachodniej części gminy. Ponadto na obszarze tej jednostki administracyjnej występują jedynie trzy użytki ekologiczne oraz dwa pomniki przyrody. Biorąc pod uwagę powierzchnię i liczbę obszarów prawnie chronionych jest to jeden z najniższych wskaźników pośród gmin województwa kujawsko – pomorskim. Szczegółowa charakterystyka form ochrony przyrody została przedstawiona w Części 
I studium - Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Radzyń Chełmiński.
Dla ochrony zasobów, walorów przyrodniczych i krajobrazowych niezbędne jest gospodarowanie z zachowaniem zasad zrównoważonego rozwoju, co pozwoli na prawidłowe funkcjonowanie systemów przyrodniczych poprzez:

· ukształtowanie spójnego przestrzenie systemu ekologicznego obejmującego m. in parki podworskie, lasy, zadrzewienia,

· zachowanie wartościowych przyrodniczo i krajobrazowo terenów, w tym obszarów źródliskowych, zespołów łąkowo-bagiennych, torfowisk,

· ochronę i zwiększanie zasobów wodnych również w kontekście ograniczenia deficytu wody, w tym: zmniejszanie areału gruntów ornych m.in. poprzez zamianę na trwałe użytki zielone, dolesienia, w tym na terenach narażonych na erozję - niezależnie od rodzaju gleb, 

· ochronę zasobów glebowych i leśnych, w tym:

· ograniczanie do minimum przeznaczania na cele nierolnicze i nieleśne. Szczególnie należy chronić zwarte kompleksy wysokoprodukcyjnych gleb klas bonitacyjnych I-III występujących prawie we wszystkich sołectwach gminy, 

· eliminacja czynników degradacji (zmniejszenia żyzności, produkcyjności gleb) i zanieczyszczenia gleb oraz naruszania stosunków wodnych, 

· zwiększenie lesistości obszaru gminy przez zalesienie gruntów najsłabszych klas bonitacyjnych (mało przydatnych dla gospodarki rolnej), 

· przebudowa drzewostanów lasów o niskich walorach ekologicznych, szczególnie w południowej części gminy,

· wprowadzenie zadrzewień, zarówno szpalerowych wzdłuż dróg, cieków i na miedzach oraz kępowych np: w obniżeniach terenowych, na bezleśnych obszarach intensywnie użytkowanych rolniczo, na których przeważają gleby wysokich klas bonitacyjnych, co pozwoli na zwiększenie walorów krajobrazowych i przeciwdziałanie erozji gleb, zwłaszcza na terenach środkowej i północnej części gminy,

· niezwłoczną rekultywację złóż wyeksploatowanych, 
· powszechną edukację ekologiczną.
Biorąc pod uwagę uwarunkowania środowiska przyrodniczego na obszarze gminy Radzyń Chełmiński dominuje jeden typ terenu o zróżnicowanych warunkach do planowania zrównoważonego rozwoju, który można określić mianem rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Jest to obszar o rolnictwie na ogół ekstensywnym. Zagrożenia, które wynikają z produkcji rolnej to przede wszystkim ścieki socjalno - bytowe, chemizacja rolnictwa oraz „dzikie” wysypiska i wylewiska odpadów. Zanieczyszczane są zwłaszcza wody powierzchniowe i zaskórne. Zagrożenie potęguje stosunkowo bezleśny charakter obszaru i w wielu przypadkach brak roślinnych pasów ochronnych przy brzegach cieków i zbiorników. 


W rolniczej przestrzeni produkcyjnej można wyróżnić tereny charakteryzujące się większą bioróżnorodnością oraz większym urozmaiceniem rzeźby. Są to obszary o największej w skali gminy atrakcyjności turystycznej – okolice jez. Kneblowo, Szumiłowo i Bobrowo oraz zachodni skraj gminy (OCHK Strefa Krawędziowa Doliny Wisły). Skala występujących tu zagrożeń środowiska w porównaniu z poprzednimi rejonami jest zdecydowanie mniejsza. 


Strategicznym celem w polityce zrównoważonego rozwoju jest zachowanie wysokich walorów przyrodniczych i krajobrazowych północnej i zachodniej części gminy Radzyń Chełmiński, która posiada znaczne preferencje dla ochrony środowiska przyrodniczego i walorów krajobrazowych, rozwoju integrowanych metod gospodarki rolnej, rozwoju turystyki i rekreacji oraz tworzenia nowych terenów leśnych.


Zadaniowo strategicznym celem jest zachowanie i poprawa jakości wód powierzchniowych, poprawa bilansu wodnego poprzez realizację programu małej retencji oraz programu zwiększenia lesistości i zadrzewień.

Ustala się następujące szczegółowe działania w zakresie ekopolityki:

· realizację gminnego systemu wodociągowego i kanalizacyjnego z zapewnieniem odbioru ścieków,

· realizację indywidualnych oczyszczalni ścieków w obszarach, które nie zostaną podłączone do systemu kanalizacji,

· przeciwdziałanie zanieczyszczeniom wód wskutek działalności rolniczej,

· racjonalne gospodarowanie odpadami z zapewnieniem odbioru odpadów,

· ochronę ujęć wód podziemnych na potrzeby komunalne, ochronę powietrza poprzez eliminację tradycyjnych źródeł ciepła na rzecz paliw ekologicznych oraz stosowanie środków technicznych skutecznie redukujących emisję zanieczyszczeń,

· dążenie do wymiany pieców na paliwo stałe na piece zużywające paliwo płynne (olej) lub gazowe.

· ochronę obszarów o szczególnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, poprzez wdrażanie programów promocji rolnictwa ekologicznego oraz ochrony krajobrazu i różnorodności biologicznej,

· wykorzystywanie zasobów glebowych zgodnie z ich predyspozycjami,

· zapewnienie sprawnego funkcjonowania systemów melioracyjnych,

· kontynuowanie dolesień w powiązaniu z systemem ekologicznym, 

· propagowanie świadomości ekologicznej wśród społeczności gminy,
· w miejscach i obszarach narażonych na duży hałas i zanieczyszczenia oraz zagrożenia bezpieczeństwa ludności związane z ruchem komunikacyjnym należy przedsięwziąć działania zmierzające do ich ograniczenia metodami administracyjnymi (ograniczenie szybkości, tonażu), technicznymi (oddalenie zabudowy od dróg, ekrany akustyczne, poprawa bezpieczeństwa w miejscach przejść dla pieszych i włączania się do ruchu) i biologicznymi (pasy zieleni izolacyjnej).
4. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ
Kierunki zmian struktury przestrzennej określone w studium zakładają ochronę i uwzględnienie dziedzictwa kulturowego, zabytków i dóbr kultury współczesnej. Obszary i obiekty podlegające ochronie i opiece zostały przedstawione w części I studium (uwarunkowaniach) oraz na rysunku studium.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami 
(Dz. U. Nr 162, poz. 1568) przy sporządzaniu i aktualizacji studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego uwzględnia się zagadnienia związane z ochroną zabytków i opieką nad obiektami zabytkowymi. 
W studium uwzględnia się problematykę dotyczącą ochrony zabytków nieruchomych wpisanych 
do rejestru, zabytków znajdujących się w gminnej ewidencji zabytków oraz parków kulturowych. W studium ponadto ustala się strefy ochrony konserwatorskiej obejmujące obszary, na których obowiązują ograniczenia, zakazy i nakazy mające na celu ochronę znajdujących się na tym terenie zabytków, szczegółowo określone ustaleniami w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W myśl przepisów ochronie i opiece podlegają m.in.:

- zabytki nieruchome takie jak: krajobrazy kulturowe, układy urbanistyczne, ruralistyczne, zespoły budowlane, dzieła architektury i budownictwa, dzieła budownictwa obronnego, obiekty techniki, cmentarze, parki, ogrody i inne formy zaprojektowanej zieleni, miejsca upamiętniające wydarzenia historyczne bądź działalność wybitnych osobliwości lub instytucji,

- zabytki ruchome takie jak: dzieła sztuk plastycznych, rzemiosła artystycznego i sztuki użytkowej,

- zabytki archeologiczne takie jak: pozostałości terenowe osadnictwa pradziejowego i historycznego, cmentarzyska, kurhany, relikty działalności gospodarczej, religijnej i artystycznej,

- nazwy geograficzne, historyczne lub tradycyjne nazwy obiektu budowlanego, placu, ulicy lub jednostki osadniczej.

Formami ochrony zabytków wynikającymi z przepisów są:

1. Wpis do rejestru zabytków.

2. Uznanie za pomnik historii.

3. Utworzenie parku kulturowego.

4. Ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Działalność służb konserwatorskich i służb planowania przestrzennego w dziedzinie ochrony i rewaloryzacji obiektów i zespołów zabytkowych opiera się przede wszystkim na rozpoznaniu i określeniu obszarów, które stanowią przedmiot ochrony konserwatorskiej, sprawowanej w oparciu o wytyczne konserwatorskie znajdujące odbicie w studiach uwarunkowań, planach zagospodarowania przestrzennego, decyzjach o warunkach zabudowy i decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
4.1. Ochrona obiektów, terenów i obszarów o wartościach zabytkowych i kulturowych w obrębie proponowanych stref ochrony konserwatorskiej
Podstawowym elementem wytycznych konserwatorskich jest ustalenie obszaru podlegającego ochronie, a więc wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej. Wyznaczenie stref następuje w oparciu o analizę stanu istniejącego, analizę przekazów historycznych, kartograficznych i ikonograficznych.

Dla obiektów zabytkowych zlokalizowanych na terenie gminy Radzyń Chełmiński wyznaczono następujące strefy ochrony konserwatorskiej:

„A” – strefa pełnej ochrony konserwatorskiej, która w mieście Radzyń Chełmiński pokrywa się ze strefą ochrony archeologicznej „W”,
„B” – strefa ochrony konserwatorskiej,
„E” – strefa ochrony ekspozycji,
„W” – strefa ochrony archeologicznej – grodziska i stanowiska archeologiczne wyznaczone na rysunku studium.

Strefa „A” pełnej ochrony konserwatorskiej

Strefa pełnej ochrony konserwatorskiej wyznaczona jest dla obiektów i obszarów szczególnie wartościowych, do bezwzględnego zachowania.

Na obszarze gminy Radzyń Chełmiński strefą „A” objęto historyczny układ przestrzenny miasta Radzyń Chełmiński wraz z ruinami XIII-wiecznego zamku krzyżackiego, cmentarzami oraz obszar w Rywałdzie Królewskim, tj. zespół klasztorny wraz z kościołem parafialnym rzymsko-katolickim p.w. św. Sebastiana w Rywałdzie Królewskim, ogród przyklasztorny, założony na przełomie XVIII/XIX w. przy klasztorze OO Kapucynów wzniesionym w latach 1756-1779, przylegający do klasztoru od strony południowej, 
o regularnym układzie przestrzennym i różnogatunkowym drzewostanie;

Celem działalności konserwatorskiej w strefie „A” jest przede wszystkim zachowanie zabudowy historycznej, jej konserwacja, rewaloryzacja, rekonstrukcja, zachowanie towarzyszącej historycznej zieleni komponowanej, usuwanie obiektów dysharmonizujących, dostosowanie współczesnych funkcji do wartości zespołu zabytkowego, eliminacja funkcji uciążliwych.

Sposoby ochrony, działania konserwatorskie: na obszarze strefy „A” wszelkie prace wymagają uzgodnienia z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków.

Dla obszaru ustala się następujące kierunki ochrony:

· zachowanie historycznego rozplanowania sieci ulic, placów, bez zmian historycznego przebiegu,

· zachowanie historycznych linii zabudowy,

· zachowanie i odtworzenie historycznych cech charakteru wnętrz urbanistycznych,

· zachowanie terenów cmentarzy, jako miejsc pamięci i kultu religijnego oraz ich pielęgnacja i konserwacja,

· dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej i architektonicznej budynków ze szczególnym uwzględnieniem:

· skali, bryły, wysokości, form dachu, proporcji i kompozycji elewacji, podziałów architektonicznych występującej pierzei lub w danym terenie,
· użytych materiałów budowlanych, rodzaju detalu architektonicznego, kolorystyki elewacji,
· wykluczenia możliwości lokalizacji budynków stanowiących dominanty wielkogabarytowe,

· likwidację obiektów i budynków dysharmonizujących, degradujących otoczenie,

· restauracja i modernizacja techniczna obiektów zabytkowych oraz obiektów o wartości kulturowej,

· dostosowanie współczesnych funkcji obiektów do ich wartości zabytkowych,

· utrzymanie i odtworzenie historycznej dyspozycji terenu, na który składają się: historyczne podziały parcelacyjne w postaci podziałów geodezyjnych lub poprzez ich uczytelnienie w terenie z wykluczeniem możliwości stosowania na granicach działek ogrodzeń pełnych z prefabrykatów betonowych,

· eliminację uciążliwych funkcji, szczególnie produkcji i ruchu komunikacyjnego (tranzytowego),

· zachowanie istniejących osi widokowych,

· odpowiednia ekspozycja form małej architektury, reklam,

· racjonalne gospodarowanie zielenią ze szczególnym uwzględnieniem:

· historycznego ukształtowania zieleni i ukształtowania terenu,
· stosowaniu zieleni, która przysłani dysonanse architektoniczne.
Strefa „B” ochrony konserwatorskiej    

Strefa ochrony konserwatorskiej wyznaczona dla terenów zawierających znaczną część elementów historycznie ukształtowanej struktury przestrzennej o wartościach kulturowych. Obszary objęte strefą „B” podlegają rygorom w zakresie utrzymania historycznego rozplanowania i zasadniczych elementów istniejącej substancji o wartościach kulturowych oraz charakteru i skali nowej zabudowy. 

Na obszarze gminy Radzyń Chełmiński strefą „B” objęto zespoły pałacowo-dworskie i dworsko-parkowe w Radzyniu Chełmińskim (zespół dworsko-parkowy na Zielonym Wzgórzu i Fijewo) 
i w miejscowościach: Czeczewo, Dębieniec, Gawłowice, Gołębiewo, Gziki, Janowo, Mazanki,  Radzyń Wybudowanie, Stara Ruda, Szumiłowo, Zakrzewo. Ponadto w strefie tej znajduje się cmentarz parafialny rzymsko-katolicki w Radzyniu Chełmińskim i Rywałdzie i nieczynne cmentarze ewangelickie w Zielnowie, Mazankach, Gołębiewie, Rywałdzie, Rozentalu. Poza w/w obiektami strefą „B” objęto również kościół ewangelicki wraz z cmentarzem przykościelnym w Rywałdzie Szlacheckim. 

Celem działalności konserwatorskiej w strefie „B” jest:

· zachowanie historycznego układu zabudowy (linie zabudowy, proporcje gabarytów i wysokości, podziały historyczne, wkomponowanie w krajobraz naturalny), 

· zachowanie zabudowy historycznej (jej konserwacja i rewaloryzacja),

·  dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji, zachowanie kompozycji i układów zieleni historycznej, parków i cmentarzy,

· zachowanie historycznego układu przestrzennego założeń zieleni (parków, cmentarzy, ogrodów) poprzez pielęgnację, rewaloryzację itp.  

·  usuwanie obiektów dysharmonizujących,

· ewentualnym zaznaczeniu śladów nieistniejących fragmentów historycznej kompozycji przestrzennej,

· dostosowaniu nowej zabudowy do typów i rodzajów zabudowy historycznej poprzez nawiązanie formą, skalą, wysokością budynków, a także rodzajem dachów, proporcją 
i kompozycją elewacji, kolorystyką itp. 
Strefa „E” ochrony ekspozycji

Strefy ochrony ekspozycji panoramy i sylwety miasta Radzyń Chełmiński została wyznaczona głównie w aspekcie ochrony ekspozycji biernej miasta historycznego. Obejmuje ona tereny położone na południe i wschód od centrum miasta. Zasady ochrony panoramy i sylwety miasta historycznego powinny być szczegółowo ustalone w projektach planów miejscowych. Przy czym, należy wziąć pod uwagę zarówno ustalenia w zakresie wysokości zabudowy, jak i kształty dachów, materiał pokrycia dachów oraz kolorystykę elewacji budynków. Zapisy planów miejscowych winny ponadto wskazywać tereny z ograniczeniami zabudowy kubaturowej oraz nowych nasadzeń zieleni, a przez to zapewniać właściwą ekspozycję wartościowych zespołów zabytkowych z określonych kierunków widokowych. Ponadto strefy ochrony ekspozycji wyznaczone zostały dla zespołów dworsko-parkowych we wsiach Czeczewo, Dębieniec i Gawłowice celem ochrony ekspozycji biernej historycznych układów przestrzennych. 

Strefa „W” ochrony archeologicznej 

Strefa „W” obejmuje tereny o rozpoznanej, na podstawie badań, zawartości ważnych reliktów archeologicznych. Na obszarze strefy wszelka działalność inwestycyjna musi być poprzedzona badaniami archeologicznymi. Zakres prac archeologicznych określony zostaje na etapie uzgadniania projektu budowlanego.

Strefa „W” ochrony archeologicznej w gminie Radzyń Chełmiński pokrywa się w całości ze strefą „A”, która obejmuje historyczny układ przestrzenny miasta Radzyń Chełmiński wraz z ruinami XIII-wiecznego zamku krzyżackiego. Ponadto do strefy ochrony archeologicznej „W” zaliczają się grodziska i liczne stanowiska archeologiczne zlokalizowane na całym obszarze gminy.

Na obszarze Gminy Radzyń Chełmiński przeprowadzono rozpoznanie i weryfikację obiektów zabytkowych wpisanych do wojewódzkiej ewidencji zabytków. Większość obiektów zabytkowych znajdujących się w ewidencji zabytków objęta została strefami ochrony konserwatorskiej. Obiekty zabytkowe zlokalizowane poza wyznaczonymi strefami ochrony konserwatorskiej objęte są ochroną w ramach wpisu do gminnej ewidencji zabytków i podlegają wytycznym konserwatorskim:

- wymagane jest uzgodnienie z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków prac remontowych, adaptacyjnych i rozbiórkowych,

- wskazane jest dostosowanie nowej zabudowy wprowadzanej na obszar działki do istniejących budynków historycznych pod względem gabarytów, kompozycji bryły, elewacji, dachów oraz uzgodnienie z konserwatorem zabytków.  

Na szczególną uwagę pod względem ochrony konserwatorskiej zasługują tereny, na których występują zespoły pałacowo-dworskie, dworsko-parkowe i ogrody. Mimo, że strefą ochrony konserwatorskiej objęto wyłącznie ww. zespoły wraz z zielenią parkową, ochronie konserwatorskiej podlegają również czworaki (dawne budynki folwarczne lub dworskie z przeznaczone dla robotników folwarcznych, które położone są poza wyznaczonymi strefami „B”.

Zasady ochrony ww. zespołów należy ustalić na etapie sporządzania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowych terenów. W planach miejscowych należy precyzyjnie określić granicę pomiędzy terenami przeznaczonymi pod zabudowę, a terenami zieleni parkowej i ogrodowej poszczególnych  zespołów.

Z uwagi na lokalizację na terenie gminy Radzyń Chełmiński elektrowni wiatrowych, z punktu widzenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków należy uwzględnić również poniższe zapisy:

· lokalizacja i wysokość elektrowni wiatrowych powinna być dostosowana do krajobrazu kulturowego w taki sposób, aby nie stanowiła dla niego dysonansu przestrzennego;
· ze względu na ochronę widoku miasta od strony zachodniej, w kierunku zamku należy odstąpić od lokalizowania na tych terenach elektrowni wiatrowych.

Zasoby dziedzictwa kulturowego są trwałym elementem tożsamości kulturowej świadczącym 
o ciągłości  działalności i dorobku społeczności lokalnej. Podstawowym celem polityki władz gminy w tej dziedzinie powinna być ochrona oraz racjonalne wykorzystanie zasobów dziedzictwa kulturowego. Najpełniejszą ochronę obiektów dziedzictwa kulturowego przed naturalnym niszczeniem, dewastacją przez człowieka wykorzystywanie na nieodpowiednie cele, obudowywanie innymi obiektami, można uzyskać poprzez sporządzenie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. Plany 
te powinny zawierać ustalenia dotyczące przeznaczenia i zagospodarowania terenów, na których znajdują się obiekty podlegające ochronie.

4.2. Kierunki ochrony w wyodrębnionych jednorodnych obszarach krajobrazu kulturowego
Ustala się następujące kierunki w w/w zakresie: 
· bezwzględne przestrzeganie stref ochrony konserwatorskiej (oznaczonych na rysunku Studium) 
i wynikających z nich obowiązków ścisłej współpracy z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków;

· uzgadnianie z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków wszelkich prac ziemnych w rejonie stref ochrony archeologicznej i stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunkach studium;

· wnioskowanie tworzenia nowych stref ochrony konserwatorskiej przy ścisłej współpracy 
z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków;

· utworzenie kompletnej ewidencji obiektów (architektury, zabytków techniki, krajobrazów komponowanych, obiektów archeologicznych) o znacznych walorach zabytkowych;

· tworzenie długofalowych projektów zagospodarowania obszarów o dużych wartościach kulturowych;
· czynne wspieranie przez Urząd Gminy działań zmierzających do utrzymania lub przywrócenia jak najlepszego stanu terenom i obiektom o wysokiej wartości kulturowej lub zabytkowej wskazanym przez instytucje powołane do opieki na danym terenie;

· harmonijne wkomponowanie w krajobraz obiektów nowych (zwłaszcza związanych ze strefą gospodarczą i użyteczności publicznej) znacznie odbiegających od modelu zabudowy tradycyjnej;

· kontynuacja form zabudowy tradycyjnej w zabudowie współczesnej;
· unikanie zabudowy wielkogabarytowej w bezpośrednim sąsiedztwie obiektów i zespołów zabytkowych;

· wstrzymanie rozpraszania zabudowy i zahamowanie procesu zacierania podziałów śródpolnych;

· tworzenie neutralnych pasów zieleni (filtrów) wokół zespołów o szczególnej wartości w oparciu o wyznaczone strefy ochrony konserwatorskiej;

· zharmonizowanie tzw. małej architektury z istniejącymi formami zabudowy oraz prawidłowe wkomponowanie poszczególnych obiektów w obszary o dużych walorach krajobrazowo – kulturowych;

· przeciwdziałanie samowoli budowlanej, a zwłaszcza dotyczącej prac przy obiektach zabytkowych.

5. POLITYKA GMINY W ZAKRESIE ROZWOJU TURYSTYKI I WYPOCZYNKU
Walory środowiska kulturowego i w mniejszym stopniu środowiska przyrodniczego pozwalają na rozwój gospodarki turystycznej. Obszar gminy cechuje się dużą atrakcyjnością dla turystyki pobytowej i krajoznawczej. Rozwój turystyki tego regionu opiera się przede wszystkim o wysoką wartość obiektów zabytkowych oraz w mniejszym stopniu o walory środowiska przyrodniczego (występowanie jezior). W obszarach tych występują predyspozycje do rozwoju:

· agroturystyki na bazie posesji rolników w unikatowym, harmonijnym krajobrazie wiejskim (Szumiłowo, Kneblowo);
· budownictwa rekreacyjnego (letniskowego) poprzez racjonalne zagospodarowanie terenów przeznaczonych pod budownictwo rekreacyjne oraz adaptację istniejących siedlisk;
· turystyki kwalifikowanej (turystyka piesza, rowerowa, wodna, wędrówki konne) z wykorzystaniem istniejących i projektowanych szlaków;
· turystyki krajoznawczej opartej na wysokich wartościach kulturowych.

Głównymi działaniami w zakresie rozwoju turystyki powinno być:

· rozbudowa infrastruktury turystycznej (obiektów i urządzeń służących turystyce) poprzez budowę kąpielisk, pól biwakowych, pomostów itp.; 

· rozbudowa i modernizacja systemów odprowadzania ścieków;
· racjonalna gospodarka odpadami;
· zwiększenie dostępności komunikacyjnej poprzez poprawienie jakości dróg oraz ich rozbudowę;
· działania mające na celu rozwój agroturystyki jako dodatkowego źródła dochodu dla części gospodarstw rolnych;
· zwiększenie ilości miejsc noclegowych dla turystyki pobytowej i krajoznawczej;
· opracowywanie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego terenów przeznaczonych pod zabudowę rekreacyjną z uwzględnieniem:

· ochrony przed zabudową tereny lasów i zieleni,
· lokalizacji zabudowy mieszkalnej i rekreacyjnej poza 50 m pasem od brzegów jezior i rzek, (w uzasadnionych przypadkach dopuszcza się realizacje zabudowy w strefie). 

Największe predyspozycje do zagospodarowania turystycznego posiadają otoczenia jezior: Szumiłowo, Bobrowo i Kneblowo. Tereny te są już w niewielkim stopniu zainwestowane, a dodatkowo posiadają infrastrukturę techniczną. W rejonach tych należy szczególnie rozwijać istniejącą bazę turystyczną przy szczególnym uwzględnieniu zasad ochrony środowiska przyrodniczego. Należy przede wszystkim wyposażyć te tereny w system odprowadzania ścieków, chroniąc w ten sposób degradację wód. Ponadto należy przy tym zauważyć, iż zagospodarowanie rekreacyjne terenów przyległych do jezior może korzystniej wpłynąć na ochronę tych zbiorników, niż dalsze użytkowanie rolnicze. Intensywna gospodarka rolna, stosowanie nawozów sztucznych powoduje eutrofizację i szybkie zarastanie zbiorników wodnych. 

Duże znaczenie z punktu widzenia rozwoju turystyki krajoznawczej ma również duża liczba zabytków o znacznej wartości kulturowej oraz istniejące i projektowane szlaki turystyczne. 

 Szansą rozwoju tego typu turystyki jest również potencjalne zagospodarowanie nieczynnej linii kolejowej Chełmża-Mełno na szlak turystyki rowerowo-konnej, zgodnie z założeniem Planu Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Kujawsko-Pomorskiego. Stosunkowo słabo rozwinięte jest zagospodarowanie turystyczne, w postaci ilości miejsc noclegowych, natomiast pozytywnym aspektem rozwoju turystyki jest dobra dostępność komunikacyjna (drogi wojewódzkie, bliskość projektowanej autostrady A1).  

Polityka gminy w zakresie rozwoju turystyki i wypoczynku powinna przede wszystkim chronić wartości środowiska przyrodniczego i kulturowego poprzez stosowanie zasad zrównoważonego rozwoju oraz podejmowanie działań określonych w niniejszym studium i strategii rozwoju gminy.

6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMÓW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
6.1. Komunikacja 

W zakresie komunikacji przyjęto następujące ustalenia:

1. Drogi występujące na terenie gminy ze względu na funkcje w systemie komunikacyjnym dzielą się na kategorie:

· drogi wojewódzkie,

· drogi powiatowe,

· drogi gminne.

2. Drogi publiczne w celu określenia wymagań technicznych i użytkowych dzielą się na następujące kategorie:

· drogi wojewódzkie – klasa Z (drogi zbiorcze) lub klasa G (droga główna)  

· drogi powiatowe – klasa Z (drogi zbiorcze) lub klasa G (droga główna),

· drogi gminne – klasa L (drogi lokalne).

3. Szerokość dróg w liniach rozgraniczających powinna wynosić co najmniej:

· drogi wojewódzkie klasy G – 25,0 m,

· drogi wojewódzkie klasy Z – 20,0 m

· drogi powiatowe klasy G – 25,0 m,

· drogi powiatowe klasy Z – 20,0 m,

· drogi gminne klasy L – 15,0 m.

W szczególnych przypadkach dopuszcza się szerokość drogi zgodnie z uwarunkowaniami lokalnymi i przepisami odrębnymi.

4. Zakłada się utrzymanie i modernizację istniejących dróg wojewódzkich i powiatowych z dostosowaniem ich do parametrów dróg w poszczególnych klasach. Utrzymanie i modernizacja istniejących dróg powinna uwzględniać maksymalnie zachowanie istniejących zadrzewień przydrożnych lub odtworzenie nasadzeń.  Należy przewidzieć możliwość realizacji ścieżek rowerowych wzdłuż dróg, a w terenach zurbanizowanych – chodników.

5. Celem poprawy bezpieczeństwa ruchu i sprawności przejazdu przez Radzyń Chełmiński, proponuje się budowę obwodnicy miasta, której orientacyjny przebieg pokazano na rysunku studium. Dokładna lokalizacja obwodnicy nastąpi na etapie sporządzania planu miejscowego, a jej przebieg może różnić się od przebiegu pokazanego na załączniku graficznym do studium. 
6. Utrzymanie i modernizację istniejących dróg gminnych z dostosowaniem ich do parametrów dróg w poszczególnych klasach. W celu usprawnienie układu komunikacyjnego zakłada się konieczność rozbudowy sieci dróg gminnych w zależności od wzrostu poziomu urbanizacji terenów, które zostały przeznaczone pod zabudowę w niniejszym studium. Utrzymanie i rozbudowa  istniejących dróg powinna uwzględniać maksymalnie zachowanie istniejących zadrzewień przydrożnych lub odtworzenie nasadzeń.  Ponadto należy przewidzieć możliwość realizacji ścieżek rowerowych wzdłuż dróg, a w terenach zurbanizowanych – chodników.

7. Rozwój urządzeń komunikacyjnych, obsługujących intensywnie wzrastający ruch drogowy, głownie stacji paliw i parkingów.
8. Realizacja dróg (ścieżek) rowerowych dla celów turystyczno-rekreacyjnych oraz stwarzających możliwość dojazdów do pracy, szkół, ośrodków usługowych, gwarantujących pełne bezpieczeństwo ich użytkownikom. Przewiduje się:

· zagospodarowanie nieczynnej linii kolejowej Chełmża-Mełno na szlak turystyki rowerowo-konnej,
· ścieżki lokalne,

· ścieżki rowerowe (m.in. na obszarach wskazanych na załączniku graficznym "Kierunki zagospodarowania", wzdłuż dróg wojewódzkich nr 343 i nr 534).

9. Pełniejsza ochrona środowiska przyrodniczego oraz środowiska życia i pracy człowieka ponad negatywnym oddziaływaniem dróg realizowana poprzez stosowanie prawidłowych rozwiązań urbanistycznych i komunikacyjnych.

Gmina jest w sposób wystarczający wyposażona w układ drogowy w relacjach krajowych i lokalnych zapewniający połączenia gminy z ważnymi ośrodkami gospodarczo - administracyjnymi zarówno w powiecie, województwie jak i kraju. Sieć dróg lokalnych, którą tworzą drogi wojewódzkie, drogi powiatowe i drogi gminne, zapewnia właściwą obsługę wszystkich miejscowości gminnych oraz możliwość racjonalnego rozwoju struktur przestrzennych. Drogi kołowe w gminie wymagają stopniowego ulepszania nawierzchni, a także zagospodarowania poboczy i ewentualnej realizacji parkingów przydrożnych. Poprawa nawierzchni dróg stanowić powinna także ważny czynnik w sprawnych działaniach przeciwpożarowych w kompleksach leśnych. Niezależnie od dbałości o rozwój komunikacji samochodowej, gmina powinna wdrażać  bezsilnikowy rodzaj komunikacji. To rower powinien stanowić alternatywny środek lokomocji dla celów bytowych i turystycznych. Wyznaczenie ścieżek rowerowych zaleca się przeprowadzić w skrajnym pasie jezdni nie tylko dróg lokalnych o niedużym natężeniu ruchu. Oznakowanie sieci dróg rowerowych przy wspólnych uzgodnieniach z władzami sąsiadujących gmin, przyczyni się z pewnością do uatrakcyjnienia turystycznego i rozwoju obszarów rekreacyjnych gminy Radzyń Chełmiński.

Brak sieci PKP na obszarze gminy Radzyń Chełmiński oznacza konieczność dowozu towarowego transportem samochodowym. Przez teren gminy nie przebiega żadna linia kolejowa- zagadnienia rozwoju komunikacji kolejowej gminy nie dotyczą.
Wytyczne do planów miejscowych odnoszące się do zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji:

· obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi powinny być wznoszone poza zasięgiem uciążliwości dróg (hałas, wibracja, zanieczyszczenie środowiska) określonej w przepisach o ochronie i kształtowaniu środowiska lub w ich zasięgu po zastosowaniu środków technicznych zmniejszających ich uciążliwość do poziomu określonego w tych przepisach i Polskich Normach oraz minimalna odległość obiektów budowlanych od zewnętrznej krawędzi jezdni zgodnie z obowiązującą ustawą o drogach publicznych. Odległości te powinny wyznaczać strefę wyłączoną z wszelkiej działalności budowlanej, wyznaczoną położeniem nieprzekraczalnych linii zabudowy. Odległość ta nie dotyczy ogrodzeń oraz obiektów wodnych melioracji i budownictwa komunalnego;

· włączenia nowych układów komunikacyjnych należy rozwiązywać za pomocą projektowanych dróg lokalnych poza pasem drogowym dróg wojewódzkich i istniejących  skrzyżowań. Bezpośrednie włączenia do drogi wojewódzkiej terenów aktywizacji gospodarczej oraz obsługi komunikacyjnej należy wyposażyć w pasy włączenia i wyłączenia oraz pasy dla pojazdów skręcających w lewo;

· w celu zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczeństwa w ruchu drogowym, należy stosować warunki połączenia dróg oraz odstępy pomiędzy skrzyżowaniami i warunki stosowania zjazdów zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa.
Proponuje się następujące wytyczne do planów miejscowych: 

· dopuszcza się lokalizację obiektów budowlanych i urządzeń technicznych związanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obsługą ruchu, a także urządzeń związanych z potrzebami zarządzania ruchem,

· dopuszcza się lokalizację urządzeń infrastruktury technicznej niezwiązanych z podstawową funkcją drogi,

· ostateczne rozstrzygnięcie klasy drogi powinno nastąpić na etapie sporządzania miejscowych planów zagospodarowania,

· obowiązuje zakaz lokalizacji budynków, budowli i urządzeń z wyłączeniem urządzeń infrastruktury technicznej, niezwiązanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

· dopuszcza się realizację sieci i urządzeń infrastruktury technicznej związanych z obsługą techniczną drogi – odwodnienia, oświetlenia itp., na warunkach zarządcy drogi w porozumieniu z gestorami sieci,
· parametry techniczne dróg wyznacza się na podstawie przepisów odrębnych,

· dopuszcza się realizacje ciągów pieszo – rowerowych.

6.2. Gospodarka wodno-ściekowa

Główne kierunki działań:

· tereny, dla których zaistnieją zmiany w zabudowie mieszkaniowej powinny zostać zbilansowane pod względem ilości mieszkańców; nowy bilans należy uwzględnić przy doborze średnic w projektach sieci wodociągowych i kanalizacyjnych;
· wszystkie sieci wodociągowe i kanalizacyjne, zarówno istniejące jak i projektowane, powinny znajdować się na terenie ogólnodostępnym dla czynności eksploatacyjnych z możliwością dojazdu sprzętu specjalistycznego;
· w planach zagospodarowania przestrzennego należy uwzględnić strefy ochronne, czyli tereny wolne od zabudowy i wysokich nasadzeń, zgodnie z przepisami odrębnymi.
Zaopatrzenie w wodę

W najbliższych latach planowana jest wymiana i rozbudowa sieci wodociągowej na terenie miasta i gminy: miasto Radzyń: ul. Fijewo i ul. Sady oraz obręb Szumiłowa.
Sieć wodociągową należy planować w oparciu o główne ujęcie wody w gminie Radzyń Chełmiński. W ostatnich latach gmina Radzyń Chełmiński położyła zdecydowany nacisk na rozwój infrastruktury technicznej. Między innymi poczyniono starania w zakresie zwodociągowania terenów wiejskich. Całkowite zwodociągowanie gminy zapewnia prawidłowy sposób zaopatrzenia mieszkańców w wodę 
do picia odpowiedniej jakości.

Do głównych zadań, w celu poprawienia jakości zaopatrzenia gminy w wodę należy:

· wszystkim mieszkańcom zapewnienie wody na cele bytowo-socjalne, o jakości spełniającej wymagane przepisami normy i standardy;
· utrzymanie wysokiego stopnia pewności dostawy wody w warunkach normalnych i w sytuacjach awaryjnych i zagrożenia kryzysowego;
· poprawa stanu technicznego sieci dla zminimalizowania jej awaryjności, zapobiegania stratom wody i uniknięcia wtórnego zanieczyszczenia;
· racjonalizacja gospodarki wodnej;
· kontynuacja budowy sieci wodociągowej na terenie nadal nieuzbrojonym;
· kontynuacja budowy przyłączy do budynków.
Odprowadzanie ścieków

Sieć kanalizacji należy planować w oparciu o istniejący system oczyszczania i przepompowywania ścieków. Zachować niezbędną strefę ochronną wokół istniejących przepompowni i oczyszczalni ze względu na ich uciążliwość oraz potrzeby rozwojowe. W planach miejscowych, w miarę potrzeb, rezerwować tereny na przepompownie lokalne wraz ze strefami ochronnymi. Siecią kanalizacji sanitarnej należy objąć wszystkie zainwestowane tereny gminy. 

Po zwodociągowaniu terenów wiejskich winien być przeprowadzony proces budowy systemów kanalizacji sanitarnej, co zapewni prawidłowe odprowadzenie i oczyszczenie powstających ścieków. 
Uwzględniając stan istniejący zainwestowania w system kanalizacji sanitarnej, należy stwierdzić iż w najbliższym czasie gmina powinna przystąpić do rozbudowy tego systemu. W pierwszej kolejności kanalizacją sanitarną należy objąć miejscowości o największej liczbie mieszkańców i zwartej zabudowie. Ze względu na konfigurację terenu należy także odpowiednio dobrać system odprowadzania ścieków kierując się przy tym nie tylko kosztami budowy, ale przede wszystkim kosztami eksploatacji. 

Planowana jest rozbudowa sieci kanalizacyjnej na terenach miasta - ul. Fijewo, ul. Tysiąclecia oraz obręb Kneblowa.

Dla pojedynczych gospodarstw rozproszonych proponuje się indywidualne systemy odprowadzania ścieków sanitarnych, polegające na budowie zbiorników bezodpływowych lub indywidualnych przydomowych oczyszczalni ścieków. W najbliższych latach planowana jest budowa przydomowych oczyszczalni ścieków. Decyzja odnośnie lokalizacji w/w przedsięwzięć winna być podejmowana 
w każdym przypadku indywidualnie, po przeanalizowaniu lokalnych warunków fizjograficznych.

W miarę potrzeb należy również modernizować i rozbudować gminną oczyszczalnię ścieków.
Dla obszarów istniejącej i projektowanej zabudowy zakłada się konieczność budowy kanalizacji deszczowej z włączeniem jej do istniejącego układu, bądź też do odbiorników wód opadowych. Należy zaplanować kanalizację rozdzielczą ułożoną w pasach rozgraniczających ulic, których przebieg będzie dostosowany do projektowanego układu komunikacyjnego oraz do planowanej zabudowy. Odbiornikiem wód opadowych, odprowadzanych grawitacyjnie systemem kanałów, będą istniejące rowy melioracyjne, które winny być okresowo porządkowane i odbudowywane poprzez wykonywanie pogłębienia dna oraz utrzymywanie odpowiedniego spadku. Przed istniejącymi oraz nowymi wylotami do naturalnych cieków wodnych należy lokalizować urządzenia podczyszczające w celu zapobiegania przedostawania się nadmiernej ilości zanieczyszczeń ropopochodnych.
Melioracje

Studium w zakresie melioracji przyjmuje ustalenia:

1. Modernizację i odbudowę istniejącej melioracji.

2. Utrzymanie istniejącej melioracji we właściwym stanie technicznym.
6.3. Elektroenergetyka

Zakłada się, że wraz z rozwojem nowoprojektowanych terenów zabudowy mieszkaniowej i terenów aktywności gospodarczej, dla pokrycia zapotrzebowania na energię elektryczną niezbędna będzie modernizacja i rozbudowa istniejącej sieci elektroenergetycznej. 

Wraz ze wzrostem liczby odbiorców, a tym samym ze zwiększonym poborem mocy, należy podjąć następujące działania:

· trzymanie dotychczasowego przebiegu linii elektroenergetycznej wysokiego napięcia 110 kV i 220 kV;
· budowa nowych wyprowadzeń linii średniego napięcia z istniejących i projektowanego głównego punktu zasilania;
· budowa nowych odcinków sieci rozdzielczej średniego i niskiego napięcia oraz stacji transformatorowych dla zasilania nowych inwestycji na terenie gminy;
· realizacja stacji transformatorowych na terenach zainwestowanych, wynikająca ze zwiększonego obciążenia;
· poprawa stanu technicznego poprzez sukcesywną wymianę przestarzałych stacji transformatorowych typu ŻH, na stacje nowszej generacji;
· stosowanie i wdrażanie odnawialnych źródeł energii elektrycznej m.in. poprzez budowę farm elektrowni wiatrowych, stosowanie kolektorów słonecznych i innych alternatywnych źródeł energii;
· budowa GPZ oraz elektroenergetycznych linii WN dla potrzeb projektowanych elektrowni wiatrowych (zlokalizowanych na podstawie obowiązujących planów miejscowych) i pozostałych terenów inwestycyjnych (w zależności od potrzeb).

Siec rozdzielcza wysokiego napięcia, mieszcząca się na terenie gminy wykonana jest za pomocą elektroenergetycznych linii napowietrznych, charakteryzujących się strefami oddziaływania pola elektromagnetycznego mającymi znaczny wpływ na sposób zainwestowania terenów, na których jest wybudowana. Na terenach planowanego zainwestowania oraz terenach intensywnej zabudowy istniejącej celowe jest rozważenie możliwości przebudowy linii napowietrznych na linie elektroenergetyczne kablowe – podziemne.
6.4. Wytwarzanie energii ze źródeł odnawialnych

Do odnawialnych źródeł energii, które potencjalnie można wykorzystywać w gminie zaliczają się: energię wiatrową, energię słoneczną oraz energię powstałą z przetwarzania biomasy i biogazu. Najbardziej preferowane kierunki uzyskiwania energii ze źródeł odnawialnych to energia wiatrowa, pozyskiwana z siłowni wiatrowych. Na rysunku studium wyznaczono obszary, na których rozmieszczone będą urządzenia wytwarzające energię z odnawialnych źródeł energii o mocy przekraczającej 100 kW wraz ze strefą ochronną związaną z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu. Liczbę obszarów, na których rozmieszczone będą urządzenia wytwarzające energię z odnawialnych źródeł energii o mocy przekraczającej 100kW (elektrownie wiatrowe) znacznie zredukowano w stosunku do obowiązującego wcześniej studium. W warunkach polskich, gdzie z rolnictwa żyje wiele osób, powstanie biogazowni ma duże znaczenie. Pojawia się bowiem możliwość, aby gospodarstwa rolne chcące podreperować swój budżet odprowadzały odpady produktów rolnych za określoną opłatą do biogazowni, które według planów Ministerstwa Gospodarki (Polityka Energetyczna Polski do 2030 roku) powinny powstać w każdej gminie.

Nowelizacja Ustawy Prawo Energetyczne definiuje biogaz rolniczy, jako paliwo gazowe otrzymywane z surowców rolniczych, produktów ubocznych rolnictwa, płynnych lub stałych odchodów zwierzęcych, produktów ubocznych lub pozostałości przemysłu rolno-spożywczego lub biomasy leśnej w procesie fermentacji metanowej. Zastosowanie biogazu jest szerokie. Wykorzystuje się go głównie, jako paliwo do produkcji energii elektrycznej, jako źródło energii do ogrzewania wody, budynków, a po oczyszczeniu i sprężeniu, może być wykorzystywany, jako paliwo do napędu silników (instalacje CNG). Możliwe jest również wytwarzanie biogazu rolniczego, jako produktu końcowego i wprowadzenie go do sieci dystrybucyjnej gazowej. Biogazownie to również bardzo dobra metoda na pozbycie się i utylizację kłopotliwych odpadów rolniczych. 

Zaleca się również stosowanie kolektorów słonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych.

Rozwój technologii wykorzystania odnawialnych źródeł energii stwarza szanse dla społeczności lokalnej oraz lokalnych inwestorów na uzyskanie pewnej niezależności energetycznej i rozwój lokalny.
6.5. Określenie terenów wymagających uzbrojenia w energię elektryczną

Pożądana hierarchia zadań realizacyjnych:

· w pierwszej kolejności nowe inwestycje winny być realizowane na terenach uzbrojonych;
· tereny zlokalizowane bezpośrednio przy istniejących osiedlach wymagają jedynie rozbudowy sieci elektroenergetycznych;
· tereny wyznaczone w studium pod zabudowę, a zlokalizowane w centralnej części gminy (okolice Radzynia Chełmińskiego) wymagają wyprowadzenia linii średniego napięcia i budowy stacji transformatorowych, gdyż nakłady finansowe na uzbrojenie elektroenergetyczne tego terenu będą konkurencyjnie niższe niż na pozostałych terenach;
· tereny przeznaczone pod zabudowę w pozostałych częściach gminy są najmniej korzystne pod względem możliwości uzbrojenia elektroenergetycznego i powinny być udostępnione do zabudowy w zależności od możliwości energetycznych systemu.

W planach miejscowych należy rezerwować tereny pod budowę lokalnych stacji transformatorowych, elektrowni wiatrowych oraz innych alternatywnych źródeł energii.

Wzrost zapotrzebowania na moc elektryczną w grupie odbiorców indywidualnych podyktowany może być rozwojem budownictwa mieszkaniowego, który będzie odbywać się szczególnie poprzez budowę domów jednorodzinnych. Szacuje się, iż największy przyrost nastąpi w rejonie projektowanych terenów pod zabudowę mieszkaniowo - usługową, znajdujących się w rejonie Radzynia Chełmińskiego. Ponieważ lokalizacja nowych inwestycji mieszkaniowych odbywa się najczęściej na zabudowie terenów po produkcji rolnej, wymaga to, więc budowy dość długich tras linii energetycznych.
6.6. Gazownictwo i ciepłownictwo
Gazownictwo
Istnieje możliwość doprowadzenia gazu ziemnego z kierunku zachodniego. Wymagało to będzie budowy gazociągu wysokiego ciśnienia doprowadzającego gaz, stacji redukcyjno pomiarowej pierwszego stopnia, oraz sieci średniego ciśnienia doprowadzające gaz do odbiorców. Podstawą dla tej inwestycji na terenie gminy Radzyń Chełmiński winien być program gazyfikacji gminy.

Budowa gazociągów w pierwszej kolejności powinna nastąpić w rejonach przewidzianych do intensywnego rozwoju.

W zakresie gazownictwa ustala się:

1. Możliwość gazyfikacji obszaru gminy, która uwarunkowana będzie od:

· zaistnienia możliwości technicznych i ekonomicznych zgodnie z ustawą „Prawo energetyczne”,
· pozyskania odbiorców strategicznych o dużych poborach gazu, które spowodują spełnienie warunku opłacalności ekonomicznej inwestycji,
· zainteresowania właścicieli obiektów wykorzystaniem paliwa gazowego do celów grzewczych.

2. Zasilanie w gaz ziemny stanowić może gazociąg wysokiego ciśnienia Włocławek - Gardeja 
z odgałęzieniem w Lisewie oraz równolegle do niego przechodzący; gazociąg Toruń - Gdańsk.
Ciepłownictwo

W zakresie ciepłownictwa ustala się:

· w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i w indywidualnych gospodarstwach, a szczególnie w nowych budynkach mieszkalnych, zalecane stosowanie systemów grzewczych, preferujących paliwa ekologiczne, eliminujące zanieczyszczenia atmosfery,

· docelowo modernizację lokalnych kotłowni na rzecz nowoczesnych systemów grzewczych, wykorzystujących ekologiczne paliwa,

· opracowanie i uchwalenie przez Radę Gminy projektu założeń zaopatrzenia gminy w ciepło.

6.7. Telekomunikacja

Planowany rozwój terenów zabudowy mieszkaniowej i aktywności gospodarczej tworzą zapotrzebowanie na publicznie dostępne usługi telefoniczne i teleinformatyczne. Dla pokrycia tego zapotrzebowania niezbędna będzie modernizacja i rozbudowa istniejących sieci systemu stacjonarnej publicznej sieci telefonicznej. Szczegółowe zasady lokalizacji obiektów infrastruktury sieciowej na terenach planowanej zabudowy zostanie określona w ramach opracowywania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. Lokalizacja ta musi być dokładnie przeanalizowana ze względu warunki krajobrazowe i przestrzenne. Pożądanym usytuowaniem wież radiotelekomunikacyjnych są istniejące obiekty, bez oddzielnego wprowadzania ich w krajobraz. 

Rozwój obszarów zabudowy mieszkaniowej i terenów aktywności gospodarczej oraz przewidywany wzrost poziomu życia mieszkańców tworzą także dynamiczny rynek konsumentów usług dla systemów telefonii cyfrowej komórkowej. Lokalizacja, wiążących się z systemami telefonii komórkowej, systemów typowych bazowych stacji przekaźnikowych (BTS) będzie określona w ramach opracowywania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego na wniosek zainteresowanych operatorów.


Proponuje się rozszerzenie zasięgu systemu sieciowego ogólnej dostępności do szerokopasmowego internetu. Sieć taka może obejmować swoim zasięgiem istniejące obiekty użyteczności publicznej, placówki edukacyjne, kulturalne, naukowo-badawcze oraz tereny inwestycyjne. Wykorzystanie nowoczesnych technik informacyjnych wpłynie na rozwój społeczeństwa informatycznego, zwiększy się dostępność do usług takich jak np.: rejestracja firm, poszukiwanie partnerów gospodarczych, elektroniczna obsługa przedsiębiorców.

6.8. Odpady

Głównymi działaniami niezbędnymi do osiągnięcia poprawy w zakresie gospodarowania odpadami komunalnymi są: 

· objęcie wszystkich mieszkańców gminy zorganizowaną zbiórką odpadów; 

· podnoszenie świadomości ekologicznej mieszkańców; 

· zorganizowanie i wdrożenie selektywnej zbiórki odpadów; 

· organizowanie zbiórek odpadów wielkogabarytowych, budowlanych, odpadów niebezpiecznych i odpadów ulegających biodegradacji;
· minimalizacja ilości odpadów oraz zmniejszenie ich potencjału szkodliwości, poprzez wzrost recyklingu, w tym recyklingu organicznego;
· prowadzenie polityki gminy w zakresie gospodarki odpadami zgodnie z ustawą o odpadach oraz innymi przepisami odrębnymi, a także realizowanie ustalenia Krajowego, Wojewódzkiego i Gminnego Programu Gospodarki Odpadami.

Warto również zająć się likwidacją i zabezpieczeniem tzw. dzikich składowisk oraz prowadzić stały monitoring zanieczyszczeń, w celu zapobiegania ich tworzenia.

„Projekt założeń do planu zaopatrzenia w ciepło, energię, elektryczną i paliwa gazowe"
Dla Miasta i Gminy Radzyń Chełmiński został opracowany „Projekt założeń do planu zaopatrzenia w ciepło, energię, elektryczną i paliwa gazowe" będący w zgodności z wymaganiami w artykule 19 ustawy Prawo energetyczne.

W „Projekcie założeń do planu zaopatrzenia w ciepło, energię, elektryczną i paliwa gazowe" dokonana została ocena aktualnego stanu systemów zaopatrzenia miasta i gminy w czynniki energetyczne z uwzględnieniem warunków jego funkcjonowania. Przedstawiono również stan zanieczyszczenia środowiska i sposoby jego ograniczenia oraz możliwość wykorzystania lokalnych źródeł energii odnawialnej.

W w/w dokumencie określono wnioski i propozycje, których celem jest zapewnienie gminie bezpieczeństwa energetycznego do roku 2025, poprawa stanu gospodarowania energią oraz zwiększenia udziału paliw ekologicznych w jego bilansie energetycznym.

I. Jako zadanie priorytetowe uznać należy realizację zamierzenia gazyfikacji przewodowej miasta i gminy, mimo spodziewanych znaczących trudności technicznych i finansowych. Docelowe, realne maksymalne zapotrzebowanie roczne na gaz szacuje się na poziomie 7 100,00 tys. Nm3/rok oraz szczytowego godzinowego zapotrzebowania 1 600 Nm3/h.

II. Ze względu na rezerwę mocy w GPZ - tach i liniach przesyłowych, pokrycie szczytowego zapotrzebowania na moc i energię elektryczną aktualnie oraz w rozpatrywanej perspektywie czasu nie budzi obaw. Powyższe może sprzyjać rozwojowi wszelkich rodzajów działalności turystycznej i gospodarczej - nie przewiduje się, więc okoliczności hamujących zapotrzebowania na moc i energię elektryczną dla wszystkich grup odbioru. Oszacowano, ze średnioroczny wzrost zużycia energii elektrycznej będzie się kształtował następująco:

· w roku 2008

- 4,00%,

· w latach 2009-2010
- 4,60%,

· w latach 2011 -2025
- 5,00%

Wzrost średnioroczny mocy będzie wynosił 5,00 %
Stwierdza się, że układ elektroenergetyczny 110 kV jest w bardzo dobrym stanie technicznym, a stan techniczny linii 15 kV i niskiego napięcia jest dobry. Stopień obciążenia stacji transformatorowych 15/0,4 kV jest zróżnicowany ( średnio 48 % - 87 % ) co w sumie daje znaczącą rezerwę mocy. Z informacji uzyskanych u Operatora Oddziału Zakładu Energetycznego Toruń wynika, że konfiguracja sieci wysokiego napięcia pozostanie niezmieniona, natomiast rozbudowie i modernizacji ulegać będzie sieć średniego i niskiego napięcia. Dla skrócenia istniejących ciągów sieciowych 15 kV i poprawy bezpieczeństwa zasilania odbiorców energii elektrycznej wskazane jest wymuszenie na Operatorze Systemu Energetycznego - Oddział Zakładu Energetycznego Toruń, uruchomienie punktu redukcyjnego 110/15 kV, zasilanego z istniejącej liniii elektroenergetycznej 110 kV Grudziądz - Węgrowo - Jabłonowo Pomorskie.

III. W ocenie autorów szacunkowe nakłady na rozbudowę i modernizację systemu 15/0,4 kV powinny wynieść rocznie 250 tys. zł, co pozwoliłoby na utrzymanie całego układu elektroenergetycznego na właściwym poziomie technicznym oraz zapewniłoby znaczącą poprawę wszystkich parametrów dostarczanej energii.

IV. Winna być kontynuowana modernizacja oświetlenia ulicznego, ponieważ jak wykazała praktyka uzyskiwane są ta drogą znaczące oszczędności finansowe.

V. Największa ilość energii cieplnej w gminie (60 %) wytwarzana jest z węgla, miału węglowego, koksu, drewna. Powoduje to znaczące negatywne skutki dla środowiska .
Jak wnioskowano w punkcie I, dywersyfikacja paliw poprzez gazyfikację, a w konsekwencji radykalne obniżenie zanieczyszczenia winno być zadaniem o szczególnym znaczeniu dla miasta i gminy Radzyń Chełmiński.
Przeprowadzone analizy wskazały, że aktualne zapotrzebowanie na ciepło jest w pełni zaspokajane, a ewentualne prognozowane wzrosty zużycie pokryją zarówno źródła funkcjonujące i skompensowane będą efektami prac termomodernizacyjnych.

VI. Celowe jest zalecenie stosownym organom administracyjnym prowadzenie działań informacyjno - propagandowych zmierzających do zachęcenia mieszkańców do termomodernizacji budynków wielorodzinnych i indywidualnych, a także możliwości zastosowania odnawialnych źródeł energii.

VII. Celowe jest rozważenie rozwoju na terenie miasta i gminy źródeł ekologicznego wytwarzania energii po przeprowadzeniu analiz techniczno - ekonomicznych oraz ich opłacalności do uzyskanego efektu (siłownie wiatrowe, kotły na słomę lub wierzbę wiciową).
VIII. Na terenach podmokłych należy rozważyć uprawę wierzby energetycznej, pod kątem możliwości jej wykorzystania jako paliwa w kotłowniach do produkcji ciepła dla ogrzewania pomieszczeń.

IX. Prowadzić na terenie intensywne prace termomodernizacyjne w mieście i gminie, zarówno w budynkach komunalnych jak i w gospodarstwach indywidualnych polegających na: ociepleniu ścian, dachów, wymianie okien, regulacji systemów grzewczych, zastosowaniu zaworów termostatycznych i podzielników w budynkach administracyjnych oraz komunalnych.
7. OBSZARY, NA KTÓRYCH ROZMIESZCZONE BĘDĄ INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Zgodnie z ustawą o gospodarce nieruchomościami inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, określone w studium, dotyczą obszarów, na których występują już tego rodzaju inwestycje oraz tereny, na których projektuje się takie przedsięwzięcia. Są to m.in.:

· istniejące drogi wojewódzkie,

· istniejące drogi powiatowe,

· istniejące drogi gminne,

· inwestycje usługowe w zakresie kultury, turystyki, sportu i rekreacji oraz pozostałych usług publicznych,

· istniejące linie wysokiego napięcia WN, 

· istniejące linie energetyczne niskiego i średniego napięcia wraz ze stacjami transformatorowymi,

· ujęcia wody,

· cmentarze,

· parkingi.
Studium zakłada rozwój przestrzenny, który jest uwarunkowany realizacją inwestycji celu publicznego w zakresie systemu transportowego, infrastruktury inżynieryjnej, społecznej oraz ochrony środowiska przyrodniczego i kulturowego. Lokalizacje nowych inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w poszczególnych strefach funkcjonalnych należy uznać za zgodne ze Studium.

8. OBSZARY, NA KTÓRYCH ROZMIESZCZONE BĘDĄ INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE  Z USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWÓDZTWA 
I USTALENIAMI PROGRAMÓW, O KTÓRYCH MOWA W ART. 48 UST. 1 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM


Inwestycje publiczne o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie infrastruktury technicznej: 

· przebudowa drogi wojewódzkiej nr 534 wraz z budową obwodnicy Radzynia Chełmińskiego (zadanie nr 77),
· przebudowa drogi wojewódzkiej nr 543 wraz z remontem mostu w Rozentalu (zadanie nr 78),
· regulacja, naprawa i odbudowa Strugi Radzyńskiej (zadanie nr 188).
Poza w/w inwestycjami celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym Plan Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Kujawsko-Pomorskiego zakłada opracowanie programu ochrony środowiska wraz z planem gospodarki odpadami dla województwa kuj.-pom., m. in. likwidację składowisk odpadów stwarzających zagrożenia dla środowiska i rekultywację nieczynnych składowisk odpadów oraz realizację programu zwiększania lesistości i zadrzewień. Lokalizacje nowych inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w poszczególnych strefach funkcjonalnych należy uznać za zgodne ze Studium.
9. OBSZARY, DLA KTÓRYCH OBOWIĄZKOWE JEST SPORZĄDZENIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISÓW ODRĘBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJĄCE PRZEPROWADZENIA SCALEŃ I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI, A TAKŻE OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTÓW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAŻY POWYŻEJ 2000 m2 ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ
Obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości

Na obszarze miasta i gminy Radzyń Chełmiński nie określono obszarów wymagających przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości. 
Obszary rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2
W granicach gminy nie wyznaczono obszarów rozmieszczenia obiektów handlowych 
o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2.

Obszary przestrzeni publicznej

W granicach gminy nie wyznaczono obszarów przestrzeni publicznej w rozumieniu definicji zawartej w ustawie o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym. 
10. OBSZARY, DLA KTÓRYCH GMINA ZAMIERZA SPORZĄDZIĆ MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJĄCE ZGODY NA ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTÓW ROLNYCH 
I LEŚNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELEŚNE
Studium wyznacza w obrębie stref funkcjonalnych na rysunku studium obszary stanowiące potencjalne tereny rozwojowe oraz tereny już zainwestowane, które wymagają przeprowadzenia działań mających na celu uporządkowanie i intensyfikację zabudowy. W celu tworzenia spójnych 
i harmonijnych układów urbanistycznych oraz kształtowania ładu przestrzennego gmina powinna sukcesywnie obejmować te tereny miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Sporządzanie planów miejscowych dla wyznaczonych terenów nie jest obligatoryjne i nie ustala się czasu w jakim gmina powinna je sporządzić, jednak powinno być to uwzględnione w realizacji właściwej polityki przestrzennej gminy. 
Potencjalne obszary wymagające zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne występują w obrębie terenów, dla których gmina będzie chciała sporządzić miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Z uwagi na występowanie gleb o dużej przydatności dla rolnictwa zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze 
i nieleśne będą wynikały ze sporządzanych miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego oraz z postępujących zmian zagospodarowania przestrzennego gminy. Przy zmianie przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne należy przestrzegać przepisów ustawy 
o ochronie gruntów rolnych i leśnych, a także uwzględniać politykę przestrzenną gminy w zakresie ochrony wartości środowiska przyrodniczego, która wyraża się m.in. poprzez racjonalną gospodarkę zasobami gleb z uwzględnienie ochrony gleb o wysokiej przydatności dla rolnictwa.
11. KIERUNKI I ZASADY KSZTAŁTOWANIA ROLNICZEJ I LEŚNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
Rozwój rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz zasady jej funkcjonowania powinny wyrażać się m.in. poprzez:

· stymulowanie rozwoju wszystkich form przedsiębiorczości, a w szczególności branż o strategicznym dla rozwoju gminy znaczeniu np. przetwórstwa-rolnego; w tym rolno-spożywczego i owocowo-warzywnego;
· ochronę obszarów o najlepszych warunkach fizjograficznych dla rolnictwa przed przeznaczeniem na cele nierolnicze;
· przeznaczanie obszarów o wysokich spadkach (zagrożenie erozyjne) oraz w stref wododziałowych do zadrzewień i zakrzewień;
· wyłączenie z produkcji rolnej gruntów najniższych klas bonitacyjnych celem przeznaczenia ich do zalesienia lub zagospodarowania rekreacyjnego; 

· wprowadzanie kierunków produkcji optymalnych w istniejących warunkach lokalnych i najbardziej efektywnych;
· aktywizację rolników na rzecz tworzenia grup marketingowych, producenckich i rozwoju nowoczesnej spółdzielczości;
· rozwijanie agroturystyki jako szansy zaktywizowania gospodarki rolnej na obszarach atrakcyjnie położonych;
· propagowanie form, metod i zasad prowadzenia nowoczesnej gospodarki rolnej, w tym gospodarki ekologicznej poprzez działalność ukierunkowaną na fachowe doradztwo, organizowanie szkoleń, 

· zwiększanie konkurencyjności lokalnych produktów rolnych; 

· propagowanie rolnictwa wielofunkcyjnego, wielozadaniowego o alternatywnych funkcjach 
w stosunku do tradycyjnego poprzez wzrost udziału usług i drobnej wytwórczości; 

· rozwijanie nowoczesnych systemów energetycznych, w tym elektrowni wiatrowych, jako dodatkowe źródło dochodów gospodarstw rolnych z tytułu dzierżawy gruntów;
· stymulowanie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym przede wszystkim kształtowanie właściwej gospodarki wodno-ściekowej (pozyskiwanie funduszy Unii Europejskiej na realizację zadań infrastrukturalnych); 

· ograniczenie i przeciwdziałanie degradacji i zanieczyszczenia środowiska przyrodniczego wynikającego z prowadzenia działalności rolniczej;
· stwarzanie warunków do podnoszenie poziomu kwalifikacji i wykształcenia ludności rolniczej. 
Rozwój leśnej przestrzeni produkcyjnej oraz zasady jej funkcjonowania powinny wyrażać się m.in. poprzez:

· dążenie do wzrostu poziomu lesistości poprzez zalesienie gruntów o słabej przydatności dla rolnictwa; 

· opracowanie i wdrażanie szczegółowego gminnego program zwiększenia lesistości i zadrzewień,

· zwiększenie powierzchni lasów;
· zakładanie, uzupełnianie i właściwa pielęgnacja zadrzewień przydrożnych;
· ograniczenie zrębów zupełnych;
· poprawę stanu sanitarnego lasów;
· dążenie do tworzenia zwartych kompleksów leśnych poprzez właściwe kształtowanie granicy polno-leśnej;
· maksymalne ograniczenie zmiany przeznaczenia gruntów leśnych na cele nieleśne. 

12. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA W ZAKRESIE ROZWOJU TURYSTYKI 
I WYPOCZYNKU
Gmina posiada walory przyrodnicze i kulturowe, które mogą być podstawą dla rozwoju funkcji turystyczno-wypoczynkowej. Działalności te mogą być traktowane, jako uzupełniające źródło dochodów.

Główne formy rozwoju funkcji turystyczno-wypoczynkowej, to przede wszystkim:

· edukacja ekologiczna (na bazie walorów przyrodniczych i kulturowych);
· prowadzenie zielonych szkół - placówek dydaktycznych prowadzących w turnusach zajęcia dla uczniów z innych regionów;
· turystyka krajoznawcza i kwalifikowana (specjalistyczna): piesza, rowerowa i konna;
· wypoczynek sobotnio - niedzielny i pobytowy oparty na wynajmie kwater w zabudowie zagrodowej (agroturystyka i turystyka wiejska).

Dla osiągnięcia zamierzonych celów tj. wykorzystania walorów dla rozwoju funkcji turystycznej 
i wypoczynkowej winny być podjęte następujące działania:

· realizacja ogólnodostępnego zagospodarowania: wytyczenie, oznakowanie szlaków i tras (pieszych i rowerowych) oraz obiektów turystycznych, zorganizowanie gminnego ośrodka informacji turystycznej,

· działalność promocyjna - publikowanie i sprzedaż folderów, map i plakatów o walorach 
i atrakcjach turystycznych gminy oraz organizowaniu imprez kulturalnych i sportowych 
o znaczeniu i zasięgu regionalnym promujących gminę jako atrakcyjny obszar turystyczno - wypoczynkowy; realizacja strony internetowej poświęconej promocji gminy,
· opracowanie szczegółowego programu rozwoju wypoczynku i turystyki w gminie, w tym intensyfikacja organizacji imprez masowych,

· wyposażenie ciekawych krajobrazowo fragmentów gminy w odpowiednie urządzenia pozwalające na właściwą ekspozycję walorów przyrodniczo - kulturowych dla potencjalnych turystów, a w szczególności: budowę punktów widokowych, budowę parkingów 
w potencjalnych miejscowościach turystycznych i przy niektórych punktach widokowych, zabezpieczenie właściwej ekspozycji najciekawszych krajobrazowo fragmentów gminy, wytyczenie nowych szlaków turystycznych i ścieżek rowerowych.
13. OBSZARY SZCZEGÓLNEGO ZAGROŻENIA POWODZIĄ I OSUWANIA SIĘ MAS ZIEMNYCH
Na terenie gminy występują niewielkie powierzchnie terenów podmokłych, które sprzyjają powstawaniu lokalnych, sezonowych podtopień. Ich występowanie zależy głównie od okresowych zjawisk meteorologicznych. 
Jak już wcześniej zostało wspomniane, w części dotyczącej uwarunkowań gminy, tereny podmokłe, obszary wzdłuż większych cieków wodnych, rowów i brzegów jezior stwarzają warunki 
do powstawania osuwisk, które wg. danych Państwowego Instytutu Geologicznego są terenami predysponowanymi do powstawania ruchów masowych. 
Zgodnie z ustawą Prawo ochrony środowiska z dnia 27 kwietnia 2001 roku (Dz.U. 2001 Nr 62 poz. 627 z póz. zm.) należy prowadzić rejestr oraz obserwację terenów zagrożonych ruchami masowymi ziemi oraz terenów, na których występują ruch masowe. Dla gminy miasta i gminy Radzyń Chełmiński  nie sporządzono do dnia uchwalenia niniejszej zmiany Studium w/w rejestru.
14. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTÓRYCH WYZNACZA SIĘ W ZŁOŻU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy Radzyń Chełmiński nie występują złoża kopalin, dla których wyznacza się 
w złożu filar ochronny. Dopuszcza się eksploatacje złóż kopalin pospolitych zgodnie z przepisami odrębnymi.
15. OBSZARY POMNIKÓW ZAGŁADY I ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIĄZUJĄCE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIAŁALNOŚCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R. 
O OCHRONIE TERENÓW BYŁYCH HITLEROWSKICH OBOZÓW ZAGŁADY 
(Dz. U. z 1999 r. Nr 41, poz. 412, z 2002 r. Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, 
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2006 r. Nr 220, poz. 1600)
W granicach administracyjnych gminy nie występują pomniki zagłady i ich strefy ochronne 
w rozumieniu przepisów o ochronie terenów byłych hitlerowskich obozów zagłady.
16. OBSZARY WYMAGAJĄCE PRZEKSZTAŁCEŃ, REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI
Obszarem wyznaczonym w studium wymagającym przeprowadzenia dalszej rekultywacji jest:

· teren zlikwidowanego składowiska odpadów w Szumiłowie, które zamknięto w 1995 r.
Za obszary wymagające przekształceń funkcjonalno-przestrzennych należy uznać: 
· niewykorzystywaną linię kolejową Chełmża-Mełno.
Obszary wymagającymi rehabilitacji to zdegradowane tereny dawnych zabytkowych i historycznych siedlisk wiejskich oraz zespołów dworsko-parkowych, zaliczają się do nich:
· zdegradowane tereny dawnych siedlisk wiejskich;
· zdegradowane tereny zespołów dworsko – parkowych i folwarcznych; 

· zdegradowane obszary wymienione w rozdziale 4 niniejszego studium. 
17. GRANICE TERENÓW ZAMKNIĘTYCH I ICH STREF OCHRONNYCH
W granicach administracyjnych gminy nie wyznaczono terenów zamkniętych w rozumieniu przepisów geodezyjnych i kartograficznych.
18. INNE OBSZARY PROBLEMOWE
Zgodnie z ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obszarem problemowym jest obszar szczególnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub występowania konfliktów przestrzennych wskazany w planie zagospodarowania przestrzennego województwa lub określony 
w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy.


Na terenie gminy, w ramach terenów objętych zmianą studium, nie przewiduje się wskazania dodatkowych obszarów problemowych, których nie omówiono we wcześniejszych rozdziałach.[image: image1.png]
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