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OPIS TECHNICZNY – PROJEKT BUDOWLANY. 
1.0. Dane ogólne. 
1.1. Obiekt. 
Przedmiotem opracowanie jest budowa letniego amfiteatru wraz z zapleczem i 
zagospodarowaniem  terenu wokół amfiteatru. Inwestycja zlokalizowana jest na terenie Parku 
Rozrywki przy ul. Przykop w Radzynie Chełmińskim na działkach o nr ewidencyjnych : 
273/4,273/5 i 281/2 obręb Radzyń Chełmiński. 
 
Inwestorem jest Gmina Miasto i Gmina Radzyń Chełmiński, ul. Plac Towarzystwa Jaszczurczego   
9, 87-220 Radzyń Chełmiński. 
 
Letni amfiteatr wraz ze sceną oraz trybunami wchodzi w skład zabudowań Parku Rozrywki w 
Radzynie Chełmińskim. 
Lokalizację projektowanych obiektów przedstawiono na rysunku planu zagospodarowania. 
Projektuje się : 
- scenę o wymiarach 8x11 m wraz z mobilnym zadaszeniem,  
- zaplecze sceny wraz z toaletami dla publiczności  i pomieszczeniem dla artystów i 
pomieszczeniem gospodarczym 
- trybuny wraz z miejscami siedzącymi dla publiczności 
- utwardzenie terenu przy obiekcie wraz z drogą dojazdową 
- przyłącza do pomieszczeń zaplecza sceny – wg odrębnego opracowania, do dokumentcji 
załączono uzgodnienie lokalizacji  tras przyłączy. 
 
KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO : V 
 
1.2. Podstawa opracowania. 
• Ustawa z dnia 07.07.1994r. Prawo Budowlane Dz.U.nr89 poz.414 ze zmianami. 
• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3.07.2003r. w sprawie szczegółowego zakresu i 

formy projektu budowlanego. 
• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunków 

technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie Dz.U. nr 75 poz.690. 
• Ustalenia i uzgodnienia z Inwestorem.  
• Obowiązujące normy i przepisy 
• Wizja w terenie oraz wytyczne otrzymane od Inwestora 
• Wyniki badan geotechnicznych podłoża gruntowego 
• Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydana przez Burmistrza Miasta i 

Gminy Radzyń Chełmiński z dnia 05.09. 2016 rok. 
 
1.3. Jednostka Projektowa. 
 
KN+ 
mgr inż. Krzysztofa Nowacka  
Pokrzywno 28 
86-330 Mełno 
krzysia.nowacka@gmail.com  
603 878 468 

 
2.Przedmiot inwestycji oraz warunki i szczegółowe zasady zagospodarowania 
terenu i jego zabudowy. 
Rodzaj inwestycji : budowa letniego amfiteatru wraz z zapleczem i zagospodarowaniem terenu 
wokół na terenie  Parku Rozrywki w Radzynie Chełmińskim 
Funkcja zabudowy : kontynuacja istniejącej funkcji zabudowy na terenie Parku Rozrywki 
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Parametry zabudowy dla budynku zaplecza sceny : 
• Powierzchnia zabudowy budynku zaplecza sceny  wynosi : 53,24m2  
• Powierzchnia sceny : 88m2 
• Szerokość elewacji budynku zaplecza  sceny : 11m 
• Liczba kondygnacji rozbudowy – I kondygnacja  
• Wysokość elewacji budynku zaplecza sceny : +4,57m 
• Układ połaci – dach jednospadowy, płaski o kącie nachylenia 3 stopni, dach pokryty 

blachodachówka na podkładzie z papy termozgrzewalnej i pełnym deskowaniu dachu 
• Powierzchnia widowni wraz z trybunami wynosi około : 170m2, widownia może pomieścić 

około 240 osób w pięciu rzędach trybun 
• Zadaszenie sceny – rozwiązanie prefabrykowane – w konstrukcji aluminiowej mobilne 

zadaszenie typu namiotowego, do dokumentacji załączono przykładowe rozwiązanie 
zadaszenia sceny. 

 
W trakcie wykonywania koncepcji na budowę amfiteatru przeprowadzono  badania geologiczne 
podłoża gruntowego. W wyniku badań stwierdzono ze w badanym podłożu bezpośrednio poniżej 
powierzchni terenu występują grunty nasypowe o miąższości około 2,8m. Poniżej zalegają grunty 
organiczne tj. namuły organiczne, orfy i gytie. Grunty nośne – gliny piaszczyste zalegają na 
głębokości 10,6m. 
Ze względu na znaczny koszt posadowienia pośredniego ( palowania) obiektu odstąpiono od 
budowy zadaszenia w konstrukcji z drewna klejonego. Letni amfiteatr wykonany zostanie na 
zasadzie utwardzenia terenu (podniesiona scena wraz z trybunami) z zadaszeniem mobilnym 
namiotowym.  
Użytkowanie zadaszenia sceny – ściśle wg instrukcji podanej przez producenta zadaszenia. 
Zaplecze sceny zaprojektowano jako obiekt lekki jednokondygnacyjny bez stropu. 
Do projektu załączono dokumentację badań podłoża gruntowego. 
 
3. Zagospodarowanie terenu. 

• Opis ogólny. 
Teren wokół  jest obecnie zagospodarowany na potrzeby Parku Rozrywki  w Radzynie 
Chełmińskim. 
Na działce, na której powstanie scena wraz z widownią nie ma zabudowy. 
W zagospodarowaniu terenu przewidziano : 
- scenę  
- trybuny dla publiczności dl około 240 osób 
- zaplecze sceny 
- utwardzenie dojścia do sceny i widowni 
- drogę dojazdową do sceny ( pieszo – jezdnię o szerokości 4,0m) 
- przyłącza do budynku zaplecza sceny – wg odrębnego opracowania  
 
Kolizja z istniejącą siecią kanalizacji deszczowej – wg uzgodnienia załączonego do 
dokumentacji.  Planuje się przebudowę odcinka sieci pod trybunami i sceną polegającą na 
wymianie odcinka i budowie dwóch studni rewizyjnych. 
 
Przyjęte poziomy  
Jako punkt odniesienie przyjęto rzędną 0.00 – jest to poziom utwardzenia przy scenie oraz 
poziom chodników do sceny i trybun -  jest to poziom 85,60m. 
Poziom sceny   +0.30 m – poz. 85,90m 
Poszczególne rzędy trybun różnią się wysokością co 30 cm i najwyższy poziom trybun jest na 
poziomie 87,10 czyli 1,5m wyżej do  poziomu terenu przed trybunami. 
Poziom posadowienie fundamentów budynku zaplecza sceny : 85,00 
 
Rodzaje  nawierzchni. 
Dojście do budynku  - chodniki  

• Kostka betonowa grubosci   8cm 
• Podsypka cementowo- piaskowa (1:3), grub.3cm 
• Podbudowa z kruszywa łamanego stabilizowana mechanicznie grubości 20cm 
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Wpływ inwestycji na środowisko. 
Wg Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie przedsięwzięć 
mogących znacząco oddziaływać na środowisko Inwestycja nie należy do przedsięwzięć 
mogących znacząco oddziaływać na środowisko oraz nie należy do przedsięwzięcia mogącego 
negatywnie oddziaływać na obszar Natura 2000. 
Teren przeznaczony pod inwestycję nie leży w obszarze Natura 2000 oraz nie jest bezpośrednio 
związany z ochrona tego obszaru. 
Planowana inwestycja nie ogranicza dotychczasowych funkcji zagospodarowania terenu 
występujących na działkach sąsiednich. 
Teren przeznaczony pod inwestycji nie leży w obszarze szkód górniczych. 

 
Na przedmiotowym obszarze nie występują ograniczenia wynikające z ochrony dziedzictwa 
narodowego. 
 
Obszar oddziaływania obiektu. 
Teren wyznaczony w otoczeniu  projektowanego obiektu budowlanego 
 ( budowa letniego amfiteatru wraz z zapleczem i zagospodarowaniem terenu )  na 
podstawie przepisów odrębnych nie wprowadza ograniczeń w zagospodarowaniu 
oraz ograniczeń w zabudowie na terenie działki właściciela oraz działek sąsiednich.  
Stefa oddziaływania obiektu ogranicza się do działek nr 273/4,273/5 i 281/2   w 
miejscowości Radzyń Chełmiński przy ul. Przykop. 
 
TEREN WYZNACZONY W OTOCZENIU OBIEKTU BUDOWLANEGO 
NA PODSTAWIE PRZEPISÓW ODRĘBNYCH  I WARUNKÓW TECHNICZNYCH 
JAKIM POWINNY ODPOWIADAĆ BUDYNKI I  ICH USYTUOWANIA NIE 
WPROWADZA OGRANICZEŃ W ZAGOSPODAROWANIU ORAZ OGRANICZEŃ W 
ZABUDOWIE NA TERENIE DZIAŁKI WŁAŚCICIELA ORAZ DZIAŁEK SĄSIEDNICH. 
 
 

PROJEKT ARCHITEKTONICZNO - KONSTRUKCYJNY. 
 

1.1. Przeznaczenie i program użytkowy budynku. 
Przedmiotem inwestycji jest budowa letniego amfiteatru wraz ze sceną i trybunami na terenie 
Parku Rozrywki  w Radzynie Chełmińskim. 
W budynku stanowiącym zaplecze dla sceny zaprojektowano : 
- zaplecze dla artysty 
- pomieszczenie wc dla mężczyzn 
- wc dla kobiet dostosowane dla potrzeb osoby niepełnosprawnej 
-oraz pomieszczenie gospodarcze. 
 

1.2. Zestawienie powierzchni oraz charakterystyczne dane liczbowe  
• powierzchnia zabudowy budynku zaplecza :   53,24m2 

• powierzchnia użytkowa budynku zaplecza : 40,93 m2 

• kubatura      : 125m3 

• powierzchnia sceny :         88m2 

• powierzchnia trybun – około : 170m2 – dla około  

Jest to stosunkowo niewielki obiekt budowlany.  
Maks. wysokość budynku zaplecza sceny : +4,57 m 
Maksymalna wysokość zadaszenia sceny : +4,50m 
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2.ROZWIĄZANIA ARCHITEKTONICZNO – BUDOWLANE . 
2.1 Układ konstrukcyjny projektowany – rozbudowa  
 
Konstrukcja budynku zaplecza   - tradycyjna murowana o układzie ścian konstrukcyjnych 
podłużnym i poprzecznym, obiekt jednokondygnacyjny – bez podpiwniczenia. Sztywność 
przestrzenną zapewniono  dzięki zastosowaniu układu wzajemnie prostopadłych ścian nośnych i 
działowych murowanych. 
Konstrukcję dachu zaprojektowano jako dach płaski z dachem lekkim w konstrukcji drewnianej 
Posadowienie na płycie fundamentowej.  
Przyjęto  rozwiązanie konstrukcyjno – materiałowe  ścian zewnętrznych polegające na 
zastosowaniu ściany zewnętrzne dwuwarstwowej.  

• ściany FUNDAMENTOWE – bloczki betonowe od poziomu ław fundamentowych do 
poziomu 0,00, zakończone wieńcem 20x30cm. 

• ściany PARTERU  wykonane z boczków z betonu komórkowego gr.18 cm, na zaprawie 
cienkowarstwowej  

• izolacja termiczna  - styropian EPS 100 gr. 15cm 
• izolacja termiczna ściany fundamentowe – styropian EPS 100 gr. 15 cm 
• wyprawa elewacyjna (ściany zewnętrzne) – płytki klinkierowe w kolorze piaskowym – wg 

rysunków kolorystyki obiektu załączonych do dokumentacji. 
 
2.2 Rozwiązania budowlane konstrukcyjno - materiałowe. 
Fundamenty 

 
Określenie warunków gruntowych : 
Dla określenia warunków gruntowych wykonano badania geotechniczne.  Kserokopię 
dokumentacji badań podłoża gruntowego załączono do opracowania.  
Poziom wód gruntowych poniżej poziomu posadowienia budynku, zwierciadło wody 
gruntowej poniżej projektowanego posadowienia. 
Umowny poziom posadowienia płyt fundamentowej budynku zaplecza sceny  przyjęto na 
poziomie 85,00 – tj  około 1,60 m poniżej poziomu przyległego projektowanego  terenu. 
Przed przystąpieniem do robót ziemnych zapoznać się z dokumentacją geologiczną 
załączoną do projektu. 
Fundamenty budynku zaplecza sceny . 
Fundamenty zaprojektowano w postaci  płyty fundamentowej gr 30cm z betonu B25, 
zbrojonych  podłużnie  i poprzecznie siatkami zbrojeniowymi fi 8  o oczkach 15x15 cm dołem 
i górą lub zbrojeniem rozporoszonym w ilości 20kg/m3. 
Wykonać stopy pod słupy zadaszenia sceny 80x80x80 cm – wg wytycznych producenta 
zadaszenia sceny. 
 
Pod całością płyty wylać podkład z chudego betonu B 10gr .10 cm 
Otulina zbrojenia fundamentów 5 cm. 

 
Ściany  

• ściany FUNDAMNTOWE – bloczki betonowe gr 24 cm od poziomu ław fundamentowych 
do poziomu 0,00  ocieplone styropianem o grubości 15 cm i zakończone wieńcem 
20x30cm 

• ściany PARTERU  murowane z bloczków z betonu komórkowego gr 18 cm, klasy M500 
na zaprawie cienkowarstowej 

• ściany wewnętrzne działowe  - bloczki z betonu komorkowego  gr.12 cm kl.M500  
• izolacja termiczna  - styropian EPS 100 gr. 15cm 
• wyprawa elewacyjna (ściany zewnętrzne) tynk mineralny oraz płytki klinkierowe w kolorze 

piaskowym, kolorystyka budynku wg rysunku załączonego do dokumentacji. 
 
Kolorystykę budynku przedstawiono na rysunkach załączonych do opracowania. 
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Wieńce , nadproża ,podciągi 
 

• Wieńce wylewane betonowe (B 25) zbrojone stalą A III-34GS i A-0 StOS. 
• Zaprojektowano dodatkowy wieniec w poziomie 0,00 oraz na poziomie oparcia 

najwyższego poziomu trybun 
• Nadproża  prefabrykowane L-19. Długość wszystkich nadproży należy przyjmować 

dodając po mni.15cm do światła otworu okiennego lub drzwiowego. 
 
UWAGA!! 
Łączenie prętów w wieńcach na zakład minimum 1,00m – dotyczy 
szczególnie naroży budynku. Wieńce i nadproża należy ocieplić 
styropianem min grubości 20cm. 

 
Dach  

• Konstrukcja dachu budynku zaprojektowano jako drewniany krokwiowy. 
• Murłaty kotwić do wieńca śrubami M12 w rozstawie co 1,5 m. 
• Drewno konstrukcyjne klasy min K27. 
• Pokrycie dachowe blachodachówka w kolorze grafitowym 
•   Wszystkie elementy drewniane należy przed wmontowaniem zaimpregnować środkiem 

przeciwgrzybicznym i przeciwogniowym. Zabezpieczenie przed korozją biologiczną przez 
2 – krotne smarowanie preparatem solnym Intox S, ognioochronnym Fobos M-2, wg 
wytycznych stosowanych przez producentów lub innymi środkami dopuszczonymi do 
stosowania w budownictwie mieszkalnym. 

• Sufit podwieszany wraz z ociepleniem wykonać miedzy krokwiami gr 20 cm z płyt gkf 
do klasy REI 60 – wg informacji załączonej do dokumentacji. 

 

Płyta posadzki na gruncie oraz płyty stopniowe przy poszczególnych 
poziomach trybun 
• Wykonać na zasadzie utwardzenia terenu, poszczególne poziomy trybun wykonać poprzez 

montaż murów oporowych, ścianę osłonową sceny – wykonać  analogiczne jak pierwszy 
rząd trybun. Murki oporowe zaprojektowano w dwóch wariantach – jako rozwiązanie do 
prefabrykacji w odcinkach co 1,0m ( i jest to rozwiązanie zalecane)  lub jako wylewane na 
terenie budowy. Murki wykonać ściśle wg rysunków załączonych do dokumentacji, murki 
oporowe wykonać z betonu wodoszczelnego. 
 

 
Wytyczne dotyczące trybun 

• Siedziska trybun powinny być wykonane  jako trudnozapalne oraz niewydzielające 
produktów rozkładu i spalania określanych jako toksyczne 

• Szerokość przejść pomiędzy rzędami siedzeń nie mniej niż 0,45m, przy czym 
odległość tę należy ustalić biorąc pod uwagę odstęp między stałymi elementami 
siedzeń 

• Liczbę siedzeń w rzędzie nie większa niż 16 pomiędzy przejściami oraz 8 w rzędzie 
przyściennym, przy czym dopuszcza się zwiększenie liczby miejsc w rzędach 
odpowiednio do 40 i 20 pod warunkiem zwiększenia odstępu między rzędami siedzeń 
o 1 cm na każde dodatkowe siedzenie odpowiednio powyżej 16 lun 8 

• Szerokość przejść komunikacyjnych nie mniejsza niż 1,20m 
• Rzędy siedzeń lub ławek powinny być trwale umocowane do podłogi albo siedzenia 

sztywno łączone ze sobą w rzędy oraz między rzędami. 
 
 
Izolacje wodochronne. 

a) Przeciwwilgociowe poziome 
Izolacja na ławach nowoprojektowanych  fundamentowych,– 2 x papa na lepiku na gorąco. 
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Izolacja w poziomie +0,30 na ławach  - w ścianach zewnętrznych i wewnętrznych 
nowoprojektowanych  - 2 x papa na lepiku na gorąco. 
Izolacja spodu ław fundamentowych  -  folia budowlana   
Izolacja pozioma wszystkich przegród poziomych na gruncie folia budowlana. 
Izolacja pozioma wszystkich posadzek w pomieszczeniach mokrych folia budowlana. 
UWAGA!! NA STYKU ZE STYROPIANEM STOSOWAĆ TYLKO ŚRODKI 
BITUMICZNE NIEPOWODUJĄCE REAKCJI ZE STYROPIANEM. 

b) Przeciwwilgociowe pionowe. 
Izolacja pionowa ścian fundamentowych jako grubowarstwowa powłoka bitumiczna  wykonana 
do połączenia z izolacją poziomą i 30 cm ponad poziom terenu , jako Abizol lub środek 
równorzędny. 
 
 

Wszystkie materiały użyte do budowy muszą  być  dopuszczane do obrotu i stosowania 

w budownictwie a także posiadać  niezbędne certyfikaty i atesty. Użyte w projekcie 

nazwy i marki niektórych materiałów mają  jedynie określić standardy techniczne i 

jakościowe użytych w projekcie materiałów 

 
 

Uwaga: 
• W pomieszczeniach wc oraz pom gospodarczym  podłoga i ściany mają być 

wykonane tak, aby możliwe było łatwe utrzymanie czystości w tym pomieszczeniu  
• Ściany w w/w pomieszczeniach  do wysokości min 2,0m  maja być  pokryte 

materiałami zmywalnymi, nienasiąkliwymi i odpornymi na działanie wilgoci oraz 
materiałami nietoksycznymi      

• w pomieszczeniu wc dla  osób niepełnosprawnych  zamontować pochwyty  
 
 

Opracowanie: 
 

mgr inż. Krzysztofa Nowacka   
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Informacja dotycząca bezpieczeństwa i ochrony 

zdrowia do planu BIOZ 

 
Obiekt: Budowa letniego amfiteatru wraz z zapleczem i 

zagospodarowaniem terenu wokół amfiteatru 
Adres: Radzyń Chełmiński, ul. Przykop 
Działka : 273/4,273/5,281/2 obręb Radzyń Chełmiński 
Inwestor: Gmina Miasto i Gmina Radzyń Chełmiński 

ul. Plac Towarzystwa Jaszczurczego   9 

 

1.Dane ogólne. 
Przedmiotem opracowania są dane dotyczące informacji na temat bezpieczeństwa i ochrony 
zdrowia przy realizacji  budowy letniego amfiteatru wraz z zapleczem i zagospodarowaniem 
terenu wokół amfiteatru. 
 
2.Zakres robót dla zamierzenia budowlanego. 
Zakres rzeczowy robót można podzielić na następujące etapy: 

• Roboty  ziemne fundamentowe i montaż murków oporowych 
• Roboty zbrojarskie płyty fundamentowej  zaplecza sceny 
• Roboty murarskie i betoniarsko zbrojarskie 
• Roboty montażowe konstrukcji  dachu. 
• Roboty pokrywcze – pokrycie dach 
• Roboty wykończeniowe wewnątrz budynku 
• Roboty instalacyjne wewnętrzne 
• Roboty elewacyjne. 
• Zagospodarowanie terenu 

 
3. Wykaz istniejących obiektów budowlanych. 
Na przedmiotowej  działce  nie występują zabudowania.  
4.Elementy zagospodarowania działki , które stwarzają zagrożenie 
bezpieczeństwa i zdrowia ludzi. 
Na przedmiotowym terenie nie występują elementy mogące stwarzać zagrożenie dla życia i 
zdrowia ludzi. 
Ze względu na zdrowie ludzi należy zapewnić dojazd pożarowy  i dostępność środków 
gaśniczych zgodnie z odrębnymi przepisami. 
 
5. Wydzielenie i oznakowanie budowy, dojazd, urządzenie i wyposażenie 
terenu. 
Dojazd do terenu budowy zostanie zapewniony przez istniejąca utwardzona drogę powiatową.  
Teren budowy ogrodzić w sposób minimum prowizoryczny i oznakować zgodnie z 
obowiązującymi przepisami BHP. 
W widocznym miejscu należy umieścić tablice informacyjną oraz tablice ostrzegające przed 
wejściem na teren budowy przez osoby nieupoważnione. 
 
6. Instruktaż pracowników. 
Kierownik przedmiotowej budowy musi posiadać uprawnienia budowlane wykonawcze. 
Przed przystąpieniem do poszczególnych rodzajów robót każdy pracownik musi odbyć szkolenie 
BHP na stanowisku pracy zgodnie z obowiązującymi przepisami. 
Obowiązek przeszkolenia spoczywa na kierowniku budowy wówczas, gdy obiekt jest realizowany 
metoda gospodarczą przez osoby fizyczne. 
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Jeżeli obiekt jest realizowany przez uprawnioną firmę budowlaną za sprawy bezpieczeństwa 
kierownik odpowiada pośrednio. 
Do prac szczególnie niebezpiecznych należy zatrudnić osoby ze specjalistycznymi uprawnieniami 
wg odrębnych przepisów. 
Należy wyznaczyć bezpośredni nadzór nad robotami niebezpiecznymi. 
Instruktaż pracowników powinien obejmować w szczególności: 

• Imienny podział pracy 
• Kolejność wykonywania robót 
• Wymagania dotyczące pracowników przy robotach szczególnie niebezpiecznych. 
• Zasady postępowania w sytuacjach bezpośredniego zagrożenia 
• Konieczność stosowania środków ochrony indywidualnej. 

 
8. Sposób przechowywania materiałów substancji szczególnie 
niebezpiecznych. 
Do artykułów w pewnym stopniu niebezpiecznych używanych na budowie w określonych 
technologicznych czynnościach należą farby, rozpuszczalniki i preparaty ochronne do drewna. 
Należy je przechowywać w zamkniętych pomieszczeniach i nie dopuszczać do wylewania resztek 
farby na powierzchnię gleby. 
 
9.Środki techniczne i organizacyjne zapobiegające niebezpieczeństwom. 
Należy stosować wszystkie dostępne środki techniczne, telefony alarmowe, które tylko są 
dostępne w sytuacjach zagrożenia zdrowia. 
 
10. Docelowe użytkowanie budynku. 
Należy przeprowadzać okresową kontrolę stanu technicznego budynku średnio co 5 lat. 

 
 

 
Opracowanie: Krzysztofa Nowacka      

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


