UCHWALA NR VI1/61/19
RADY MIEJSKIEJ RADZYNIA CHELMINSKIEGO

z dnia 28 lutego 2019 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego we
wschodniej czesci obrebu Radzyn Wybudowanie, Gmina Radzyn Chelminski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2018 r. poz.
994 zmiana: poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432 ipoz. 2500) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz uchwaty Nr XXVIII/243/17
Rady Miejskiej Radzynia Chetminskiego z dnia 28 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego we wschodniej czgsci obrgbu Radzyn
Wybudowanie, Gmina Radzyn Chetminski, po stwierdzeniu, iz miejscowy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radzyn Chetminski, przyjetego uchwata Rady
Miejskiej Radzynia Chetlminskiego Nr X/101/15 zdnia 21 pazdziernika 2015r., Rada Miejska Radzynia
Chetminskiego uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego we wschodniej
czgsci obrgbu Radzyn Wybudowanie, Gmina Radzyn Chelminski, ktorego granice zostaly wyznaczone zgodnie
z Uchwatg Nr XXVI111/243/17 Rady Miejskiej Radzynia Chelminskiego z dnia 28 czerwca 2017 r.

§ 2. Integralnymi cze¢$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu wskali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Radzyn Chetminski”, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:

1) na rysunku planu zastosowano nastepujace oznaczenia graficzne o charakterze obowigzujacym:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
e) budynek zabytkowy wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw objety ochrong konserwatorska;
f) przeznaczenie terenu,

2) charakter informacyjny majg wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole i oznaczenia geodezyjne
zawarte na urzgdowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej =z panstwowego zasobu geodezyjnego
1 kartograficznego, na ktorej wykonany zostat rysunek planu.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) geometrii dachu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie obowigzujace dla dachu budynku, z wylaczeniem
w szczegolnoscei: zadaszen dla okien dachowych, werand, wiatrotapow, zadaszen tarasow, zadaszen ogrodow
zimowych oraz dachu nad garazem dobudowanym do budynku;

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong na rysunku planu,
ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana zewngtrzna nowoplanowanego budynku, w kierunku linii rozgraniczajacej
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teren komunikacji drogowej, z wylaczeniem w szczegoélno$ci wykuszy, balkonow, gankow, schodow,
pilastrow, gzymsow, podziemnych czesci budynku, na odleglos$¢ nie wigeksza niz 1,50 m;

3) miejscu parkingowym (mp) — nalezy przez to rozumie¢ miejsce, o wymiarach zapewniajacych parkowanie
samochodu osobowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, zrealizowane w formie terenowej naziemnej,
W garazu;

4) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ sumeg terendw bedacych przedmiotem ustalen niniejszej
uchwaty;

5) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

6) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnoSci przepisy prawa w zakresie prawa
budowlanego, ochrony $rodowiska, ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, drog publicznych, gospodarki
nieruchomosciami i innych regulujacych zasady dzialan inwestycyjnych na danym terenie;

7) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik nr 1, wykonany na urzedowej kopii mapy zasadniczej
pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

8) terenie - nalezy przez to rozumiec teren, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory
zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie — numer i symbol literowy
oraz przypisane ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

9) niskoemisyjnym zrodle ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zrodta ciepta o wysokiej sprawnosci energetyczne;j,
oparte na paliwach statych, ciektych, gazowych, energii elektrycznej, energii odnawialnej;

10) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

11) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945);

12) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona od poziomu gruntu w najnizej
polozonym miejscu w obrysie obiektu budowlanego do jego najwyzszego punktu;

13) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ mierzona w sposob okreslony w przepisach
odrebnych.

§ 5. Pojecia  wystepujace w niniejszej uchwale, niewymienione w §4 nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie oraz definicjami wynikajacymi z przepisoOw odrebnych.

§ 6. 1. Planem objeto obszar o powierzchni okoto 5,7 ha.

2. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie: RM — teren zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢ - maksymalng wysokos¢
zabudowy do 15,0 m, za wyjatkiem budynkéw, dla ktérych maksymalna wysoko$¢ zostata ustalona w ustaleniach
szczegdtowych niniejszej uchwaty, budowli iurzadzen rolniczych oraz inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) obszar objety planem potozony jest poza granicami obszarow chronionych na podstawie przepiséw odrgbnych;

2) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ewentualng ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, dotyczacymi ochrony gatunkowej, w tym:

a) dziko wystepujacych roslin objetych ochrona,
b) dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
¢) dziko wystepujacych grzybdéw objetych ochrona;

3) nakaz wyznaczenia miejsc na pojemniki sluzace do czasowego gromadzenia odpadow stalych oraz prawidlowe
zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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4) nakaz gromadzenia i usuwania odpadow komunalnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych, a odpadéw innych niz komunalne, na zasadach okreslonych w przepisach
ustawy o odpadach.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu — nie wystapita potrzeba okreslania.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
débr kultury wspdlczesnej ustala sie:

1) w granicach obszaru objgtego planem znajduje si¢ budynek podlegajacy ochronie konserwatorskiej na
podstawie niniejszego planu - budynek mieszkalny nr 9 na dziatce nr 201;

2) dla budynku objetego ochrong ustala si¢ nastepujace zasady:

a) nakaz zachowania lub odtworzenia historycznego wygladu architektonicznego w zakresie: gabarytu, ksztattu
bryly oraz geometrii dachu i rodzaju pokrycia dachu, kompozycji elewacji tzn. zachowania lub odtworzenia
historycznego detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz proporcji historycznych
otworow okiennych i drzwiowych,

b) zakaz tynkowania elewacji ceglanych,
c¢) zakaz tynkowania i docieplania zewnetrznych §cian budynku od zewnatrz,

d) nakaz zachowania historycznej stolarki okiennej i drzwiowej, ale w przypadku jej ztego stanu technicznego
badz jej braku obowigzuje nakaz jej odtworzenia wedtug przekazow ikonograficznych lub przez analogi¢ do
wygladu typowej dla danego obiektu stolarki historyczne;j,

¢) nakaz stosowania opierzen blacharskich, rynien i rur spustowych z niemalowanej i niepowlekanej blachy,
f) zakaz stosowania opaski z kostki betonowej lub z wylewki cementowej wokot budynku.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpita
potrzeba okreslania.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu: okre$lono
w rozdziale 2, w ustaleniach szczegotowych.

§ 13. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendéw goérniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystapita potrzeba okreslania.

§ 14. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie wystapita potrzeba okreslania.

§ 15. W zakresie szczego6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) w pasie technicznym o szerokosci po 15,0 m od skrajnego przewodu napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiccia 110kV (co rowne jest odlegltosci 20m od osi slupa) wystepuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych;

2) dopuszczenie skablowania lub demontazu napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala si¢:

1) obsluge komunikacyjna obszaru objetego planem zapewnia si¢ z drogi wojewddzkiej nr 534 i drog gminnych
nr 041642C 1 041638C;

2) miejsca do parkowania dla samochodow osobowych nalezy realizowa¢ w granicach dziatki w ilo$ci minimum
2 miejsca na mieszkanie;

3) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystgpita potrzeba okre$lania;

4) w realizacji poszczeg6lnych elementow uktadu komunikacyjnego uwzglednia¢ obecne i przyszte powigzania
komunikacyjne drog;

5) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe oraz przebudowe wszelkich sieci infrastruktury techniczne;j;
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6) dla potrzeb komunikacji oraz urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ w terenach
wydzielenie dzialek o powierzchniach niezbednych dla ich prawidtowego funkcjonowania na warunkach
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

7) zaopatrzenie w wode:

a) nakazuje si¢ przytaczenie budynkow do gminnej sieci wodociggowej przewodami o przekroju nie mniejszym
niz @ 32 mm,

b) do zewnegtrznego gaszenia pozaru nalezy zapewni¢ punkty poboru w odpowiedniej ilosci, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) odprowadzenie §ciekow:
a) do sieci kanalizacji sanitarnej przewodami o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,

b) przy braku mozliwos$ci przylaczenia budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej, do bezodptywowych
zbiornikéw wybieralnych lub przydomowych oczyszczalni §ciekow;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) w postaci instalacji podziemnych w powigzaniu z istniejacg siecig nN (niskiego napigcia) i SN ($redniego
napiecia) - 0,4 — 15kV,

b) z indywidualnych zrédet energii odnawialnej o lgcznej mocy zainstalowanej elektrycznej jak dla
mikroinstalacji, za wyjatkiem turbin wiatrowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

c)w terenie objetym opracowaniem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowej, stupowej lub
wolnostojgcej z zapewnieniem mozliwosci dojazdu do drogi publicznej;

10) zaopatrzenie w gaz:
a) z projektowanej sieci, w powigzaniu z siecig zewngetrzng o przekroju nie mniejszym niz PE @ 32 mm,
b) dopuszcza si¢ instalacje z indywidualnymi zbiornikami oraz butlami gazowymi;

11) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - ogrzewanie budynkéw z indywidualnych niskoemisyjnych zrédet ciepta,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw - powierzchniowo na teren dziatki (do gruntu) lub
do rowu melioracyjnego lub zagospodarowac na potrzeby gospodarcze;

13) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjng — kanalizacja kablowa w postaci linii kablowych lub linii
optotelekomunikacyjnych, w powigzaniu z siecig zewnetrzna;

14) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow -
nie wystapila potrzeba okre$lania.

§ 18. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate, o ktérych mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy ustala si¢ w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 19. 1. Dla terenow oznaczonych w planie symbolem: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM i 7RM ustala si¢
przeznaczenie — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

2. Dopuszcza si¢ budowe budynkéw mieszkalnych, inwentarskich oraz innych budynkéw i urzadzen stuzacych
wylacznie produkcji rolnej oraz przetwdrstwu rolno-spozywczemu.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenow ustala sig:

1) w terenie 4RM zlokalizowany jest budynek objety ochrong konserwatorska - nalezy uwzgledni¢ zasady
okreslone w par. 10;

2) w terenach wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (w rozumieniu przepisow odrebnych), dotyczacych hodowli zwierzat;
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3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci zgodnej z rysunkiem planu;
4) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalng — nie wystapila potrzeba okreslania,

b) maksymalng — 0,3;
5) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum 50%;
7) parametry i wskazniki dla budynku, o ktérych mowa w pkt. 1:

a) wysoko$¢: bez zmian,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: bez zmian,

¢) geometria dachu: bez zmian;
8) parametry 1 wskazniki dla budynkow mieszkalnych:

a) wysoko$¢: nie wieksza niz 10,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wiecej niz 2,0,

¢) geometria dachu: jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci do 45%;
9) parametry i wskazniki dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich:

a) wysoko$¢: nie wigksza niz 12,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2,0,

¢) geometria dachu: jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci do 45°%
10) parametry i wskazniki dla budynkéw garazowych:

a) wysokos$¢: nie wieksza niz 6,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2,0,

c¢) geometria dachu: jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci do 45°%

11) dla nowych budynkéw mieszkalnych poziom posadowienia posadzki parteru — maksymalnie 1,20 m (ponad
poziomem terenu);

12) dopuszczenie lokalizacji budynkow garazowych i gospodarczych 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

13) dopuszczenie lokalizacji budowli i urzadzen rolniczych, niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego
bez ograniczania gabarytow wysokosciowych;

14) dostgpnos¢ komunikacyjng dla terenu:
a) 1RM — z drogi gminnej nr 041642C,
b) 2RM, 3RM, 4RM, 5RM — z drogi wojewodzkiej nr 534,
¢) 6RM, 7RM — z drogi gminnej nr 041638C;
15) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 3000 m2.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Radzyn Chelminski.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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§ 22. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta
i Gminy Radzyn Chetminski.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jan Michaliszyn
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Uzasadnienie

Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego we wschodniej czesci obrebu Radzyn Wybudowanie,
Gmina Radzyn Chetminski.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U z 2018 r. poz. 994 z pozn. zm.) do wylgcznej witasciwosci rady gminy nalezy
uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) plan miejscowy uchwala Rada
Gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o
sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czesc¢ tekstowa planu
stanowi tres¢ uchwaty, czes¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig zatgczniki do
uchwaty.
Procedure sporzgdzenia planu Burmistrz Miasta i Gminy Radzyn Chetminski rozpoczat
na podstawie uchwaly Nr XXVIII/243/17 Rady Miejskiej Radzynia Chetmihskiego
z dnia 28 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego we wschodniej czesci obrebu Radzynh
Wybudowanie, Gmina Radzyn Chetminski.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza
oddziatywania na srodowisko oraz prognozg skutkow finansowych, zostat opracowany zgodnie z
obowigzujgcymi  przepisami, w tym: ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), ustawg o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. 2018 poz. 2081), rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587) oraz ustawg o
samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z p6zn. zm.). Projekt planu, uzyskat zgodnie z
przepisami wymagane uzgodnienia i opinie.

Zgodnie z art. 46. pkt 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie  srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081) sporzgdzenie projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymagato przeprowadzenia strategiczne;j
oceny oddziatywania na $rodowisko (SOOS), czyli postepowania w sprawie oceny oddziatywania
na srodowisko skutkéw realizacji tego planu.

Przeznaczenie terenéw ustalane w planie miejscowym nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Radzyn Chetminski,
przyjetego uchwalg Rady Miejskiej Radzynia Cheiminskiego Nr X/101/15 2z dnia
21 pazdziernika 2015 r. Tym samym niniejsza uchwata stanowi wypetnienie okreslonych
w Studium kierunkow polityki przestrzennej gminy.
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Plan miejscowy spetnia wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. W planie uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaty uwzglednione
poprzez:

a) wprowadzenie funkcji terenu zgodnej z ustaleniami zawartymi w obowigzujgcym "Studium”,

b) wyznaczenie linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi w stosunku do drog
publicznych i drog wewnetrznych,

c) okreslanie parametréw projektowanej zabudowy bedacych w harmonii z zabudowg
sgsiadujaca;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - wprowadzone parametry dla projektowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu pozwalajg na zachowanie waloréw  architektonicznych i
krajobrazowych na obszarze opracowania;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
lesnych - obszar objety planem potozony jest poza granicami obszaréw chronionych na
podstawie przepiséw odrebnych;

4) wymagania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow
kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej - w granicach obszaru znajduje sie budynek
podlegajacy ochronie konserwatorskiej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych - w granicach planu brak jest terenéw publicznych, dla ktérych nalezy
zapewni¢ rozwigzania uwzgledniajgce potrzeby o0séb niepetnosprawnych, natomiast
projektowana zabudowa zostanie realizowana wg indywidualnych potrzeb w 2zgodzie
Z przepisami odrebnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - walorami ekonomicznymi planu sg potozenie
oraz istniejagca zabudowa sgsiednia; w zabudowie sgsiedniej zlokalizowana
jest gtébwnie zabudowa zagrodowa,;

7) prawo wiasnosci - zgodnie z rejestrem gruntdow i budynkéw dziatki znajdujgce
sie w granicach opracowania planu stanowig gtéwnie wtasnos¢ oséb fizycznych;

8) potrzeba obronnosci i bezpieczenstwa - w obszarze opracowania nie ma zlokalizowanych drég
publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, linii kolejowych, wodnych szlakéw komunikacyjnych
oraz nieruchomosci i terenow zamknietych majgcych znaczenie
dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — na obszarze objetym planem miejscowym przewiduje sie
przeznaczenie terenu pod funkcje:

a) zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

10) potrzeba w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej - na obszarze objetym planem
miejscowym przewiduje sie rozwdj infrastruktury technicznej: elektroenergetycznej,
wodociggowej, kanalizacyjnej, teletechnicznej z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

Id: CNBHC-NJOYZ-USCFN-BVSPS-TEDZS. Podpisany Strona 2



11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostato zrealizowane poprzez wypetnienie ustawowego obowigzku, o ktorym
mowa w art. 17 pkt 1 ustawy o] planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym #j.:

a) opublikowano w dniu 26 lipca 2017 r. ogtoszenie w prasie miejscowej ,Gazeta Pomorska” o
przystagpieniu do  sporzadzenia planu  miejscowego oraz o  przystgpieniu
do opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko dla tego obszaru, obwieszczenie
zostato wywieszone na tablicy ogtoszen w  siedzibie urzedu oraz
na stronie internetowej urzedu (BIP) wraz z informacjg o mozliwosci sktadania wnioskow w
terminie 21 dni od dnia ukazania sie ogtoszenia,

b) udziat spoteczenstwa zostat zapewniony réwniez w trakcie wytozenia projektu planu
miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu
w dniach od 22 listopada 2018 r. do 14 grudnia 2018 r., obwieszczenie zostato wywieszone
na tablicy ogtoszen urzedu oraz na stronie internetowej Urzedu (BIP),
a takze ogtoszenie zostato opublikowane w prasie miejscowej ,Gazeta Pomorska”
w dniu 14 listopada 2018 r.; dyskusja publiczna nad projektem planu odbyta sie
w dniu 12 grudnia 2018 r., w okresie wytozenia projektu dokumentu do publicznego wgladu
oraz w terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia nie zostaly zgtoszone zadne
uwagi;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - na kazdym etapie procedury
planistycznej zapewniona byla jawnosS¢ i przejrzystos¢ informacji o etapach prac nad
projektem  opracowania poprzez publikowanie ogloszen w prasie  miejscowej
oraz poprzez obwieszczenia umieszczane na tablicy ogtoszen Urzedu i na stronie Biuletynu
Informaciji Publicznej urzedu, a takze przez umozliwianie wgladu
do dokumentac;ji planistycznej;

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci -
plan miejscowy w § 16 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej; obszar objety opracowaniem
potozony jest w zasiegu obstugi wodociggdéw gminnych; istniejgca sie¢ zapewnia odpowiednig
ilos¢ i jakos¢ wody do celoéw zaopatrzenia ludnosci.

2. Ustalajgc przeznaczenie terenu i okre$lajgc potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, zostat przeanalizowany i rozwazony interes publiczny i interesy prywatne,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian

w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne -
przeznaczenie terenu oraz sposob zagospodarowania i korzystania z terenu zostat wykonany w
sposdb zgodny z obowigzujgcym ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Radzyn Chetminski”; obszar objety opracowaniem planu zlokalizowany jest
na terenie strefy rolne;j.

3. Przy sytuowaniu nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest
przy drodze  wojewddzkiej nr 534 i drogach gminnych nr 041642C
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i 041638C, co umozliwia prawidtowe zapewnienie komunikacji dla planowanego przeznaczenia
terenu;

2) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy - na obszarze objetym opracowaniem
przewiduje sie w  szczegoélnosci lokalizacje nowej zabudowy  zagrodowej
zarébwno na terenach zainwestowanych jak i na terenach niezagospodarowanych
i niezabudowanych; teren wyposazony jest w istniejgcg sie¢ powigzan komunikacyjnych, przez
teren opracowania przebiega sie¢ elektroenergetyczna, wodociggowa oraz telekomunikacyjna.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy
Radzyn Chetminski - analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy Radzyn
Chetminski, o ktérejf mowa w art. 32 wust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostata sporzadzona przez Burmistrza Miasta i
Gminy Radzyn Cheiminski i przyjeta uchwatg Nr XIllI/125/16 Rady Miejskiej Radzynia
Cheiminskiego z dnia 26 Ilutego 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Radzyn ChetmihAski. Opracowany plan miejscowy jest zgodny
z kierunkami wyznaczonymi w ww. analizie.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy - zostat okreslony w prognozie skutkéw
finansowych sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla przedmiotowego obszaru.

Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym okreslono stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie
optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokoséci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie z przyjetymi ustaleniami Rady Gminy w
tym zakresie.
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Zalacznik nr 1 do Uchwalty nr VI/61/19
Rady Miejskiej Radzynia Chetminskiego z dnia 28 lutego 2019 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VI/61/19
Rady Miejskiej Radzynia Chetminskiego
z dnia 28 lutego 2019 1.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ RADZYNIA CHEEMINSKIEGO o sposobie rozpatrzenia uwag
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego we wschodniej czeSci
obrebu Radzyn Wybudowanie, Gmina Radzyn Chelminski

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu, w dniach od 22 listopada 2018 r. do 14 grudnia 2018 r.,
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego we wschodniej czesci
obrebu Radzyn Wybudowanie, Gmina Radzyn Chelminski wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko,
w czasie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, ktora zostata zorganizowana
w dniu 12 grudnia 2018 r. oraz w terminie przynajmniej 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia projektu
planu tzn. do dnia 31 grudnia 2018 r.

- nie wniesiono zadnych uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VI/61/19
Rady Miejskiej Radzynia Chetminskiego
z dnia 28 lutego 2019 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WELASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz.
994 z p6zn. zm.) zadania wlasne gminy.

Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore swym
zakresem obejmowatyby obszar w/w planu miejscowego.
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