UCHWALA NR XXVI1/228/21
RADY MIEJSKIEJ RADZYNIA CHELMINSKIEGO

z dnia 30 marca 2021 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto i Gminy
Radzyn Chelminski na lata 2021-2026

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 11 ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 611) uchwala
sie, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto i Gminy
Radzyn Chelminski na lata 2021-2026", stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Radzyn Chetminski .

§ 3. Traci moc uchwata nr XXXVII/283/17 Rady Miejskiej Radzyn Chelminski z dnia 28 grudnia 2017 r.
W sprawie przyjecia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Radzyn Chetminski na lata
2018 — 2022 (Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. z 5 stycznia 2018 r. poz. 120).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko- Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jan Michaliszyn
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Uzasadnienie
Zgodnie zart. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611) gmina powinna opracowac wieloletni
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem. Program zawiera dalsza perspektywe dotyczaca wielkosci
zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta i Gminy Radzyn Chelminski . Projekt uchwaty przygotowany zostat
z uwzglednieniem zmian wprowadzonych w wyzej wymienionej ustawie.
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Zatacznik do Uchwaly Nr XXVI11/228/21
Rady Miejskiej Radzynia Chetminskiego
z dnia 30 marca 2021 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta i Gminy Radzyn Chelminski
na lata 2021 - 2026

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto i Gminy
Radzyn Chelminski w poszczegolnych latach

§ 1. W latach 2021-2026 przewiduje sig¢:
1) sukcesywne poprawianie stanu technicznego budynkéw;

2) kierowanie pomocy w formie zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych dla o0séb irodzin o najnizszych
dochodach.

§ 2. Gmina Miasto i Gmina Radzyn Chelminski przewiduje mozliwo$¢ pozyskania lokali mieszkalnych
poprzez adaptacje budynkéw niemieszkalnych oraz budowe nowych lokali mieszkalnych w ramach pomocy
rzagdowego programu wspierania budownictwa mieszkaniowego na wynajem. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢
wynajmowania przez gming lokali mieszkalnych od innych wtascicieli.

§ 3. 1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego bedzie ulegal poprawie, w szczeg6lno$ci w zakresie remontu
i wymiany pokry¢ dachowych, elewacji, remontéw piecow kaflowych, a takze koniecznych napraw w lokalach
i budynkach.

2. W zaleznosci od stanu technicznego poszczegolnych budynkow realizowany bedzie rézny zakres prac
remontowych, wykonywanych w kolejnych latach.

§ 4. 1. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego okresla tabela nr 1.
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Tabela nr 1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego

L.p. Zasob Wielkos¢
1 Budynki stanowigce w catosci wiasnosé 1
Gminy Miasto i Gminy Radzyn Chetminski w tym:
Liczba lokali mieszkalnych 1
Liczba lokali przeznaczonych na najem socjalny 1
Liczba pomieszczen tymczasowych 0
Liczba lokali uzytkowych 0
Powierzchnia uzytkowa lokali 51,00
2 Budynki w zarzadzie Gminy Miasto i Gminy Radzyn Chetminski ), w 1
tym:
Liczba lokali mieszkalnych 1
Liczba lokali przeznaczonych na najem socjalny 1
Liczba pomieszczen tymczasowych 0
Liczba lokali uzytkowych 0
Powierzchnia uzytkowa lokali 51,00
3 Budynki wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Gminy Miasta i Gminy 23
Radzyn Chetminski ), w tym:
Liczba lokali mieszkalnych 43
Liczba lokali przeznaczonych na najem socjalny 7
Liczba pomieszczen tymczasowych 0
Liczba lokali uzytkowych 5
Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych 1661,48
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2. Prognoze wielko$ci zasobu na lata 2021-2026 przedstawia tabela nr 2.
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Tabela nr 2. Prognoza wielko$ci zasobu na lata 2021-2026

Lata
L.p. Opis wiasnosci
2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026
1 Budynki stanowigce w catosci wtasnos¢ Gminy Miasto 1 5 3 4 5 5
i Gminy Radzyn Chetminski , w tym:
Liczba lokali mieszkalnych 1 7A 12 16 20 20
Liczba lokali przeznaczonych na najem socjalny 1 3 4 5 6 6
Liczba pomieszczen tymczasowych 0 1 1 2 2 2
2 Budynki w zarzadzie Gminy Miasto i
Gminy Radzyn Chetminski, w tym: 1 2 3 4 5 5
Liczba lokali mieszkalnych 1 7 12 16 20 20
Liczba lokali przeznaczonych na najem socjalny 3 4 5 6 6
Liczba pomieszczen tymczasowych 0 1 2
3 Bu‘dynk! wsPoInot ml('eszkanlo.\{vyc'h z udziatem Gminy 23 23 22 2 21 2
Miasto i Gminy Radzyn Chetminski w tym:
Liczba lokali mieszkalnych 43 44 49 50 52 55
Liczba lokali przeznaczonych na najem socjalny 8 6 6 6 6
Liczba pomieszczen tymczasowych 0 1 1 2 2 2
Liczba lokali uzytkowych 5 3 3 3 3 3
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§ 5. Stan techniczny budynkow zasobu mieszkaniowego.

Stan techniczny zasobu mieszkaniowego bedzie ulegat poprawie ,w szczegdlnosci w zakresie remontu
i wymiany pokry¢ dachowych, poprawy elewacji termomodernizacji , remontéw piecow kaflowych ,
przebudowy kominow i istniejacego ogrzewania, atakze koniecznych napraw w lokalach oraz budynkach
z udziatem gminy w nieruchomosciach wspolnych w zaleznosci od $srodkéw przeznaczonych na remonty czesci
wspolnych przez pozostalych wspotwlascicieli . Srodki przeznaczane na remonty czesci wspolnych gromadzone
sg na rachunkach bankowych poszczegolnych wspdlnot mieszkaniowych .

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata

§ 6. Potrzeby remontowe budynkow i lokali mieszkalnych wynikaja z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi imienia
w okresie ich uzytkowania;

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynkow;

3) zapewnienia uzytkowania budynkéw iznajdujacych sie wnich pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie =z przeznaczeniem, aw szczegdlnosci zapewnienie warunkéw umozliwiajacych
zaopatrzenie w wode, energie elektryczng oraz ochrone przeciwpozarows;

4) utrzymania wymaganego stanu technicznego budynkoéw i racjonalizacji wykorzystania energii elektrycznej,
cieplnej i wody.

§ 7. Zestawienie remontow planowanych do realizacji w latach 2021-2026 w zasobach mieszkaniowych Gminy
Miasto i Gminy Radzyn Chetminski przedstawia tabela nr 3.
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Tabela nr 3. Plan remontéw na lata 2021-2026

Wydatki w poszczegdlnych latach w zt
L.p. Zamierzenie
2021 2022 2023 2024 2025 2026
1 Wymiana stolarki okiennej 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 8.000
2 Remont piecéw kaflowych 4.000 5.200 5.200 4.000 4.000 4.000
,Wymiana ogrzewania
3 Remont mieszkan 16.000 16.000 10.000 | 10.000 8.000 8.000
uzyskanych w
wyniku zamian
4 Konserwacja i 5.000 6.000 6.000 8.000 10.000 10.000
wymiana pokry¢
dachowych i wymiana
blacharki
Remont klatek schodowych 2.000 3.000 3.000 3.000 4.000 4.000
Remont elewacji 6.000 6.000 6.000 5.000 5.000 6.000
7 Remont instalacji elektrycznej 6.000 8.000 8.000 10.000 10.000 10.000
Usuwanie awarii 8.000 8.000 6.000 6.000 6.000 6.000
Wymiana westfalek 3.500 3.500 3.500 3.500 3.500 3.500
11 | Remonty komindw oraz 6.000 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000
wktadéw kominowych
13 | Zaliczki na fundusz remontowy 54.000 58.000 58.000 60.000 60.000 60.000
— Wspdlnoty Mieszkaniowe
Razem koszty 115.500 | 124.700 118.700 | 122.500 | 123.500 | 125.500
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§ 8. 1. Realizacja remontow, przedstawiona w tabeli nr 3, odbywac¢ si¢ bedzie w ramach $rodkéw uzyskanych
z oplat za najem oraz najem lokali uzytkowych .

2. Zwigkszenie srodkow na remonty moze nastgpi¢ w przypadku pozyskania dofinansowania z budzetu Gminy
Miasta i Gminy Radzyn Chetminski .

§ 9. Srodki finansowe beda przeznaczone w pierwszej kolejnosci na remont czesci wspélnych budynkow oraz
remont lokali przeznaczonych na najem socjalny.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 10. 1. Planowana sprzedaz lokali w okresie 6 lat pozwoli Gminie Miasto i Gminie Radzyn Chetlminski na
prowadzenie prawidtowej polityki zwigzanej z zamianami, jak i remontami budynkow i lokali. Pozwoli ona takze
na zmniejszenie obcigzenia Gminy Miasto i Gminy Radzyn Chelminski ztytutu ponoszonych sktadek na
utrzymanie czes$ci wspolnych nieruchomosci - fundusz remontowy i fundusz eksploatacyjny.

2. Zakres planowanej sprzedazy okresla tabela nr 4

Tabela nr 4. Planowana sprzedaz lokali

Lata 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025

Planowana liczba lokali do sprzedazy 3 1 1 1 1

§ 11. Budynki mieszkalne, stanowigce wltasnos¢ Gminy Miasto i Gminy Radzyn Chelminski , wylaczone ze
sprzedazy: Szumitowo 33.

§ 12. Nie przewiduje si¢ sprzedazy:
1) lokali przeznaczonych na najem socjalny;
2) pomieszczen tymczasowych;
3) lokali mieszkalnych w budynkach w zarzadzie Gminy Miasto i Gminy Radzyn Chetminski ;
4) lokali mieszkalnych osobom nieposiadajacym tytutu prawnego do lokalu.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 13. Zasady ustalania czynszow przedstawiaja si¢ nastgpujaco:

1. System ustalania stawki czynszu okresla si¢ w oparciu o cztery nastgpujagce kategorie, wynikajace
z czynnikdw podwyzszajacych i obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu:

1) potozenie budynku;

2) potozenie lokalu w budynku;

3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje, ich stan oraz uktad funkcjonalny lokalu;
4) stan techniczny budynku.

2. W ramach kazdej kategorii ustalona jest odpowiednia warto§¢ procentowa , dla ktérych szacuje si¢ wartosci
punktowe, zgodnie z tabelg nr 6.

3. System procentowy opiera si¢ na powigzaniu czynszu za mieszkanie z czynnikami okreslonymi w ust. 1.

4. Danemu lokalowi mieszkalnemu przypisana warto$¢ procentowa zgodnie z posiadanymi czynnikami
obnizajacymi i podwyzszajacymi warto$¢ uzytkowa, okreslonymi w tabeli nr 5. Uzyskany % dodatni powoduje
podwyzszenie stawki bazowej czynszu , natomiast ujemny - jej obnizenie o warto$¢ procentowa uzyskang dla
danego lokalu.

5. Stawka czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej dla danego lokalu mieszkalnego stanowi¢ bg¢dzie sume
stawki bazowej czynszu, ustalonej Zarzadzeniem Burmistrza, oraz ustalonej wartosci procentowej dla danego
lokalu mieszkalnego.

§ 14. Warto$¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego, w oparciu o zasady omowione w § 13, zawiera tabela nr 5.
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Tabela nr 5. Czynniki podwyzszajace (+ ) badz obnizajace (- y)warto$¢ uzytkowg lokalu, wyrazone w %

Punkty Punkty
dodatnie (+) |ujemne

Lp. |Wyszczegélnienie (-)
l. Cechy lokalizacji budynku
1. Budynki z lokalizacjg w miescie 5
2. Budynki potozone poza miastem 5
1. Cechy lokalizacji mieszkania
1. Mate budynki mieszkalne do 4 lokali mieszkalnych 5

Budynki mieszkalne o wspotczesnym standardzie ( powyzej 4 lokali .
2. mieszkalnych)
3. Pozostate budynki 5
4. | pietro 5
5. Poddasze 5
1. Cechy uktadu funkcjonalnego i wyposazenia mieszkania
1. Brak tazienki lub WC w mieszkaniu 10

Ciepta woda w fazience lub w kuchni uzyskana z sieci lokalnej, instalacji |5
2. cwu w budynku,
3. Trzon kuchenny weglowy 5

: " s 10

4. Ogrzewanie centralne (z kottowni lokalnej)
5. Ogrzewanie piecowe lub elektryczne 5
6. Ogrzewanie etazowe - weglowe 5
Iv. Stan techniczny budynku

Budynki spetniajagce normy energetyczne lub po przeprowadzonej c
1. termomodernizacji, obejmujacej co najmniej docieplenie Scian
2. Budynki po remoncie kapitalnym 10

. o - 5
3. Ocena stanu technicznego budynku: nadaje sie do eksploatacji
. . . . . 10

Ocena stanu technicznego budynku: nie nadaje do dalszej eksploatacji

5. Brak pomieszczenia przynaleznego S
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Warto$¢ procentowa dodatnia g, 50
Wartos¢ procentowa ujemna
Ustalona wartos¢ procentowa dodatnia i ujemna przy naliczaniu (+)30% (-) 30%
czynszu
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§ 15. Warunki obnizania czynszu :

1. W przypadku utraty badz obnizenia dochodéw gospodarstwa domowego oraz sytuacji szczegdlnej na
uzasadniony wniosek najemcy lokalu mieszkalnego gminnego zasobu mieszkaniowego , Burmistrz Miasta i Gminy
Radzyn Chelminski moze obnizy¢ stawke czynszu o 30 % przez okres 12 miesiecy , po przedstawieniu i ztozeniu
o$wiadczenia o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego oraz dochodéw czlonkéw gospodarstwa
domowego ubiegajacego si¢ o obnizenie czynszu .

2. Nie stosuje si¢ obnizki czynszu za najem socjalny lokali.
3. Warunkiem obnizenia czynszu bedzie brak zalegtosci w optatach za wynajem lokalu .

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasto i Gminy Radzyn Chelminski oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem w kolejnych latach

§ 16. 1. Zasob mieszkaniowy Gminy Miasto i Gminy Radzyn Chetminski na dzien 01.03.2021 r. stanowia:
44 lokale mieszkalne . Gminnym zasobem mieszkaniowym administruje i zarzgdza Burmistrz Miasta i Gminy .

2. Zarzadce i administratora budynkoéw wspolnot mieszkaniowych z udzialem gminy wyznacza si¢ zgodnie
z ustawg o wilasnosci lokali po podjeciu uchwat przez wspdtwiascicieli nieruchomosci wspolnych.

3. Nie przewiduje si¢ w kolejnych latach zmian w zarzadzaniu mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto
1 Gminy Radzyn Chelminski .

] Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 17. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej s3 dochody zczynszow za lokale mieszkalne
iuzytkowe , $rodki finansowe z budzetu gminy. Natomiast zadania inwestycyjne mozliwe sg do zrealizowania
w przypadku pozyskania srodkow z rzadowego programow na inwestycje budowe i remont mieszkan na wynajem .

Rozdzial 7.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remont6w oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktéorych Gmina Miasto i Gmina Radzyn Chelminski jest jednym ze
wspolwlascicieli oraz koszty inwestycyjne

§ 18. Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto i Gminy Radzyn Chelminski ,koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi oraz koszty inwestycyjne przedstawia tabela nr 6.
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Tabela nr 6. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Miasto i Gminy Radzyn Chetminski

Wysokos¢ kosztow w poszczegdlnych latach w zt

Lp. | Rodzaj kosztéw

2021 2022 2023 2024 2025 2026

1 Koszty biezgcej
eksploatacji

zasobu 24.000 25.000 26.000 28.000 28.000 28.000
mieszkaniowego

2 Koszty remontow
i modernizacji

zasobu
mieszkaniowego 61.500 66.700 69.500 67.500 68.500 71.500

3 Koszty zarzadu
nieruchomosciami 23.500 24.200 24.000 25.000 24,000 24.000
wspdlnymi

4 Koszty funduszu
remontowego
nieruchomosci
wspadlnych

54.000 58.000 58.000 60.000 60.000 60.000

5 'Kosztv ' 30.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50,000
inwestycyjne
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Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto i Gminy Radzyn Chelminski, a w szczegoélnosci niezbedny zakres
zamian lokali zwiazany z remontami budynkow i lokali oraz planowana sprzedaz lokali

§ 19. Remonty w pierwszej kolejnosci dotyczy¢ beda wymiany pokry¢ dachowych, przebudowy kominéw,
konserwacji przewodow elektrycznych, remontéw piecoOw kaflowych oraz elewac;ji.

§ 20. 1. W celu racjonalnego wykorzystania zasobu mieszkaniowego konieczne jest przeprowadzanie zamian
lokali.

2. Zamiany dokonywane sg na pisemny wniosek najemcy badz z urzedu.

3. Rodziny posiadajace zrodta dochodu uniemozliwiajace im utrzymanie lokalu mieszkalnego bez zadluzenia
1 we wlasciwym stanie technicznym, beda sktaniane do zamiany swoich lokali na inne, o nizszym standardzie.

4. Gmina Miasto i Gmina Radzyn Chetminski koordynowa¢ bedzie zamiany w celu zwolnienia lokali
mieszkalnych o obnizonej warto$ci uzytkowe;j i przeznaczenia ich na najem socjalny.

§ 21. Mieszkania zamienne na czas remontu zabezpieczane bgdg na biezagco w zwigzku z naturalnym ruchem
ludnosci (np. zgon, rozliczenie z dotychczas zajmowanego lokalu).

§ 22. Sprzedaz lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta i Gminy Radzyn Chetminski objeta jest
bonifikatg.

§ 23. Za niezbedne uznaje si¢ dzialania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto i Gminy Radzyn Chelminski, w szczegdlnosci polegajace na:

1) zapewnieniu lokali przeznaczonych na najem socjalny i pomieszczen tymczasowych w celu biezacej realizacji
wyrokow eksmisji;

2) poprawie stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta i Gminy Radzyn Chetminski.
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