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WSTEP

Zgodnie z ustaw z dnia 8 marca 1990 r. o samgizie gminnym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 40 z p6. zm.), do zada wlasnych gminy naley prowadzenie polityki
w zakresie gospodarowania przestrzeraapewnienia fadu przestrzennego na terenie gminy
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zag@darowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 977 z pa. zm.) okréla zasady ksztattowania polityki przestrzennej prze
jednostki samomrdu terytorialnego, zakres | sposoby ppstwwania w sprawach
przeznaczania terendw na odome cele oraz ustalania zasad ich zagospodarowania
i zabudowy.

Podstawowym dokumentem planistycznym gz&nym z  ksztaltowaniem
I prowadzeniem polityki przestrzennej, w tym z dkeaiem lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego, jest studium umkawa i kKierunkdw zagospodarowania
przestrzennego. Spadzane jest ono przez burmistrza, w granicach adinauyjnych
miasta i gminy. Studium, zgodnie z art. 9 ust. tawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ke organy gminy przy spagdzaniu  miejscowych  plandéw
zagospodarowania przestrzennego, jedaagodnie z art. 9 ust. 5 ww. ustawy, nie jest mkte
prawa miejscowego.

Studium uwarunkowai kierunkbw zagospodarowania przestrzennego grRiagzy
Chelmiski przygto uchwag Nr XXX/228/2009 Rady Miejskiej Radzynia Chefiakiego
z dnia 30 wrzénia 2009 r. i zmieniono uchwaiNr X/101/15 Rady Miejskiej Radzynia
Chetmhskiego z dnia 21 pgaziernika 2015 r. w sprawie uchwalenia zmiany Siodi
uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego GiRayzyh Chetmiski.

Zgodnie z art. 14 ust. 8 ustawy o planowaniu i zpgolarowaniu przestrzennym
aktami prawa miejscowega plany miejscowe, ktére maga zadanie ustalgprzeznaczenia
teren6w oraz ok&aé sposoby ich zagospodarowania i zabudowy. Za ichwatenie
odpowiada rada gminy. Przed pgdem stosownej uchwaty o przypieniu do sporadzenia
planu miejscowego, wojt zobosziany jest do wykonania analizy zasagl@rzystpienia
do sporzdzenia planu i stopnia zgodiwp przewidywanych rozwgzan z ustaleniami studium.

Obecnie obowzujacym prawem miejscowym na terenie gmirgy@any miejscowe
uchwalone po wégiu w zycie ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrym
(miejscowe plany uchwalane od maja 2008 r.), ne&ns od tego, jaki zakres i stopie
szczegOtoweci ustalé zostat w nich okrdony. Obecnie obowizuje 37 miejscowych planéw
i stanows one ok. 38,4% powierzchni gminy.

Do dnia 31 grudnia 2003 roku w granicach obszanasta i gminy Raday
Chelmiski  obowizywaty rbwnig ustalenia miejscowego planu ogdélnego

4



zagospodarowania przestrzennego, ktory wspotistnialw. zmianami tego planu. Zgodnie
z art. 87 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.langwaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stracity on jednak swajaznosé.

Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagdsrowaniu przestrzennym,
w przypadku braku planu miejscowego, dla lokalizaeyvestycji celu publicznego oraz
dla zmiany zagospodarowania terenu polgggj na budowie obiektu budowlanego
lub wykonaniu innych robét budowlanych, obgmija dwie niezaléene procedury
uzyskiwania decyzji,ssto decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji c@lublicznego (art. 50
ww. ustawy) oraz decyzja o warunkach zabudowy &&tww. ustawy).

Problemem jest jednak brak wymogu w aktualnym pdawstwie odnénie
zachowania zgodsoi wydawanej decyzji z ustaleniami studium. W wigdtzypadkach
zdarza si, ze wydanie decyzji o warunkach zabudowy nie jestvpi@a mazliwe i konieczne
jest opracowanie miejscowego planu zagospodarowamizestrzennego. W latach
2016 — 2022 na terenie miasta i gminy Rad@pnetmnski wydano 150 decyzji o warunkach
zabudowy oraz 27 decyzji o ustaleniu lokalizaojeéstycji celu publicznego.

Utrata aktualnéci studium i obowjzujacych planéw miejscowych nie wynik&,
migdzy innymi ze zmiany przepiséw, na podstawie ktbryzostaly one spogdzone np.
rozszerzenie lub zmiana zakresu przepiséw ustawpglamowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym lub przepisow @binych majcych zastosowanie przy spgdzaniu
dokumentow planistycznych. Aktuakiow/w dokumentéw mze rowniez wynikat ze zmian
zagospodarowania terenéw na podstawie decyzji ounkach zabudowy oraz decyzji
o lokalizacji inwestycji celu publicznego, zmianyarunkowa& w zwigzku z wnioskami
inwestoréw, mieszkaeOw czy organéw wkxiwych do opiniowania i uzgadniania
dokumentow planistycznych.

Planowanie przestrzenne to procegisi, ktory wymaga okresowej oceny preyjch
kierunkow polityki przestrzennej, oldlenych w studium uwarunkowia i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, ktéreslakebior wytycznych dla spogdzanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennggdgletnich planéw inwestycyjnych
I innych opracowa specjalistycznych realizowanych dla potrzeb gmusst to warunkiem
utrzymania tadu przestrzennego i wzmocnienia zréwaionego rozwoju gminy.

Poprzednie tego typu opracowanie zostalo glmane dla gminy w grudniu
2015 roku przez firga A-Plan Ustugi urbanistyczne Agnieszka Wydra, &. Stycznia 8/5,
86-300 Grudzidz. Analizie zostalo poddane obaguujace studium przyte uchwad
Nr XXX/228/2009 Rady Miejskiej Radzynia Cheliskiego z dnia 30 wrzaia 2009 r.

i zmienione uchwat Nr X/101/15 Rady Miejskiej Radzynia Chelimkiego z dnia
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21 pa&dziernika 2015 r., obowzujace plany miejscowe na terenie gminy do marca 2013
roku, wydane decyzje o warunkach zabudowy, decyzjeustaleniu lokalizacji celu
publicznego oraz decyzje pozwolenia na buglava terenie miasta i gminy. W analizie
przedstawiono rekomendacje, wnioski oraz agalizmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta i gminy. Dokument stwierdadbi@nas¢ obowgzujacego Studium
uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gritagzyi Chetmiiski.
Zgodnie z w/w opracowaniem stwierdzono rovinaktualnd¢ wszystkich obowjzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennégbowihzujacych na dzié
sporzdzenia dokumentu) i ich zmian z potrzebami miese&e gminy i polityly gminy
wyrazong w Studium.

Dokument zakfadat, zi nalezy przyshpic do opracowania miejscowych planow
dla: obszaru miasta RadzyChetmnski oraz fragmentu sotectwa Kneblowo wzdidrogi
wojewodzkiej, strefy rozwoju turystyki i rekreacgelem kompleksowego okienia
warunkéw i zasad zagospodarowania terenu wokdbrjezzapobiegania niekontrolowanej
zabudowie terenow przybraeych, terendw przeznaczonych pod inwestycje plamewa
w strategii rozwoju gminy, i wymagana bdzie potrzeba uzyskania zgdéd na zmian
przeznaczenia gruntéw rolnych klas I-lll na celerainicze (np. w przypadku poszerzenia
paséw drogowych, budowyciezek rowerowych, lokalizowania wdzer infrastruktury
technicznej). Wieloletni program w zakresie spdeania lub zmiany planéw dla terenéw
pozostatej cgici gminy zaktadat, 2 nalezy podejmowd dziatania w zatenosci od potrzeb
inwestycyjnych wynikajcych ze zigonych wnioskéw, w szczegélém dla obszaréw
wyznaczonych w studium uwarunkofivakierunkbw zagospodarowania przestrzennego jako
strefa wielofunkcyjna, mieszkaniowo-ustugowa i nalemiowa.

Od momentu przygcia dokumentu do chwili obecnej ¢kiszas¢ rekomendacji jest
sukcesywnie realizowana. Spagdzono plany miejscowe dla obszaru miasta Radzy
Chelmiaski oraz uchwalono 21 miejscowych planéw zgodngowrzebami inwestycyjnymi

i wnioskami mieszkécow.



1. Wprowadzenie
1.1. Ogdlna charakterystyka Gminy Radzya Chetminski

Gmina Radzy Chelmiski polazona jest w pdtnocno - wschodniej ¢éai
wojewoOdztwa kujawsko pomorskiego. Gmina wchodzikdad powiatu grudaidzkiego (wraz
gmina Grudzidz, Gruta, Lasin, Rodho i Swiecie nad Og) i posiada status gminy miejsko -
wiejskiej. Od potudnia graniczy z gminRynsk, od potudniowego - zachodu z gmin
Ptuznica, od potudniowego wschodu z gmidsigzki. Od pdinocy gmia Gruta, pétnocnego
- zachodu z gminGrudzadz, od pétnocnego - wschodu z gmBwiecie nad Os

Powierzchnia gminy wynosi 91,14 kinpodzielona jest na 15 afiéw geodezyjnych.
Zgodnie z danymi z Uegdu Miasta i Gminy Radzy Chetmiski na koniec roku 2022 roku
gmine zamieszkiwato 4 467 oséb (miasto - 1673 os6b, gmirk794 osoby). Wskaik
gestosci zaludnienia wg stanu na grudziz021 wynosit 49,2 os./ki{dane GUS).

Gmina Radzy Chetmiski jest gmima miejsko - wiejsk o korzystnym polzeniu
komunikacyjnym (drogi wojewddzkie nr: 534, 543 i8)3z dynamicznie rozwijagym sk
sektorem ustug i dobrze rozwgtym rolnictwem. Posiada sprzygae warunki naturalne,
w postaci uksztattowania rzey terenu, wysokiej jaksi srodowiska przyrodniczego, w tym
przede wszystkim bardzo dobrej jdakbgleb. Ponadto charakteryzuje siobrze rozwingtg
infrastruktura techniczn Uwarunkowania te gs korzystne dla rozwoju osadnictwa
i dziatalngci gospodarczej.

Miasto i gmina Radzy Chetmiiski wyréznia st bogatym dziedzictwem kulturowym
z duzg liczbg zabytkdw. Ochronie podlegahistoryczne érodki wiejskie, zespoty parkowo -
dworskie, zabytki architektury i budownictwa, wybeacmentarze i inne miejsca BEg
wartosci  kulturowe dla miejscowej luddoi lub wysokie wartéci przyrodniczo -
krajobrazowe. Na szczeggluwag: zastuguje Zamek Krzpacki w Radzyniu Chetmikim,
ktory powstat w 1329 r. ktéry jest jednym z najstych grodéw polskich w tej i kraju.

Na obszarze gminy RadzyChetmiski jedynie w niewielkim fragmencie wygtuje
obszar chronionego krajobrazu Strefy Keawiowej Doliny Wisty.

Gmina Radzy Chetmiski ze wzgédu na swoje poleenie, walorysrodowiskowe,
krajobrazowe oraz kulturowe oraz ¢ki stale rozwijagcej st bazie noclegowej

I gastronomicznej posiada dogodne warunki do roaviumkcji turystycznej i rekreacyjne;.



1.2. Cel, metody i podstawa opracowania

Celem niniejszego opracowania jest ocena aktgain&tudium Uwarunkowa
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego orajsoowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Radzg€hetmiski, a w dalszej ¢%ci - zidentyfikowanie
ewentualnych potrzeb zmian w studium, w planachjsogvych oraz wskazanie terendw,
dla ktérych taka potrzeba zaistnieje.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym eaadanie pokazazmiany,
jakie zaszly w przestrzeni gminy oraz dokénaceny dokumentéw planistycznych
ze wzgtdu na ich przydatrig w realizacji celu, jakim jest ksztattowanie tadugstrzennego.

Dla osagniecia celow i kierunkow rozwoju przestrzennego, ékneych w studium
istotne jest monitorowanie i koordynowanie dzatgpodejmowanych przy realizacji
przyjetych ustalé. Do realizacji tego celu sty okresowa ocena, przyych przez ra¢
i obowhzujgcych na terenie gminy, dokumentéw ksztaltych tad przestrzenny,
czyli studium i planéw miejscowych. Ocena ta jgsirggdzana pod &em zmieniajcych sé
w czasie uwarunkowa i potrzeb, jak rownig dotyczy analizy zmian w strukturze
przestrzennej gminy. Oboyziek oceny aktualoi studium i planéw miejscowych wynika
bezpdrednio z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 rlamgwaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 zrmpam.), ktéry stanowi:

-W celu oceny aktualndci studium i planéw miejscowych wojt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodawaniu przestrzennym gminy,
ocenia posg¢py w opracowywaniu plandéw miejscowych i opracowujewieloletnie
programy ich sporzadzania w nawgzaniu do ustale studium, z uwzgkdnieniem decyz;ji
zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w arb7 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskéw
w sprawie sporadzenia lub zmiany planu miejscowego”.

Koniecznd¢ sporadzenia analizy wynika nie tylko z dyspozycji ustawah,
ale przede wszystkim z potrzeby uzyskania aktualiepdzy na temat stanu przestrzeni.
Dokonanie analizy daje mitwos¢ spojrzenia na zmiany jakie zaszty w przestrzeninge)

w ostatnim czasie (podczas kadencji rady) oraz ktaamnas¢ zapisOw obowizujacych
na obszarze gminy aktéw planistycznych, gangmi: studium uwarunkowai kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz plaejscowe.

Szczegdblp uwag zwrdcono na obszary 0 napkszej intensywnci inwestycyjnej,
wymagajce statlego monitorowania i aktualizacji obemujacych planéw miejscowych.
Przeanalizowano rownie zgodnd¢ studium i planéw miejscowych z wymaganiami

okreslonymi w obowigzujgcych przepisach. W oparciu o poisgge, dokonano oceny
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aktualngci studium i planéw, wskazano obszary wymagej dziatd planistycznych
oraz zaproponowano kilkuletni harmonogram praciptgaznych na obszarze miasta i gminy
Radzyi Chetmiski.

Opracowanie zostalo spgdzone na podstawie umowy dotycej wykonania oceny
aktualngci Studium Uwarunkowa i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenoégovhzujacych na obszarze miasta
i gminy Radzy Chetmiski, pomedzy Urzdem Miasta i Gminy Radzy Chetmiski,

a Biurem Urbanistycznym Artur Skifadanek z Grgdza. Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodamaw przestrzennym, Wojt
ma obowiazek wykonania oceny zachag®ch zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,

Co najmniej raz w czasie kadencji Rady Gminy.

1.3. Zmiany demograficzne i gospodarcze w okresie offym Analiza
Zmiany demograficzne i gospodarcze na przestrzahi 2016 - 2021 zostaly
przedstawione w formie tabelaryczne;.

Tab. 1 Zmiany demograficzne i gospodarcze na przesti lat 2016-2021 w Gminie miejsko-wiejskiej Rgdz
Chetminski.

Jedn. 2016 2021
miary
Podziat terytorialny (stan w dniu 31 XII)
Powierzchni he 911« 911
Miejscowaci podstawowe ogote - 19 19
Solectw: - 15 15
Ludnosé (stan w dniu 31 XII)
Ludnai¢ ogoten osobi 4 73¢ 4 48t
kobiety osobi 2 36( 2 26¢
mezczyzni osobi 2 37t 2 26¢
LUd'?sBC na i .knz. osoba 52 49
(gestas¢ zaludnienia)
Ludnai¢ w wieku:
przedprodukcyjnyr osobi 77¢ 76(
produkcyjnyn osobi 3 20: 2 87:
poprodukcyjnyn osobi 754 852
Wskazniki obcigzenia demograficzne:
ludnai¢ w wieku nieprodukcyjnym na 100 osékb osoba 56.9 64.0
wieku produkcyjnym
ludnas¢ w wi_eku poprodukcyjnym na 100 oséb w osoba 78.2 94.8
wieku przedprodukcyjnym
ludnai¢ w wieku poprodukcyjnym na 100 osob w osoba 250 31.2
wieku produkcyjnym
Kobiety na 100 rizczyzn osoba 99 102
(wspotczynnik feminizaciji)
Na 1000 ludnéi:
urodzeniazywe osobi 7,32 7,7¢€
zgony osobi 10,2t 14,2¢
przyrost naturalr oscbe -2,93 -5,1C
Matzenstwa zawarte w ggu rokt - 21 22
Saldo migracji na pobyt ste osobi -10 -22
Saldo migracji gminnych wevetrznyct osobi -10 -23
RYNEK PRACY (STAN W DNIU 31 XII
Pracujcy ogoéten | osobi | 47¢ |  37¢




mezczyzni osobi 20¢ 12¢

kobiety oscbe 26¢ 25

Bezrobotni zarejestrowani og6h osobi 30¢ 271
mezczyzni osobi 12t 11¢€

kobiety osobi 184 161

Udziat bezrobotnych zarejestrowanych
w liczbie ludndci w wieku produkcyjnym

ogoten % 10,z 10,1
kobiety % 13, 12,¢
mezczyzni % 7,€ 7,¢
ZASOBY MIESZKANIOWE (STAN W DNIU 31 XII)
Mieszkanie 1441 1 46:
Przecgtna powierzchniaaytkowa 1 mieszkani m’ 76,k 78,<
Przecktna powierzchniaaytkowa na 1 osapm® m’ 23,¢ 25,k

Zrodio: Opracowanie wlasne na podstawie danych GEymUrzdu Statystycznego.

Z obserwowanych zmian moa wysnié nastpujace wnioski:

» liczba mieszkacéw Miasta i Gminy Radzy Chelmiski spadia, co jest
skutkiem malejcego przyrostu naturalnego;

» odnotowano spadek os6b w wieku produkcyjnym oramsizoséb w wieku
poprodukcyjnym;

» korzystnym zjawiskiem jest znaczny spadek osébdiexnych, co za tym
idzie zmniejszenie ikxi 0s6b bezrobotnych w wieku produkcyjnym;

» wzrosta ilg¢ mieszka oraz przeeitna powierzchniazytkowa na 1 osap

Tab. 2 Wykaz ludnéci w Gminie Radzy Chetminski z podziatem na miejscod@ w latach 2017-2022.

vicjscowase |20%7 | 2018 | 2019 \ 2020 | 2021 | 2022
llo§¢ mieszkaicOw (pobyt staty)
Czeczewo | 275 | 277 280 277 281 266
Debieniec | 324 | 322 317 317 307 305
Fijewo 19 19 19 20 20 19
Gawlowice | 117 | 116 109 107 101 109
Golebiewo | 212 | 211 201 204 204 200
Gaziki 24 22 19 17 17 16
Kneblowo 66 67 63 65 63 60
Mazanki 136 | 136 133 134 133 136
Nowy Dwér | 130 | 132 131 125 130 127
Cr?eidmzil)’gki 1826 | 1804 | 1754 | 1717 | 1691| 1672
Radzyia Wies | 140 | 140 144 147 148 144
Wysfgg\,)\’,‘;nie 135 | 140 137 139 137 127
Rozental 34 34 34 33 33 33
Rywatd 394 | 392 382 366 353 354
StaraRuda | 87 85 90 86 87 87
Szumitowo | 142 | 140 142 149 147 154
Wymyslowo | 100 | 101 99 100 101 92
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Zakrzewo 327 324 308 301 300 296
Zielnowo 281 279 275 275 272 269
Razem 4769 4741 4637 4579 4525 4466

Zrodio: Opracowanie wlasne na podstawie danych zddz Gminy i Miasta Radzy Chetmiiski.

Zgodnie z wykazem mieszkedw (zameldowanych na pobyt staly) Gminy Radzy
Chelminski podobnie jak w poprzednio analizowanym okréaidatach 2004 -2014), og6lna
liczba ludndci spada, co jest zjawiskiem widocznym na obszeatego kraju. Wzrost liczby
mieszkacow w analizowanym okresie odnotowujemy jedynie wejstowaciach Radzy

Wies i Szumitowo.

1.4. Zakres opracowania

Niniejsze opracowanie obejmuje analizaktualndci Studium Uwarunkowa
i Kierunkdbw Zagospodarowania Przestrzennego gminpdzki Chetmiiski oraz
obowhzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestempm Stosownie
do art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 rplamowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tj. w szczegokod aktualngé¢ w stosunku do przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaraegprzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977
z pan. zm.) wraz z aktami wykonawczymi ustawy doteami studium i planow
miejscowych oraz innych ustaw meych bezpéredni merytoryczny wplyw
na te opracowania. Analizie poddano Zakozmieszczenie przestrzenne wydanych decyzji
o ustaleniu warunkow zabudowy i decyzji o ustaldakalizacji inwestyciji celu publicznego
oraz decyzji pozwolenia na budew Opracowanie obejmuje taik analiz zgodndci
obowizujacych planéw miejscowych z ustaleniami wynid@jmi ze studium.

Analiza dotycaca studium obejmuje lata 2015 - 2022 oraz planéwjsoowych
obejmuje lata 2008 — 2022, natomiast analiza detgzdecyzji o ustaleniu warunkdéw
zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwegtycelu publicznego oraz decyzji
0 pozwoleniu na budowobejmuje lata 2016 - 2022. Wyniki przeprowadzooegny
aktualngci przedstawione zostaty w formie opisowej i tabgltanej oraz graficznej w ¢giu

przestrzennym.

1.5. Materialy wyj sciowe
Analiz¢ sporadzono w oparciu 0 nagiujgce materiaty:
1) udostpnione przez Urgd Miasta i Gminy RadzyChetmiski:
» Studium uwarunkow@i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Radzyh Chetmiski przygte uchwad Nr X/101/15 Rady Miejskiej Radzynia

Chetmiskiego z dnia 21 pgaziernika 2015 r.,
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» rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycglu publicznego oraz decyzji
0 ustaleniu warunkéw zabudowy, wydanych w latach6202022;

» rejestr decyzji o pozwoleniu na budgwvydanych w latach 2016 - 2022;

» spis obowdzujacych planéw miejscowych i zmian planédw miejscowych
od 2008 r.;

» mapa zasadnicza pozyskana z PowiatowegérodRa Dokumentaciji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Gruddeu;

2) pozyskane przez wykonagic

» mapa topograficzna w skali 1 : 25 000 pozyskanaageWddzkiego Grodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej;

» informacje pozyskane z ogolnodgmtych geoportali.

2. Analiza i ocena aktualndgci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego gminy RadayChetminski.

2.1. Ogdlna charakterystyka dokumentu Studium

Obecnie obowizujace Studium zostato praye uchwad Nr X/101/15 Rady Miejskiej
Radzynia Chetniiskiego z dnia 21 pgaziernika 2015 r. Dokument ten stanowi zmgian
studium przytego uchwat Nr XXX/228/2009 Rady Miejskiej Radzynia Chefiskiego
z dnia 30 wrzénia 2009 r. Zmiana poiszego dokumentu wynikata ze zmien@g) st
sytuacji gospodarczej i spotecznej oraz wymagatuadizacji i dostosowania studium
do obowjzujacych przepiséw prawa.

Dokument obowizujacego studium stanowi zaizniki do uchwaty Nr X/101/15
z dnia 21 padziernika 2015 r.:

» zahcznik Nr 1- czs¢ | - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
Gminy Radzy Chetmnski (zahcznik tekstowy), cg¢ Il - Kierunki
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rad@hetmiski, czs¢ Il -
uzasadnienie przgiych rozwizan i synteza ustatestudium;

» zahcznik Nr 2 - rysunek Studium w skali 1 : 10 000;

» zahcznik Nr 3 - rozstrzygrcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
zmiany  Studium  Uwarunkowia i Kierunkbw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Radz{ hetmiiski.

Projekt Studium zostat spaidzony zgodnie z wymogami ustawy z 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym @zj. U. z 2015 r. poz. 199, ze zm.),
procedura formalno - prawna przebiegata zgodniertz Bl ustawy. Zakres i forma
opracowania uwzgtiniap tres¢ Rozporadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia

2004 r. dotycgcego studium.
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Przygte rozwiazania w dokumencie ,Studium..” dotyre kierunkéw
zagospodarowania przestrzeni Gminy Radz@hetmnski wynikap przede wszystkim
ze szczegOtowej] analizy uwarunkawa przyrodniczych, kulturowych, spoteczno-
gospodarczych i infrastrukturalnych.

Burmistrz Miasta i Gminy RadzyChetmnski przeprowadzit procedeirokreslong
w art.11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniegirzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199
z p&n. zm.). Projekt zmiany studium by przedstawiankonsultowany ze spoteczfwig
lokalng.

2.2.Wnioski o zmiane Studium Uwarunkowan i Kierunkbw Zagospodarowania
przestrzennego gminy Radzi Chetminski.
Do Urzdu Miasta i Gminy RadzyChetmnski w analizowanym okresie tj. w latach
2016 - 2022 nie wphat zaden wniosek o zmignstudium uwarunkowa i kierunkdéw

zagospodarowania przestrzennego.

2.3. Analiza zgodndci Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Radzynia Chelnfiskiego wynikajaca z przepisoéw prawa
2.3.1. Analiza zgodndci ustalen obowigzujacego studium z ustaw z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzerym

Studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gnzigggdnie
z przepisem art. 9 ust. 5 ustawy z dnia 27 mar@8 200 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie jest aktem prawa miejscowegopzoacza,ze nie naley do zrédet
powszechnie obowzujgcego prawa na terenie Rzeczpospolitej Polskiej.diSt jest
wytacznie aktem wewgirznie obowazujgcym w gminie, a jego ustaleniag wigzace
dla wojta gminy na etapie spgdzania planéw miejscowych.

Na mocy ustake studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
wojt gminy podejmuje dziatania w zakresie politgkzestrzennej, przede wszystkim poprzez
wskazanie terendow przeznaczonych pod zabegd@ydzie zamierza sisporadzic plany
miejscowe), obszarow lokalizacji infrastruktury heaznej, obszarow rozmieszczenia
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, obszarmhronionych i innych.

Ustalenia studiumaswiazace dla woéjta gminy na etapie spgazania miejscowych
planébw zagospodarowania przestrzennego oraz przkonyyaniu dziatd zwigzanych
z realizacy polityki przestrzennej gminy. Zgodnie z art. 2G.uk ustawy o planowaniu
przestrzennym plan miejscowy nie seonaruszé ustalé studium. Studium nie nie jednak

stanowé¢ podstawy prawnej w procedurze administracyjnejyciace] wydania decyzji
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administracyjnych, w tym w procedurze wydania d@ayzvarunkach zabudowy czy decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Obecnie obowzujace Studium zostalo praye uchwad Nr X/101/15 Rady Miejskiej
Radzynia Chelnfiskiego z dnia 21 pgaziernika 2015 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gRexgzyh Chetmiiski.

W dokumencie tym ok&ono kierunki przeksztalge struktury przestrzennej.
Ustalenia zawarte w Studium zawieraprzemylany i zaakceptowany przez Ilokaln
spotecznéé oraz wladze samaogdowe tad i rozwdj przestrzenny, w tym rozwoj tenend
o funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej oréereny wielofunkcyjne, ktére
pozwoh na popraw warunkéw i jakdci zycia mieszkacow.

Przy ocenie aktualdoi Studium wanym elementem jest zgodito dokumentu
z wymogami okrglonymi w art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniuagaspodarowaniu
przestrzennym. Zmiany przepisOw i@y wymienionej ustawy mag stanowé podstaw
do uaktualnienia zawaroi studium.

Obowhzujace Studium uwarunkowiai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Radzy Chetmiski zostatlo opracowane na podstawie ustawy z dhiam&rca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennginDz. U. z 2015 r. poz. 199, z 6 zm.).
Od czasu uchwalenia Studium przepisy zely wymienionej ustawy wielokrotnie

znowelizowano.

Tab. 3 Ocena zgodgoi ustale? obowizujgcego Studium Uwarunkowd i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Radzy Chelmiaski z ustaw z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym -e&zl. Uwarunkowania

W STUDIUM UWZGL EDNIA SIE

PKT UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE OCENA ZGODNOSCI STUDIUM Z ZAPISEM USTAWY:
W SZCZEGOLNO $CI Z:

1 dotychczasowego przeznaczenia, Rozdziat 2. w cgici | Studium (Uwarunkowania)

) zagospodarowania i uzbrojenia terenu, Tre$¢ studium zgodna z wymogami ustawy
5 stanu fadu przestrzennego i wymogoéw jegdRozdziat 2. w cgici | Studium (Uwarunkowania)

) ochrony; Tre$¢ studium zgodna z przepisem ustawy.

diagnozy, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1ﬁ : - : :

pa ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. 0 zasadac ozdziat 4. w cgsci | Studium (Uwarunkowania)

prowadzenia polityki rozwoju, przygotowan EjTreéc’ studium zgodna z przepisem ustawy.

na potrzeby strategii rozwoju gminy

stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej
i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielka
3. i jakosci zasob6éw wodnych oraz wymogOw
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego;

Rozdziat 2. w cgsci | Studium (Uwarunkowania)

Tres¢ studium zgodna z przepisem ustawy.

stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéwRozdziat 3. w cgsci | Studium (Uwarunkowania)

oraz débr kultury wspétczesneyj; Tre$¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
rekomendacji i wnioskéw zawartych w Brak odniesienia do ustal@udytu krajobrazowego.
42 audycie krajobrazowym lub okilenia przez | Dokument ten nie zostat jeszcze opracowany dlawdjetwa kujawsko —
’ audyt krajobrazowy granic krajobrazéw pomorskiego.
priorytetowych;
warunkéw i jakdci zycia mieszkacoéw, | Rozdziat 4. w cgici | Studium (Uwarunkowania)
w tym ochrony ich zdrowia oraz zapewnierjia
dostpnasci  osobom ze  szczegOlnymi
5. potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dr

19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dghosci

B res¢ studium zgodna z przepisem ustawy.

osobom z szczeg6lnymi potrzebami, zgodhie

z uniwersalnym projektowaniem
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6 zagrazenia bezpieczstwa ludnéci i jej | Rozdziat 5. w cgsci | Studium (Uwarunkowania)
) mienia; Tre$¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
potrzeb i maliwosci rozwoju gminy,
uwzglkdniajgcych w szczegolnmi:
a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne,
b) prognozy demograficzne, w tym
uwzgkdniajce, tam gdzie to uzasadniong,
migracje w ramach miejskich obszargw
7. funkcjonalnych érodka wojewdédzkiego, Brak w treci studium
¢) maliwosci finansowania przez gmgn ’
wykonania  sieci komunikacyjnej |
infrastruktury ~ technicznej, a ta&
infrastruktury  spotecznej, stgcych
realizacji zada wkasnych gminy,
d) bilans terenéw przeznaczonych ppd
zabudowg.
_— Rozdziat 7. w cgici | Studium (Uwarunkowania)
8. stanu prawnego gruntow; — - -
Tres¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
wystepowania obiektoéw i terenéw Rozdziat 8. w cgsci | Studium (Uwarunkowania)
9. chronionych na  podstawie przepiséw_l_ ¢ studi d . N
odrebnych; res¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
10 wystepowania obszaréw naturalnyghRozdziat 9. w cgséci | Studium (Uwarunkowania)
' zagrazen geologicznych; Tre$¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
wystepowania  udokumentowanych 2t Rozdziat 10. w cgci | Studium (Uwarunkowania)
11, kopalin, zasobow wdd podziemnych orazrrese studium nalgy zaktualizowa o nowe zatwierdzone obszary
udokumentowanych kompleksow ydokumentowanych zikopalin.
podziemnego skiadowania dwutlenkggha;
wystepowania terenéw gorniczych Rozdziat 11. w cgci | Studium (Uwarunkowania)
12. \ggégigzﬁ?y(:h na  podstawie  przepis( Wrresc studium zgodna z przepisem ustawy.
stanu systemow komunikacji i infrastrukturyRozdziat 12. w cgci | Studium (Uwarunkowania)
technicznej, w tym stopnia upadkowania
13. : A ; i . I .
gospodarki wodngeiekowej, energetycznegj Tres¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
oraz gospodarki odpadami;
14 zada stuwzacych realizacji ponadlokalnych Rozdziat 6. w cgsci | Studium (Uwarunkowania)
) celéw publicznych; Tre$¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
15 wymaga dotycacych ochrony| Na terenie gminy RadayChetmiaski nie wysgpuja obszary szczegdlnego
) przeciwpowodziowe;j. zagraenia powodz.

Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie studium umkawa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Radzyi Chetmiiski (cz$¢ | — Uwarunkowania).

Tab. 4 Ocena zgodrioi ustalei obowigzujgcego Studium Uwarunkowsi Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Radz{helmiiski z ustaw z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaaiu

przestrzennym — ¢#¢ |1. Kierunki.
W STUDIUM UWZGL EDNIA SIE
PKT UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE OCENA ZGODNOSCI STUDIUM Z ZAPISEM USTAWY:
W SZCZEGOLNO $CI Z:
uwzglkdniajace bilans terend
przeznaczonych pod zabudgwo ktérym
1a mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d: kierunki zmian W Brak bilansu terenéw.

" | strukturze przestrzennej gminy oraz WBrak ustalé audytu krajobrazowego - dokument ten nie zost#gee opracowan
przeznaczeniu terenow, w tym wynike¢ z | dla wojewddztwa kujawsko — pomorskiego.
audytu krajobrazowego
uwzglkdniajace bilans terend
przeznaczonych pod zabudgwo ktérym
mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d: kierunkj

1b i wskazniki dotyczce zagospodarowania . .
oraz lzytkowanig ?érenéw,g wptym teren Brak bilansu teren6w.
przeznaczone pod zabudeworaz tereny
wytaczone spod zabudowy
obszary oraz zasady ochronyodowiska | Rozdziat 3. w ceici Il Studium (Kierunki)
3 i jego zasobow, ochrony przyrody;
" | krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowegoTres¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
i uzdrowisk;
obszary i zasady ochrony dziedzictwaRozdziat 4. w cgici Il Studium (Kierunki)
4. kulturowego i zabytkéw oraz débr kultur ., ) .
wspélczesnej; Tres¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
5 kierunki rozwoju systeméw komunikacli Rozdziat 6. w cgsci Il Studium (Kierunki)
' i infrastruktury technicznej; Tresé studium zgodna z przepisem ustawy.
obszary, na ktérych rozmieszczonedd | Rozdziat 7. w cgsci Il Studium (Kierunki)
6. inwestycje celu publicznego o znaczeriu.l_reé, di d .
lokalnym: ¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
7. obszary, na ktérych rozmieszczoneds | Rozdziat 8. w cgsci Il Studium (Kierunki)
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inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami plahu___,, ) .
- res¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
zagospodarowania przestrzennelgo
wojewddztwa
obszary, dla ktorych obowikowe jest| Rozdziat 9. w cgsci Il Studium (Kierunki)
sporadzenie miejscowego planr
zagospodarowania  przestrzennego |na
8. podstawie przepiséw ogbvnych, w tym N ‘ )
obszary wymagage przeprowadzenis Tres¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
scalé i podziatu nieruchomwi, a take
obszary przestrzeni publicznej;
obszary, dla ktérych gmina zamierzaRozdziat 10. w cgici Il Studium (Kierunki)
sporadzi¢ miejscowy plan
9 zagospodarowania przestrzennego, w tym

' obszary wymagage zmiany przeznaczenia Tres¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
gruntéw rolnych i lénych na cele
nierolnicze i nieléne;

10 kierunki i zasady ksztattowania rolniczej|iRozdziat 11. w cgci Il Studium (Kierunki)

" | lednej przestrzeni produkcyjnej; Tresé studium zgodna z przepisem ustawy.
11 obszary szczegdlnego zagemia powodz | Rozdziat 13. w cgci Il Studium (Kierunki)

" | oraz obszary osuwaniashas ziemnych; Tres¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
1, | obiekty lub obszary, dia ktorych wyznac raR0zdziat 13. w cgsci Il Studium (Kierunki)

' sie w ztozu kopaliny filar ochronny; Tres¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
obszary pomnikdw zagtady i ich stréfRozdziat 15. w ogci Il Studium (Kierunki)
ochronnych oraz obowiujace na nich
ograniczenia  prowadzenia  dzialadod

13. gospodarczej, zgodnie z przepisami ustav:j( N ‘ )
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terengw "&¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.
U. 22015 r. poz. 2120);

14 obszary wymagage przeksztatag | Rozdziat 16. w cgci Il Studium (Kierunki)

" | rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji. | Tres¢ studium zgodna z przepisem ustawy.

Rozdziat 16. w cgci Il Studium (Kierunki)

1l4a obszary zdegradowane . : -

Tres¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
granice terenu zamigtego i jego strefy| Rozdziat 17. w cgci Il Studium (Kierunki)
ochronnej, w tym stref ochronnych
wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych

15. wydanych przez Komigj Planowania przy| » . .
Radzie Ministrow w zwizku z realizacj Tres¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
inwestycji w zakresie obronfc i
bezpieczastwa pastwa.

Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie studium umkawa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Radzyi Chetmiaski (cz$¢ Il — Kierunki).

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowanitegirzennym, nie przewidyj
obowhzku zmiany studium za kdym razem, gdy ujawni sinowa okoliczné¢, ktéra
zgodnie z art. 10 powinna zoé&tawzgkdniona w tréci studium i nadal zachowuje ono moc.

Obowhzujace studium zostalo spaidzone na podstawie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére ohawiaty przed zmianami, jakie wprowadzita
ustawa z dnia 9 pdziernika 2015 roku o rewitalizacji (Dz. U. 2021 poz. 485
z p&n. zm.). Przepisy waej wymienionej ustawy wphgly gidwnie na zapisy w art. 10
ust. 1 i 2, gdzie wskazano elementy uwdgiane i okrélane w studium. Jako jeden
z najwaniejszych uzna nalezy, okrelony w art. 10 ust. 1 pkt 7, wymdg oparcia procesow
planistycznych o analizy ekonomiczréepdowiskowe i spoteczne, prognozy demograficzne,
wieloletng prognoz finansows oraz bilanse terendw przeznaczonych pod zabwdow
Umozliwia to dokladniejsze okétenie wizji i celow

rozwoju przestrzennego

z uwzgkdnieniem realnych potrzeb i mavosci gminy. Brak tego elementu prowadzi
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do niespetnienia wymogu, oktenego w art. 10 ust. 5 pkt 1, ktéry stwierdzakierunki
zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w pmaezeniu terendw, a tak kierunki
i wskazniki dotyczice zagospodarowania orazytkowania terendow winny uwzednia
bilans terenow, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7.
Dodatkowo ustawa o planowaniu i zagospodarowanzegirzennym w rozdziale
5a (Dz. U. z 2020 r. poz. 782) wprowadzita zapisybiorach danych przestrzennych,
tworzonych mgdzy innymi dla studibw. Dane te stangwizahczniki do uchwatly
przyjmupcej akt i obejmuy co najmniej:
a) lokalizacg przestrzersn obszaru oltego aktem w postaci wektorowe]
w obowhzujagcym paistwowym systemie odniesig@rzestrzennych;

b) atrybuty zawierajce informacje o akcie;

C) czes¢ graficzry aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z naglageoreferengj
w obowhzujacym paistwowym systemie odniesig@rzestrzennych.

Kolejnym elementem ktory ulegt zmianie od czasuwedienia obecnie obowZujacego
studium jest kwestia elektrowni wiatrowych. Regjdaw tym zakresie wprowadzita ustawa
z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresa&tedwni wiatrowych (Dz. U. z 2021 r.
poz. 724 z pgn. zm.), ktéra okrda tryb lokalizacji i budowy elektrowni wiatrowyctraz
warunki lokalizacji elektrowni wiatrowych w gsiedztwie istnigjcej albo planowanej
zabudowy mieszkaniowej, a tak ogranicza lokaliza¢ji budowe budynkéw o funkcji
mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkar@ oraz budynkoéw mieszkalnych
od istniejcych elektrowni wiatrowych.

Wielkos¢ i sposdb okrdenia odlegidci zostaly zawarte w art. 4 i 5. Zgodnie
z ww. ustaw lokalizowanie, budowa lub przebudowa elektrownatnowej w odlegiéci
od budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mée®) jest réwna lub wksza
od dziestciokrotncgci catkowitej wysokaci elektrowni wiatrowej, chybae plan miejscowy
okresla inng odlegla¢, wyrazomg w metrach nie mniejsza ni700 metréw. W przypadku
lokalizowania lub budowy budynku mieszkalnego albodynku o funkcji mieszanej,
na podstawie decyzji o warunkach zabudowy albo zjeay lokalizacji inwestycji celu
publicznego albo lokalizowania takiego budynku oagiawie planu miejscowego odlegfto
tego budynku od elektrowni wiatrowej wynosi nie mjniniz 700 metrow.
W praktyce obszary ewentualnych lokalizacji elewmo wiatrowych mog okaz# sic
nie wystarczajce do spetnienia warunku odleggn

W Swietle powyszego stwierdza @i iz przygte zgodnie w chwili uchwalenia

przepisami studium nie zawiera niektérych obecridigatoryjnych elementéw, ktorych
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wprowadzenie mogtoby znagm wplyraé na kierunki rozwoju gminy oraz przeznaczenie

terenéw.

2.3.2. Analiza zgodndci ustalea obowigzujacego studium z rozporadzeniem
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy
Studium poddano ocenie zgodnbz rozporadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu igtaduwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Z 2020z. 2405) — zwanego dalej
,,fozporadzeniem”. Rozporgzenie szeroko opisuje uwarunkowania jak i rodzaje
konkretnych ustale ktore powinny by wzicte pod uwag podczas spogrzania studium,
a dotyczy to zar6wno egci tekstowej jak i graficznej. Od czasu prmjip obowizujace]
wersji studium zmieniono przepisy wykonawcze dodgez studium, sd wyshpita
koniecznd¢ dostosowania ksztattu studium do przepiséw rozginenia w zakresie:
a) projektu rysunku studium:
» informacji o ukladzie wspokzinych zgodnym z obowzujgcym pastwowym
systemem odniesigorzestrzennych oraz wskazanie kierunku pétnocy,
» informacji o zrddle pochodzenia myytego materialu pastwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, o ktérej mowa tv40c ust. 3 z dnia 17 maja
1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne;
b) przebiegu czynnii, o ktérych mowa w art. 11 i art. 67 c ust. lawsf, sporadza
si¢ dokumentagj prac planistycznych, sktadap s¢ :
» wszystkich wersji danych przestrzennych utworzongtdh projektu studium,

o ktdrych mowa w art. 67 ¢ ust. 1 ustawy.

2.3.3. Inne zmiany w obowpzujacych przepisach prawa magce istotny wptyw
na tryb, zakres lub procedur sporzdzania studium

W studium dla gminy Radzy Chetmiski znalg¢ mozna odwofania do wielu
dokumentow, takich jak strategie, plany i prognaig ktorych perspektywa czasowa,
na ktoy zostaly przewidziane dobiegtazjlkkonca. Zatem wskazane byloby uaktualnienie
studium w tym zakresie.

Studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gnmmsi
uwzgkdniat réwniez zasady okrdone w dokumentach strategicznych asgego szczebla.
W zwigzku z powyszym w dokumencie studium nasoby wprowadzi ewentualne zmiany

wynikajgce z dokumentéw uchwalonych fmdéej niz obowhzujace studium, np. Strategii
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rozwoju wojewodztwa kujawsko-pomorskiego do 203&uro- Strategia Przyspieszenia
2030+, Zalaen Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa awsko -

Pomorskiego na lata 2021-2027, Programu OpiekiZsnytkami Wojewddztwa Kujawsko -
Pomorskiego na lata 2021-2024, Programu Och&moyglowiska wojewddztwa kujawsko -

pomorskiego na lata 2022 -2030.

2.3.4. Strategia rozwoju miasta i gminy Radzyi Chetminski

Zgodnie z przepisami z art. 9 ust. 2 obgauigcej ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym dokument ,Studipawinien by sporadzony zgodnie
z ustaleniami strategii rozwoju gminy, o ile gmuohgsponuje takim opracowaniem.

.Strategia rozwoju Miasta i gminy RadzyChetmiski’ zostala przyta uchwad
Nr XV/117/04 Rady Miejskiej Radzynia Cheliiskiego z dnia 9 grudnia 2004 roku.
Do powyzszego dokumentu przygp zmiany: uchwata Nr X/102/15 Rady Miejskiej Radey
Chelmiskiego z dnia 21 gaziernika 2015 r. oraz uchwata Nr XXI1/195/17 Radiejskiej
Radzynia Chetnfiskiego z dnia 7 lutego 2017 roku zmiegia uchwat w sprawie przyjcia
Strategii Rozwoju Miasta i Gminy RadzyChetmnski na lata 2005-2020. Do dokumentu
wprowadzono zmiany poleg@e na wydlaeniu czasu realizacji zaflawyznaczonych
w strategii do roku 2020.

Gtéwnym celem strategicznym dla miasta i gminy R&dZhetmiski, wyznaczonym
w strategii jest: ,harmonijny rozwdj gminy”. W stegjii na podstawie analizy SWOT
okreslono cele cgstkowe, ktore majwyznaczy drog do osigniecia zamierzonego celu
gidwnego, a $ to: nowoczesna infrastruktura, rozwi@ rolnictwo, aktywne i bezpieczne
spoteczastwo oraz wykorzystane walory turystyczne. Zamieiaewskazane w strateqii,
ktore kzdg mialy wplyw w zagospodarowaniu przestrzennym narie gminy, to przede
wszystkim inwestycje w zakresie infrastruktury teiclznej oraz zaplecza sportowo-
rekreacyjnego i turystycznego.

Zadania inwestycyjne wyznaczone w strategii dafyggOwnie rozbudowy sieci
infrastruktury technicznej, poprawy jada drég i budowy sieciciezek rowerowych. Ponadto
wsrdod planowanych zadajest poprawa stanu i jako obiektéw stanowicych baz
kulturalno - dwiatows, tj. szkoly, swietlice wiejskie, baza noclegowa, zamek. Wkgzasci
inwestycje ujte w strategii rozwoju zostaty zrealizowane lgwstrakcie realizaciji.

Perspektywa czasowa, na ktdra zostat przewidziavkumient strategii dobiegta ju

konca, zatem wskazane bytoby jej uaktualnienie.

19



3. Analiza aktualnosci zapiséw ustalé miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego

3.1. Ogdlna sytuacja planistyczna w zakresie miejscowycplanéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoktopeawa miejscowego, ktéry
okreila przeznaczenie, warunki zagospodarowania i zakydterenu, w tym take
rozmieszczenie inwestycji celu publicznego. Plamejseowy stanowi podstawplanowania
przestrzennego na terenie gminy. Glaetakie przepisy powszechnie obaauijgce
na danym terenie,¢bace podstaw wydawania decyzji administracyjnych w tym decyzji
o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokaljzanwestycji celu publicznego
(w przeciwierstwie do studium, ktore wyra jedynie polityls przestrzersngminy). W planie
miejscowym dokonuje sirdwniez zmiany przeznaczenia gruntow rolnych dnigch na cele
nierolnicze i nieléne.

W granicach administracyjnych gminy Radzyhetmnski do kaca roku 2003
podstavg prawry zmian w zagospodarowaniu przestrzennym byt tzvianRgolny gminy”
Dokument ten sposrdlzony zostat na podstawie poprzedniej ustawy a di2i lipca 1984
roku o zagospodarowaniu przestrzennym i z mocy arprestat obowrywa z dniem
31.12.2003 r. zgodnie z art. 87. ust. 3 ustawy m dh marca 2003 r. o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan ogoélny gminy, wyznaczat &b ogélne ustalenia dotygze np. terendow
potencjalnie inwestycyjnych dla poszczegélnych wdirudno bylo na podstawie
dotychczasowych zapiséw ustaléego planu wydawa decyzje o warunkach zabudowy
precyzugce np. szczegOlowe warunki dla ksztaltowania zamygozagospodarowania
dzialki, jej obstugi w zakresie infrastruktury texwtznej czy komunikacyjnej, wdaiwe
dla skali realizacyjnej zgodnej z obechymi wymoganaicesu inwestycyjnego.

Pomimo, # plan stracit swa waznos¢ ma on znaczenie dla zagospodarowania,
gdyz nadal zachowaly waos¢ decyzje dotycze zgdd na zmianprzeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze oraz gruntoénigch na cele niefme.

Rada Miejska w Radzyniu Chelfiskim w latach 2008-2021 uchwalita 37 miejscowych
planébw zagospodarowania przestrzennegacankj powierzchni ok. 3500 ha. Obszar ten
stanowi okoto 38,4% powierzchni gminy, ktéra wyn@il4d ha. Wykaz uchwalonych
i obowizujacych planéw miejscowych zawiera Tab. 5. W trakcgragowania w chwili
obecnej jest jeden miejscowy plan, przedstawional. 6.
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Tab. 5 Wykaz miejscowych planéw zagospodarowanisirzennego przstych przez RaglMiejskg Radzynia Chetmiskiego.

Lp.

Data ogtoszenia
w Dz. U.

Nr w Dz. U.

Nr Uchwaty

Miejscowos¢

Przeznaczenie

Powierzchnia
(ha)

Nr dziatek (uwagi)

11.07.2008

Nr 94 poz. 1517

XVII/111/08

Kneblowo

P-U - zabudowa produkcyjna, sktadowa, magazynowa i ustugowa,
KDD - publiczna droga dojazdowa

2,10

145/14 (w czesci)

161/6, 144/5, 144/6, 144/7,

28.12.2010

Nr 212 poz. 2958

XLIX/334/10

Gawtowice, Gziki,
Zielnowo

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, MW - zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, R - tereny rolnicze, RM - zabudowa
zagrodowa, PE - eksploatacji zt6z kopalin pospolitych, ZL - lasy, ZP - zielen
urzadzona (parki wiejskie), ZC - cmentarz, WS - wody powierzchniowe
$rédlagdowe, KDW - droga wewnetrzna, KDG - publiczna droga gtéwna,
KDZ - publiczna droga zbiorcza, KDL - publiczna droga lokalna,

KDD - publiczna droga dojazdowa, EW - teren elektrowni wiatrowych

1016,30

10.05.2011

Nr 108 poz. 878

XXIV / 124/ 96

"Potudnie - Zachéd"
Radzyn Chetmirski

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, U - zabudowa ustugowa,
MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa, P/U - zabudowa
produkcyjna i ustugowa, R - tereny rolnicze, RM - zabudowa zagrodowa,
ZD - ogrodki dziatkowe, ZP - zielen urzadzona (parki wiejskie),

ZC - cmentarz - projektowany, ZCi- cmentarz - istniejacy, WS - wody
powierzchniowe $rédlagdowe, KDG - publiczna droga gtéwna,

KDZ - publiczna droga zbiorcza, KDL - publiczna droga lokalna,

KDD - publiczna droga dojazdowa, KDW - droga wewnetrzna,

KDX - projektowany ciag pieszy, T - infrastruktura telekomunikacyjna

83,30

30.06.2011

Nr 146 poz. 1240

V/29/11

Stara Ruda

R - tereny rolnicze, RM - zabudowa zagrodowa, WS - wody $rodlgdowe,
KDW - droga wewnetrzna, KDZ - publiczna droga zbiorcza, KDL - publiczna
droga lokalna, EW - elektrownia wiatrowa

80,90

03.08.2011

Nr 147 poz. 1474

V/30/11

Mazanki

R - tereny rolnicze, RM - zabudowa zagrodowa, KDW - droga wewnetrzna,
EW - elektrownia wiatrowa, ZE - uzytki zielone

55,40

20.07.2011

Nr 161 poz. 1357

VI/46/11

Zielnowo

R - tereny rolnicze, RM - zabudowa zagrodowa, ZL - lasy, ZC - cmentarz,
KDW - droga wewnetrzna, KDG - publiczna droga gtéwna, KDL - publiczna
droga lokalna, KDD - publiczna droga dojazdowa, EW - elektrownia
wiatrowa, ZE - uzytki zielone, MR - zabudowa rekreacji indywidualnej

265,20

Nr 161 poz. 1358

VI/47/11

Nowy Dwor

R - tereny rolnicze, RM - zabudowa zagrodowa, ZL - lasy, KDW - droga
wewnetrzna, KDG - publiczna droga gtéwna, KDL - publiczna droga lokalna,
KDD - publiczna droga dojazdowa, EW - elektrownia wiatrowa, ZE - uzytki
zielone, KDX -szlak rowerowo - konny

324,90

27.07.2011

Nr 164 poz. 1383

VI/48/11

Gotebiewo

R - tereny rolnicze, RM - zabudowa zagrodowa, ZL - lasy, KDW - droga
wewnetrzna, KDD - publiczna droga dojazdowa, EW - elektrownia
wiatrowa, ZE - uzytki zielone

130,20

10

16.01.2012

poz. 42

XI11/98/11

Rywatd

R - tereny rolnicze, RM - zabudowa zagrodowa, KDW - droga wewnetrzna,
KDD - publiczna droga dojazdowa, EW - elektrownia wiatrowa, ZL - lasy,
ZE - uzytki zielone

127,50

poz. 43

XI11/99/11

Zielnowo
"Zielnowo II"

R - tereny rolnicze, RM - zabudowa zagrodowa, ZL - lasy, KDW - droga
wewnetrzna, KDD - publiczna droga dojazdowa, KDD - publiczna droga
dojazdowa, KDX -szlak rowerowo - konny, KDZ - publiczna droga zbiorcza,
EW - elektrownia wiatrowa

103,80

11

14.09.2012

poz. 1850

XV1/133/12

Gotebiewo

R - tereny rolnicze, KDL - publiczna droga lokalna

12

29.08.2012

po0z.1725

XVII/153/12

Janowo

R - tereny rolnicze, RM - zabudowa zagrodowa, KDL - publiczna droga
lokalna, EW - elektrownia wiatrowa, WS - wody pow. $rédlagdowe

71,70
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Data ogtoszenia

Powierzchnia

Lp. w Dz, U. Nr w Dz. U. Nr Uchwaty Miejscowos¢ Przeznaczenie (ha) Nr dziatek (uwagi)
R - tereny rolnicze, RM - zabudowa zagrodowa, KDD - publiczna droga
13 poz. 1726 XVII/154/12 Radzyn ' dojazdowa, 'KDW - droga wewnetrzna, ZE - zielerﬁ ek'ologiczna, 131,50
Wybudowanie KDL - publiczna droga lokalna, EW - elektrownia wiatrowa,
29.08.2012 s
ZP - zielen parkowa
14 poz. 1727 XVII/155/12 Mazanki R - tereny rolnicze, ZL —'Ias, KDD - publiczna d'rog:?\ dojazdowa, ZE - zielen 40,50
ekologiczna, EW - elektrownia wiatrowa
MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, R - tereny rolnicze,
RM - zabudowa zagrodowa, KDD - publiczna droga dojazdowa, ZE - zielen
5 poz. 1131 XXill/205/13 Czeczewo ekologiczna, KDG - publiczna droga gtéwna, KDL - publiczna droga lokalna, 185,30
18.03.2013 KDW - droga wewnetrzna, EW - elektrownia wiatrowa
o R - tereny rolnicze, RM - zabudowa zagrodowa, KDD - publiczna droga
Radzyn dojazdowa, ZE - zielen ekologiczna, KDG - publiczna droga gtéwna,
16 poz. 1132 XXill/206/13 Wybudowanie KDL - publiczna droga lokalna, EW - elektrownia wiatrowa, KDZ - publiczna 442,10
droga zbiorcza, ZL - las
R - tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy stuzacej obstudze produkcji
17 poz. 828 XII/126/16 Debieniec rolniczej, RM - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, 234,10
09.03.2016 . )
hodowlanych i ogrodniczych
18 poz. 829 Xlll/127/16 Gotebiewo PE - teren zabudowy produkcyjnej - instalacja fotowoltaiczna 1,20
MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa,
MW - zabud ieszkani ielorodzi U - zabud t
19 | 12.03.2019 poz. 1468 VI/55/19 Radzyr Chetmiriski 'V - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, U - zabudowa usiugowa, 8,90
C - infrastruktura techniczna- cieptownictwo, E - infrastruktura techniczna -
elektroenergetyka, KG - zabudowa garazowa, KDW - droga wewnetrzna
MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa,
20 poz. 1557 VI/56/19 Gotebiewo RM - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych 8,00
i ogrodniczych, KDW - droga wewnetrzna
27 poz. 1559 VI/57/19 Kneblowo RM - zabudowa zagrodowaw goqudarstwach rolnych, hodowlanych 6,80
i ogrodniczych
MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa,
2 poz. 1552 VI/58/19 Nowy Dwér ' RM - z'abudowa zagrodowa w g'ospodar:e'twac'h rolnych, hodowlan'ych 7,30 centralna czes¢ mnlejscowosu
i ogrodniczych, US - teren sportu i rekreaciji, E - infrastruktura techniczna - Nowy Dwoér
elektroenergetyka, KDW - droga wewnetrzna
23 14.03.2019 poz. 1551 VI/59/19 Janowo RM - zabquowa zagrodowa w gospodarstw'ach roln.ych, hodowlanych 5,50 Radzyn Wies I" - pdétnocna czesé¢
i ogrodniczych, KDD - droga publiczna dojazdowa obrebu Janowo
24 poz. 1554 VI/60/19 Janowo RM - zabudowa zagrodowaw goqudarstwach rolnych, hodowlanych 8,80 "Radzyn Wies II" - potudniowa czes¢
i ogrodniczych obrebu Janowo
Radzyn RM - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych wschodnia czes¢ obrebu
25 poz. 1555 VI/61/19 Wybudowanie i ogrodniczych >70 Radzyri Wybudowanie
MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa,
MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, U - zabudowa ustugowa, Sinocna czeéé obrebu Rywatd
26 poz. 1558 VI/62/19 Rywatd i Gotebiewo RM - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych 14,3 . P . Q{ . N v .
. . . . i wschodnia cze$¢ obrebu Gotebiewo
i ogrodniczych, ZC- teren cmentarza, WS - wody powierzchniowe
$rédladowe (row melioracyjny), KDW - droga wewnetrzna
MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa,
27 19.03.2019 poz. 1597 VI/63/19 Stara Ruda RM - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych 9,60 "Stara Ruda II" centralna czes¢

i ogrodniczych, WS - wody powierzchniowe $rédlgdowe (row melioracyjny),
KDW - droga wewnetrzna

obrebu Stara Ruda
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Data ogtoszenia

Powierzchnia

Lp. w Dz, U. Nr w Dz. U. Nr Uchwaty Miejscowos¢ Przeznaczenie (ha) Nr dziatek (uwagi)
MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa,
28 poz. 1553 VI/64/19 Zakrzewo RM - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych 23,30 pdtnocna czes$¢ obrebu Zakrzewo
i ogrodniczych, KDG - droga publiczna gtéwna, KDW - droga wewnetrzna
MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa,
MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, U - zabudowa ustugowa,
29 poz. 1556 VI/65/19 Zakrzewo RM - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych 14,80 centralna cze$¢ obrebu Zakrzewo
14.03.2019 i ogrodniczych, WS - wody powierzchniowe $rédladowe (réw melioracyjny),
KDD - droga publiczna dojazdowa, KDW - droga wewnetrzna
MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa,
MWY/U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz zabudowa ustugowa, "Zielnowo IlI" centralna czeéé
30 poz. 1560 VI/66/19 Zielnowo RM - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych 6,90 obrebu Zielnowo
i ogrodniczych, KDG - droga publiczna gtéwna, KDD - droga publiczna
dojazdowa
. . KDX - $ciezka rowerowa, KDZ - droga publiczna zbiorcza, KDD - droga pdtnocna czes$¢ obrebu Rywatd
31 10102019 poz. 5399 XN/97/19 Rywatd i Gofebiewo publiczna dojazdowa, KDW - droga wewnetrzna 2,40 i wschodnia cze$¢ obrebu Gotebiewo
MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, RM - zabudowa zagrodowa
32 poz. 5829 XXXV/270/21 Czeczewo w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, U - zabudowa 11,50 wschodnia czes¢ obrebu Czeczewo
ustugowa, US - teren sportu i rekreacji
33 poz. 5830 XXXV/271/21 Czeczewo RM - zabudowa zagrodowaw goqudarstwach rolnych, hodowlanych 16,10 pétnocna czesé obrebu Czeczewo
i ogrodniczych
MW/U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz zabudowa ustugowa,
MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa,
MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, MN - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, U - zabudowa ustugowa, US - teren sportu
, . i rekreacji, Z - teren zieleni, ZP - teren zieleni urzadzonej, R - teren rolniczy, centralna czes¢
34 poz. 5831 XXXV/272/21 Radzyn Chefmiriski E- imJ‘rastruktura techniczna - elektroenergetei/ka, WJ— infrastruktura ! 26,90 obrebu Radzyn Cheelmirﬁski
29.11.2021 techniczna - wodociagi, KG - zabudowa garazowa, KDG - droga publiczna
gtéwna, KDZ - droga publiczna zbiorcza, KDL - droga publiczna lokalna,
KDD - droga publiczna dojazdowa, KDW - drogi wewnetrzne,
KDX - cigg pieszy
Radzyn thelfmnskl, potudniowa czes$é obrebu Radzyn
35 poz. 5832 XXXV/273/21 Wbeuadcf\YvI;nie MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa 2,60 Chetminski i wschodnia czes¢ obrebu
! Janowo
Janowo
MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, MN/U - zabudowa
Czeczewo, . . . X . - .
36 poz. 5833 XXXV/274/21 Radzyi mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa, R'M - zabl'Jdowa 3,30 c?qsu obqubow Czecze\'/vo
Wybudowanie zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlan.ych i ogrodniczych, i Radzyr Wybudowanie
U - teren zabudowy ustugowej
MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa,
37 06.12.2021 poz. 6295 XXXV1/287/21 Radzyn Chetmifiski MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, U - teren zabudowy 18,60 potudniowa czes$¢ obrebu Radzyn

ustugowej, KDG - droga publiczna gtéwna, KDL - droga publiczna lokalna,
KDD - droga publiczna dojazdowa, KDW - drogi wewnetrzne

Chetminski

Zr6dio: Opracowanie wiasne na podstawie materiatddrzedu Miasta i Gminy Rad#yChetmiiski
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Tab.6 Wykaz uchwat Rady Miejskiej Radzynia Chetskiego o przygipieniu sporgzdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (plany w trak@eaoowania).

Lp. | Miejscowosé Pow. Nr uchwalty i data Nr dziatek (uwagi)
(ha)

Uchwata Nr LI11/401/23 Rady Gminy Miejskiej Radzyni

Chetminskiego z dnia 27 marca 2023 r. w sprawie dz. nr 343/7, 345/2, 381/2,
przystpienia do sporgizenia miejscowego planu 285/5,263, 262/8, 260
1 Radzy zagospodarowania przestrzennego dla terenévw@aych przyjgto uchwat,
Chetmiaski w sgsiedztwie drogi gminnej nr 041812C i drogi w trakcie uzgodniei opinii

wojewddzkiej nr 534 oraz drogi gminnej nr 041809C,
obreb Radzy: Chetmiaski,
Miasto Radzy Chetmiski

Zrodio: Opracowanie wlasne na podstawie materiatddrzedu Miasta i Gminy RadzyChetmiiski.

Granice obowgzujacych miejscowych planéw oraz miejscowych planévg Eiorych
zostala podia uchwata o przygpieniu do sporgdzenia miejscowego planu zostaly
przedstawione na zgidzniku graficznym do niniejszej analizy. Liczba pgtkowa odpowiada
numerowi planu opisanemu naaganiku graficznym.

Na terenie gminy Raday Chelmiski obowhzuje 37 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennegoaeznej powierzchni ok. 3500 ha. Obszar ten stanowi
okofo 38,40% powierzchni gminy, ktéra wynosi 9 1Ha W trakcie opracowania w chwili
obecnej jest jeden miejscowy plan, przedstawional. 6.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennedalzowane g na obszarze calej
gminy Radzy Chetmiski. Powierzchnie plandéw miejscowych znacznieal siebie rénis.
Najwickszy obowiyzujacy plan zajmuje powierzchnie okoto 1016,0 ha (T&b.p. 2-
miejscowy plan z przeznaczeniem pod elektrownietrav@e) natomiast najmniejszy okoto
1,20 ha.

Przy sporzdzaniu miejscowych plandéw nale w szczegdlngci rozwazy¢ zasadnél
wyboru terenu, gdzie znajdusic uzytki rolne klas I-11l, ktére przy zmianie na celéerolnicze
wymagag uzyskania zgody ministra véleiwego do spraw rozwoju wsi. Przeznaczenie terenu
w miejscowym planie pod dzialalf® gospodarcz (strefa rozwoju wielofunkcyjnego),
na terenach obejmagych wytki rolne klas I-lll ma w¢kszy szang na uzyskanie zgody
ministra od pozostatych gruntéw np. z przeznaczengod zabudow mieszkaniowo-
ustugowy. Przy planowaniu nowej zabudowy nale uzupetnig istniepca zabudow
w obszarach zabudowanych i zurbanizowanych, uzbysjo w infrastruktug techniczg,

w szczegOlInéci zlokalizowanych w granicach istnieych tzw. aglomeracficiekowych.

Podkrélenia wymaga réwnie koniecznéé ochrony gruntéw knych, ktére stanowi
istotny element tadu przestrzennego. Ze waiglna niski stopie zalesienia obszaru gminy
Radzyi Chetmiski zmiana sposobuzytkowania terendw kaych, wycinka drzew powinny
by¢ ograniczone w miejscowych planach zagospodarowaraastrzennego i dopuszczone
w szczegOlnie uzasadnionych przypadkach.
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Zgodnie z wnioskami zawartymi w/w dokumencie wypadku przysfpienia lub zmian
miejscowych planéw naby kierowa sic kolejnascia podejmowania uchwatl, ktéra me
jednak uleg& modyfikacjom, spowodowanym w szczegd@tio uznaniem planowanych
dziataa za priorytetowe, mdiwosciami finansowymi gminy, ilécia prac planistycznych,
konieczndcia ochrony celu publicznego przed potrzebami inweéstororaz zmianami

przepisow prawa.

3.2. Analiza zgodndgci miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzenge gminy
ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Radzyn Chelminski

Studium uwarunkowfai kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gieistyaktem
wewretrznie obowdzujgcym a jego ustaleniagswigzace dla organéw gminy podczas
sporadzania miejscowych planéw zagospodarowania przastero.

Celem Studium jak i planu miejscowego jest d&lkeie zagospodarowania
przestrzennego gminy uwzginiagcego jej uwarunkowania rozwojowe. Rdbtudium jest
ustalenie polityki przestrzennej dla calej Gminy jej celu i srodkow realizacji
w ogoélnym zarysie, natomiast goplanu miejscowego jest wskazanieodkéw realizacji
tej polityki w wybranym miejscu. Plan miejscowy rk®epiuje ustalé Studium, a rozwija

i uszczegOlowia rozwkania w nim przyite.

W poprzednim opracowaniu zgodnie z art. 32 praspdzonym w 2015 roku,
16 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzgnngoddano analizie zgodito
z obowgzujacym Studium uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego.
Przedmiotowy dokument stwierdzal aktuaiowszystkich obowjzujacych miejscowych
planébw zagospodarowania przestrzennego i ich zmigyotrzebami mieszkadéw gminy
i polityka gminy wyraomg w Studium uwarunkow® i kierunkOw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Radz¢Zhetmiski.

Powyzsza analiza zgodsoi ustalé "Studium” z obowazujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego wykazata37d obowizujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego nie narusza fussaledium uwarunkowa i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego ptego uchwat Nr X/101/15 Rady Miejskiej Radzynia
Chetminskiego z dnia 21 pgaziernika 2015 .

Studium nie wskazuje obszaréw, dla ktorych olakowe jest spoggzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegpodstawie przepisow agimych.
Na obszarze miasta i gminy Radzfhelmiski nie okrélono obszarow wymagggych
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przeprowadzenia scale podziatlu nieruchomiei, nie wyznaczono obszaréw rozmieszczenia
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedaowyzej 2000 M, ani obszaréw przestrzeni
publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zgg@darowaniu przestrzennym.

Studium wyznacza w oébie stref funkcjonalnych na rysunku studium obszary
stanowiace potencjalne tereny rozwojowe oraz tereny zaitovesne, ktore wymagaj
przeprowadzenia dziatamapcych na celu u poszkowanie i intensyfikagj zabudowy.
W celu tworzenia spéjnych i harmonijnych ukiadévbamistycznych oraz ksztattowania tadu
przestrzennego gminna powinna sukcesywnie obejdaeatereny miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego.

3.3.Analiza zgodndgci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenge
dla gminy Radzya Chetminski z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym.

Obowhzujace plany miejscowe na obszarze gminy Radaghetmiski zostaty
uchwalone w przedziale czasu od 2008 do 2021 rckupowoduje die zr&nicowanie
ich zakresu, nazewnictwa oraz jakpustale.

Rozpktos¢ czasowa podejmowanych uchwat powodug,obarczonegsone nie tylko
naturalnym procesem doskonalenia warsztatu urly@aisetgo, wzrostem kompetenc;i
instytucji i organéw biggcych udziat w procesie planowania przestrzennegg,wzrostem
swiadomaci i partycypacji spotecznej, ale przede wszystkmianami w prawodawstwie.
Wszystkie obowgzujace miejscowe plany spaidzone zostaly na podstawie aktualnie
obowgzujagcej ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowanizagospodarowaniu
przestrzennym. Od czasu uchwalenia ww. ustawyrjegpisy wielokrotnie nowelizowano
w zwigzku z tym plany mog réznig sie szczegdtowécia ustaléh wymaganych przepisami
odrebnymi i tu naley wymieni przede wszystkim: ustawprawo budowlane, ustaw
o ochronie dobr kultury, ustamo drogach publicznych, ustaw ochronie przyrody, ustaw
prawo ochronyrodowiska, czy teustawe prawo wodne.

Ponizej mazna przéledzi zmiany dynamiki uchwalania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na terenie gmingzyRa Chetmihski w latach
2008 - 2021 (Tab. 7).
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Tab.7 Zestawienie liczby planéw miejscowych uchovgich przez RagMiejskg Radzynia Chetmiskiego
na podst. ustawy z 27 marca 2003 roku o planowargagospodarowaniu przestrzennym.

N N N N N N N N N N N N N N g
o o o o o o o o o o o o o o N
Rok o o = = = = = = = = = = N N )
e¢] ((c] o = N w E- (6] (o] ~ (e¢] ((c] o = 3
Liczba
uchwalonych
planow 1 0 1 8 4 2 0 0 2 0 0 13 (0 € 37
miejscowych

Zrodio: Opracowanie wlasne na podstawie materiatddrzedu Miasta i Gminy RadzyChetmiiski.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagoapmslaniu przestrzennym
okreslono, & plany miejscowe uchwalone po dniu 1 stycznia 1@9%achowuj swop moc.
Brak w planach miejscowych oktenych kategorii ustatlewymaganych przepisami nie t®
wigc by podstawy do stwierdzania niewaosci i nieaktualnéci planu miejscowego.
Miejscowe plany (uchwalane prawie 15 lat temu) pomi &z nie zawiergy ustalé tak
szczegblowych, to nie stracity swojej przydasrio(aktualndci) i mog nadal stanowi
podstawowe natzizie sprawowania polityki przestrzennej na teregminy Radzy
Chetmiski.

Na obszarze gminy Radz¥ hetmnski Wojewoda Kujawsko - Pomorski wydat decyz]
nr 18/2022 o ustaleniu lokalizacji inwestycji towgszcej inwestycjom w zakresie terminalu
regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnegéwinoujciu na rzecz Operatora Gazagdw
Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A., pn.: ,Budowa gazgei DN 1000 MOP 8,4 MPa
Gustorzyn-Wicko, C&¢ 1 odcinek Gustorzyn - Gardeja” w zakresie odcimd Wezta
Rozdzielczego Gazu Kamionki yeznie do granicy wojewodztwa kujawsko-pomorskiego
i pomorskiego (obwieszczenie z dnia 29 grudnia 2022

Obwieszczeniem z dnia 12 lipca 2023 r. WojewodgaWeko - Pomorski podat
do publicznej wiadomii informacg o wydaniu w dniu 12 lipca 2023 r. decyzji nr 62230
udzielagce] pozwolenia na budawdla przedmiotowej inwestycji. Zgodnie z decayzj
wojewody inwestycja zlokalizowana edizie na obszarze gminy RadzyChetmiskKi
na nieruchomgciach w obgbie geodezyjnym Ebieniec na dziatkach nr 45/47, 3, 4/2, 2/3
1 47/4 (zgodnie z zatznikiem graficznym).

Projektowany gazogg przebiega przez obszar padoy w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ptego uchwag Nr XII1/126/16 Rady Miejskiej z dnia
26 lutego 2016 r. (Tab. 6 poz. 17), ktory dopusdokalizacg sieci infrastruktury technicznej
w postaci podziemnej i napowietrznej, z zachowanmmepiséw odibnych (par. 8 pkt 4
lit. k).
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Opracowanie nowego planu lub spgizenie zmiany mge wynika z niezgodnéci
plandw z przyjta polityka przestrzensmlub wnioskami i aktualnymi potrzebami miesakaw
oraz inwestorow. Spogdzane plany miejscowe mussgpetnid w szczegoInéci wymagania
stawiane przez ustawo planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymga®i@rzy tym

takze pod uwag przepisy odgbne.

3.4. Wnioski o sporzadzenie lub zmiarg planu miejscowego

Do Urzdu Miasta i Gminy Radzy Chetmnski zgodnie z analig przeprowadzon
w 2015 r. wplyrgty wnioski w sprawie spogglizenia lub zmiany miejscowych planéw gtéwnie
dotyczice problematyki lokalizacji elektrowni wiatrowycla rierenie gminy. Jeden wniosek
dotyczyt maliwosci lokalizacji instalacji fotowoltaiczne;.

W latach analizowanych w niniejszej analizie do d¢dizwptyrety 3 wnioski dotyczace
zmiany w obowjzujagcych miejscowych planach. Wnioski dotyczylty zmiaaktualnego
przeznaczenia pod funkciieszkaniow i mieszkaniowo-ustugoyv

Tab. 8 Zestawienie wnioskdw o zmiamiejscowych planéw zagospodarowania przestrzenmegterenie
gminy Radzy Chelmiiski.

Oznaczenie Przeznaczenie | Przeznaczenie w

Lp. | Datawptywu nieruchomosci Przedmiot wniosku w Studium MPZP MPZP ujety we wniosku, uwagi
R - strefa R - tereny Uchwata Nr XXI11/206/13
rolna rolnicze Koniecznos¢ uzyskania zgody
dz. nr13/2, ministra wtasciwego do spraw

. i funkcji X . .
1. | 28.05.2020r. | obreb Radzyn zmlang un CJ.I na rozwoju wsi na przeznaczenie na
cele mieszkaniowe

Wybudowanie cele nierolnicze i nielesne
gruntow rolnych stanowigcych
uzytki rolne klas I-111.

MU -strefa | W -teren Uchwata Nr XXXV/272/21
dz. nr381/2, zmiana funkcji na | mieszkaniow | infrastruktury | - uchwata o przystgpieniu do
2. | 03.10.2022r. | obreb Radzyrn | cele mieszkaniowe | o - ustugowa | technicznej - sporzadzenia miejscowego
Chetminski wodociagi planu nr LIII/401/23 z dnia
27 marca 2023 r.
MU - strefa U - teren Uchwata Nr XXXV1/287/21
dz. nr343/7, . " . . Lo
zmian funkcji na mieszkaniow | zabudowy - uchwata o przystagpieniu do
345/2, . . f D
3. | 24.02.2023 . obreb Radzvri cele mieszkaniowo- | o - ustugowa | ustugowej sporzadzenia miejscowego
N » y ustugowe planu nr LIII/401/23 z dnia
Chetminski

27 marca 2023 r.
Zrodio: Opracowanie wlasne na podstawie materiatddrzedu Miasta i Gminy RadzyChetmiiski.

W latach 2016 - 2022 do Wwdu Miasta i Gminy Radzy Chetmiski wplyncty
3 wnioski o zmiag miejscowego planu zagospodarowania przestrzenntgguminie z Tab. 8

dla 2 wnioskédw (poz. 2, 3) przygiono do sporgzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Sporzdzanie zmiany lub opracowanie nowego planu na tpegds polityki
przestrzennej gminy, wnioskow i potrzebach mieszkay wydag sii by¢ zasadne.
Nie ma to wplywu na aktualdé obowizujacych planéw miejscowych. Natg jednak
pametac, iz zmiana plan miejscowego stanowi ¢lalny akt prawny (odibny plan miejscowy)
I zgodnie z art. 34 ust. 1 weje wzycie planu miejscowego (zmiany) powoduje uinatocy
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obowhzujacej innych planéw zagospodarowania przestrzennegdch czsci odnosacych
sie do obgtego nim terenu.

W jednym przypadku wniosek o zmiamiejscowego planu obejmuje tereny, gdzie
znajduj sie uzytki rolne klas I-111, ktére przy zmianie na celeerolnicze wymagaj uzyskania
zgody ministra wiéciwego do spraw rozwoju wsi. W zywku z tym, przy zmianie
lub sporadzaniu miejscowego planu w szczegdlrionalezy przeanalizowa zasadnét
rozpoczcia procedury planistycznej. Przeznaczenie terenumigjscowym planie pod
dziatalng¢ gospodarcg, na terenach obejmygych wytki rolne klas I-1ll ma wgkszy szang
na uzyskanie zgody ministra od pozostatych gruntgw z przeznaczeniem pod zabugow

mieszkaniowo-ustugoyv

4. Analiza decyzji o warunkach zabudowy i zagospodaroaniu terenu,
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu pulticznego oraz wydanych
decyzji o pozwoleniu na budow
Jednymi z gtéwnych nagdzi umazliwiajagcymi ksztattowanie fadu przestrzennego
w gminie Radzy Chetmnski §3 decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje o ustale
lokalizacji inwestycji celu publicznego. Na podstawbowgzujacej ustawy z dnia 27 marca
2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przesirgen(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z 0
zm.) dla terendw, dla ktérych gmina nie posiadajsa@vych planéw zagospodarowania
przestrzennego, realizacja inwestycji jest zlmea po uzyskaniu decyzji w zalroici
od rodzaju planowanej inwestyciji.
Wydane decyzje o warunkach zabudowy, decyzje o likd@ inwestycji celu
publicznego oraz decyzje o pozwoleniu na buglopokazug tendencje zmian przeznaczenia
teren6w, dla ktérych gmina nie spedzita miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.

4.1. Decyzje o warunkach zabudowy

W analizowanym okresie tj. w latach 2016 - 2022 anal icznie 150 decyzji
o warunkach zabudowy, w tym 130 decyzji pozytywngchiz 7 decyzji odmownych (Tab. 9).
Ponadto w analizowanym okresie wycofano lub umoozb® wnioskow. Analiza czasowa nie
obejmuje zmiany czy przeniesienia decyzji o waaahkzabudowy, ktorychrednio zostaje
wydanych 10 rocznie.

Tab.9 Liczba decyzji o warunkach zabudowy wydankatgch 2016 - 2022 w podziale na @by geodezyjne.

Rok

Nr Obreb 201€[2017] 201¢] 201¢ [ 202( | 2021] 202Z| Razem
obrebu - =

Liczba decyzji

0001 Czeczewo 3 3 3 2 1 1 4 17

0002 Debieniec 0 1 0 0 0 0 1 2
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0003 Gawtowice 0 0 0 0 0 0 0 0
0004 Gotebiewo 3 5 7 1 0 0 2 18
0005 Janowo 2 1 0 0 0 1 0 4
0006 Kneblowo 1 1 3 0 1 2 0 8
0007 Mazanki 0 2 2 1 3 1 0 9
0008 Nowy Dwor 0 1 1 0 0 0 1 3
Radzyn
0009 | \\vbud ox; el 1| 1] 1o 1] 1] 1 6
0010 Rywatd 0 2 2 0 1 2 2 9
0011 Stara Ruda 0 2 2 0 0 1 0 5
0012 Szumitowo 2 0 1 1 0 1 1 6
0013 Zakrzewo 2 5 3 1 0 2 0 13
0014 Zielnowo 1 2 2 0 1 0 0 6
Radzyn
0015 Che}mix)’gki 2| 5| 4| 7| 2| 4| o] 24
Razem* 17 | 31| 31| 13| 10/ 16 14 130
Whioski umorzone
lub wycofane 1 1 0 3 0 3 5 13
Decyzje odmowne 2 1 1 0 7
t acznie 19 | 32| 33| 18| 11 | 20 | 17 150

Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie materiatddrzedu Miasta i Gminy RadzyChetmiiski.

Najwigce] pozytywnych decyzji o warunkach zabudowy zastedydanych w roku

2017 12018 r. - 31 decyzji, co stanowi 24% wszigstidecyzji, z& najmniej decyzji wydano

w roku 2020 - 10 decyzji, co stanowi okoto 8% wygan decyzji. Na przestrzeni

analizowanych liczba wydawanych decyzji utrzymugersa statym poziomie. Jedynie w roku

2017

do pozostatych lat.

Ryc.1 Wydane decyzje o warunkach zabudowy w la2@t6-2022.

2016

Decyzje o warunkach zabudowy

M Decyzje pozytywne

31

2017

2018

L Decyzje odmowne

2019

2020

2021

2022

Zrodio: Opracowanie wlasne na podstawie Tab. 9.

i 2018 mena zaobserwowa znaczny wzrost wydanych decyzji, w stosunku

Najwi¢cej decyzji o warunkach zabudowy w analizowanynsiezavydano w olghie

Radzyr Chetmnski 24 decyzje, co stanowi ponad 18% wszystkichypemych decyziji.

W kazdym z 3 obgbow geodezyjnych tj. Zakrzewo, Czeczewo i¢b@Ewo, w analizowanych
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latach, wydano od 13 do 18 decyzji o warunkach daisy. Natomiast w @€miu obrbach
geodezyjnych czyli: Bbieniec, Janowo, Kneblowo, Mazanki Nowy Dwodr, Ratzy
Wybudowanie, Rywald, Stara Ruda, Szumitowo i Ziglnoilos¢ wydawanych decyzji
nie przekroczyta 10 w analizowanym okresie. Webl Gawlowice w analizowanym okresie
nie zostata wydanaadna decyzja o warunkach zabudowy, poniewackszas¢ obszaru
pokryta jest miejscowym planem zagospodarowaniagirzennego.

Rozmieszczenie przestrzenne wydawanych decyzjironkach zabudowy, wskazuje,
ze ich ilos¢ w poszczegdlnych obbach jest uzafmiona gtéwnie od kilku czynnikéw, a $o:

a) wielkos¢ obrebu oraz ilé¢ zabudowanych i zagospodarowanych dziatek w danym

obrebie,

b) dostpnas¢ komunikacyjna (czas dojazdu do pracy),

c) atrakcyjnd¢ obrebu (walory krajobrazowe i przyrodnicze),

d) dostpnai¢ do infrastruktury technicznej oraz spotecznej,

e) rozmieszczenie miejscowych planéw zagospodarowamstrzennego.

W najblizszych kilku latach prognozowane jest utrzymanig I&zby wydawanych
decyzji na poziomie zkonym do lat 2020 - 2022, okoto 15 decyzji rocznib hieznaczny

spadek ich iléci, ze wzgédu na uchwalenie kolejnych planéw miejscowych.

Ponisza tabela przedstawia zestawienie wydanych deoyayarunkach zabudowy
w analizowanym okresie z podziatem na rodzaj zatmyd@ ab. 10). Poszczegdlne kategorie

dotycz inwestycji polegajcych medzy innymi na:

a) zabudowa mieszkaniowa (M) - budowa, rozbudowabuddwa budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych lub budynkéw mieszielnw zabudowie
zagrodowej, zmiana sposobzytkowania na funkej mieszkala;

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (MW) - budowezbudowa, nadbudowa
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;

c) zabudowa zwizana z obstugrolnictwa (RMI) - budowa budynkéw i obiektow
zwigzanych z prowadzeniem dziatafeorolniczej w tym zabudowa zagrodowa
inwentarska.

d) zabudowa ustugowa (U) - budowa lub rozbudowa budwnkustugowych, zmiana
sposobu #ytkowania na funkej ustugowy,

e) zabudowa produkcyjna (P) - budowa budynkéw prodjmk@h, infrastruktury
technicznej zwjzanej z dziatalnécia produkcyjm;

f) budynki garaowo - gospodarcze, wiaty (G) - budowa budynku gdspczego,

garaowego lub wiaty;
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g) zbiorniki wodne (W) - budowa stawu retencyjnegoddwlanego, do osuszania
i nawadniania pol uprawnych;

h) odnawialnezrodia energii (OZE) - budowa farmy fotowoltaicznej;

i) inne (1) - budowaswietlicy wiejskiej, biologicznej oczyszczalétiekdw,
parkingu, drogi manewrowej i dojazdowej, placu zabaiaty i matej architektury,
pomostu, giciu zbiornikdw na gaz; zalesienie.

Tab.10 Liczba decyzji o warunkach zabudowy wydaniatach 2016 - 2022 w podziale na rodzaj zabudowy.
Rok
Rodzaj zabudowy | 2016] 2017| 2018| 2019| 2020] 2021| 2022| Razem
Liczba decyzji

Zabudowa
mieszkaniowa (M) 8 [ 19| 18| 6| 2| 2| 1| 56
Zabudowa
mieszkaniowa 0 1 1 2 0 1 0 5

wielorodzinna (MW)

Zabudowa zwhzana z
obstuga rolnictwa 6 7 7 1 2 5 4 32

(RMI)
Zabudovzs)usiugowa 1 0 3 2 3 1 2 12
Zabudowa
produkcyjna (P) ! ° 0 ° ° ° ° :

Budynki garazowc-
gospodarcze, wiaty | 1 0 0 1 0 3 1 6

©)
Zbiorniki wodne (W) 0 1 1 0 1 0 1 4
Odnawialne zrodta
energii (OZE) cjpojpopop 2 3 3 8
Inne (1) 0] o 1 1] 0 1| o 3
Razem 17 31 31 13 10 16 12 130
Whioski umorzone
lub wycofane 1 1 0 3 0 3 > 13
Decyzje odmowne 1 0 2 2 1 1 0 7
tacznie 19 | 32 (33| 18| 11 | 20 | 17 | 150

Zrodio: Opracowanie wlasne na podstawie materiatddrzedu Miasta i Gminy RadzyChetmiiski.

W analizowanym okresie najgdej decyzji o warunkach zabudowy dotyczyto zabudowy
o funkcji mieszkaniowej (M — 56 decyzji), co stana¥®% wszystkich pozytywnych decyzji.
Mniejsza ilgi¢ decyzji zostata wydana na inwestycje dogpezzabudowy o funkcji zwzanej
z obstug rolnictwa (RMI - 32 decyzje), zabudawistugovg (U - 12 decyzji) oraz odnawialne
zrédta energii (OZE - 8 decyzji). Najmniej wydanyaecyzji dotyczylo inwestycji
okreslonych jako inwestycje zaliczane do kategorii: infle- 3 decyzje), zbiorniki wodne
(W - 4 decyzje), zabudowa produkcyjna (P - 4 dagyzzabudowy mieszkaniowa

wielorodzinna (MW - 5 decyzji) oraz budynki gaoavo - gospodarcze i wiaty (G - 6 decyzji).
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Ponadto dla zabudowy oktenej jako: MW, U, P, G, W, OZE i | wyspit
przynajmniej jeden rok, w ktorym nie wypiono z wnioskiem dotygzym wydania decyzji
o warunkach zabudowy.

Na obszarze gminy RadzyChetmiski w analizowanym okresie wydano 8 decyzji
dla inwestycji odnawialnyctirodet energii - farmy fotowoltaiczne acknej powierzchnia
terenu ok. 20,0 ha. W wkszaci decyzje o warunkach zabudowy dotyczyly farm
fotowoltaicznych o powierzchni do 1,00 ha. Najkaze obszary pod przedmiotgwmwestycg
w decyzjach o warunkach zabudowy zlokalizowane vs obrbach Mazanki, Radzy
Wybudowanie i Galbiewo. Tereny przeznaczone pod farmy fotowoltaicznetaszcza
o duzych powierzchniach znagzo oddziatyg i wptywaja na przestrzei krajobraz. W oparciu
o aktualne przepisy i orzecznictwo WOojt nie maztiweosci odmoéwe wydania decyzji
o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestyfasadne jest realizowanie tego typu
inwestycji na podstawie miejscowych planéw zagdspowania przestrzennego, abyzma
dokladnie i racjonalnie zaplanowafad przestrzenny przy zachowaniu waloréw
krajobrazowych i przyrodniczych.

W analizowanym okresie wydano 7 decyzji odmownyblajczstszym powodem
odmowy wydania decyzji, bylo nie speinienie ustawge warunku w zakresie braku
zabudowy umgliwiajacej dokonania analizy dla kontynuaciji funkcji, wygndzyskania zgody
ministra na zmiag przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnwzz polaenie terenu
inwestycji w strefie oddziatywania elektrowni wiatvej (10H) zgodnie z ustaw
0 inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych dulizzujgcej na dzié wydawania
decyzji). W stosunku do odméw wydanych ze wdgl na stref oddziatywania elektrowni
wiatrowej z racji zmiany przepiséw inwestorzy majazliwo ¢ ztozenia ponownego wniosku,
ktére zapewne w diej mierze zostanrozpatrzone pozytywnie. Natomiast dla pozostatych
odmow wysnuwa gi wniosek, o potrzebie pogtjia uchwaly o spoggizenie miejscowego

planu zagospodarowania terenu.

4.2. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu pulicznego

W latach 2016 — 2022 na terenie gminy Che&trwvydano dcznie 27 decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego. Najpaej decyzji o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego wydano w 2016 r. — 14 decyzji, natotmasoku 2022 nie wydano ani jednej
decyzji (Ryc. 2).
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Ryc.2 Wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji inwegitcelu publicznego w latach 2016 - 2022.

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestyc;ji
celu publicznego

16
14
12
10

14

L - | ) - | i - | 0

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

O N B OO

Zr6dto: Opracowanie wiasne na podstawie Tab. 11.

Najwiecej decyzji dla lokalizacji inwestycji celu publisggo w latach 2016 - 2022
wydano na inwestycje zeZane z infrastruktarelektroenergetycan- 17 decyzji. Natomiast
7 decyzji na inwestycje telekomunikacyjne, 6 decyza infrastruktug wodocigows,
3 decyzje na infrastrukterkanalizacyja (1), 2 decyzje na infrastrukteirdrogows (1) oraz
1 decyzja na infrastrukteiigazowy (G).

Ponadto pod rodzajem inwestycji P - pozostale (Bkwalifikowano inwestycje
m. in. budow wiaty rekreacyjnej dla mieszkedw wsi Czeczewo, budanodowiskowej hali
namiotowej w parku rekreacji, sportu i wypoczynkprzebudow i zmiare sposobu
uzytkowania czsci zabudowa zespotu szkét w Radzyniu Cheliskim, rozbudow
i przebudow oraz zmiagn sposobu #iytkowania lokalu mieszkalnego igzi budynku Urzdu

Gminy na pomieszczenia biurowe i gospodarcze.

Tab. 11 Liczba decyzji o ustaleniu lokalizacji ingtgcji celu publicznego w latach 2016 - 2022 z pafdzn
na rodzaj inwestycji.

Rok
Rodzaj inwestycji | 2016 | 2017 2018 2019 2020 | 2021| 2022 | Razem
Liczba decyzji

Elektroenergetyka 9 > 1 0 6 0 0 18
(E)

Wodociag (W) 0 0 0 0 0 0 0 0

Kanalizacja (K) 0 0 0 0 0 0 0 0

Gaz (G) 0 0 0 0 0 0 0 0

Telekomunikacja 0 0 0 0 0 0 0 0
@)

Drogi (I) 1 0 0 0 0 0 0 1

Pozostate (P) 4 2 0 1 0 1 0 8

Razem 14 4 1 1 6 1 0 27

Zrodio: Opracowanie wlasne na podstawie materiatddrzedu Miasta i Gminy RadzyChetmiiski.
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Zgodnie z zapisami art. 32 wustawy o0 planowaniu girzennym analiz
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy sgiwa s¢ z uwzgkdnieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach wydawanych decyzji talersiu lokalizacji celu publicznego.

Zgodnie z ustaw z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zalae®rminalu
regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemneg&winoujiciu (Dz. U. z 2023 r. poz. 924)
przepisy o planowaniu i zagospodarowaniu przestig@n nie ma zastosowania
w sprawach okrdonych w niniejszym rozdziale, z wggkiem art. 57 ust. 1 i 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowanzegtrzennym, ktére stosujeesi
do decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakie terminalu (art. 13 ust. 1). Ponadto
w sprawach okridonych w niniejszym rozdziale nie magastosowania przepisy ustawy z dnia
9 padziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2023pnz. 485 z pgn. zm.).

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakieeserminalu waze wiaciwe organy
przy sporzdzaniu studium uwarunkowd kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennéfigewoda przekazuje niezwitocznie
wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycjizakresie terminalu wégiwym waojtom
(burmistrzom, prezydentom miasta).

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakeesterminalu jest wzaca
dla wiaciwych organéw w zakresie wydawania decyzji o whaoh zabudowy
I zagospodarowania terenu, pozwolenia na bugosecyzji o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej oraz decyzji o zezwoleniu na realizaowestycji drogowe;.

Na obszarze gminy Radzy¥ hetmnski Wojewoda Kujawsko - Pomorski wydat decyz]
nr 18/2022 o ustaleniu lokalizacji inwestycji towgszcej inwestycjom w zakresie terminalu
regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnegéwinoujciu na rzecz Operatora Gazagdw
Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A., pn.: ,Budowa gazgei DN 1000 MOP 8,4 MPa
Gustorzyn-Wicko, C&¢ 1 odcinek Gustorzyn - Gardeja” w zakresie odcimdh Wezta
Rozdzielczego Gazu Kamionki yeznie do granicy wojewodztwa kujawsko-pomorskiego
i pomorskiego (obwieszczenie z dnia 29 grudnia 2022

Obwieszczeniem z dnia 12 lipca 2023 r. WojewodgaWeko - Pomorski podat
do publicznej wiadomii informacg o wydaniu w dniu 12 lipca 2023 r. decyzji nr 6230
udzielagcej pozwolenia na budawdla przedmiotowej inwestycji. Zgodnie z decayzj
wojewody inwestycja zlokalizowana ¢dizie na obszarze gminy RadzyChetmnski
na nieruchomgciach w ob¢bie geodezyjnym Ebieniec na dziatkach nr 45/47, 3, 4/2, 2/3

1 47/4 (zgodnie z zatznikiem graficznym).
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Projektowany gazogg przebiega przez obszar padomy w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego giego uchwat Nr XI11/126/16 Rady Miejskiej z dnia
26 lutego 2016 r. (Tab. 6 poz. 17), ktéry dopusdokalizacg sieci infrastruktury technicznej
w postaci podziemnej i napowietrznej, z zachowanmmepiséw odipnych (par. 8 pkt 4
lit. k).

4.3.Wypisy i wyrysy z obownzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz Studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z danymi Urdu Gminy Chetma w analizowanych latach 2016 - 2022
wydano 697 wypisow i wyrysow z oboyzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz studium uwarunkbwakierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Radzy Chetmiski.

Tab.12 Wypisy i wyrysy z MPZP i Studium wydaneatath 2016-2022

Liczba wydanych
Rok wypisow i wyryséw do
studium i MPZP
2016 82
2017 105
2018 94
2019 106
2020 93
2021 118
2022 99
Razem 697

Zrodio: Opracowanie wlasne na podstawie materiatddrzedu Miasta i Gminy RadzyChetmiiski.

W analizowanym okresie najmniej wypisow i wyryséwdano w 2016 roku (82),
a najwecej w roku 2021 (118). Wzrost ten wynika zsdonowo uchwalanych miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego na obsganing.

4.4.Decyzje o0 pozwoleniu na budow

Dla obszaru gminy w latach 2016 - 20227nie wydano 136 decyzje o pozwoleniu
na budow, w tym 121 decyzji o pozwoleniu na budpWwyty wydane na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy, a 15 decyzji wydano na padstaecyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.
Tab.13 Decyzje o pozwoleniu na budowydane w latach 2016 — 2022.

i Rok
Rl
2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
I LI L L 1 11 | Il
Wydane
19|14 17| 3|21 0(18|1]14] 0 |19 3 (13| 4 121 15

| — decyzje o pozwoleniu na budowydane na podstawie decyzji o warunkach zabudowy
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Il - decyzje o pozwoleniu na budowydane na podstawie decyzji o ustaleniu lokalizaejestycji celu
publicznego
Zrodto: Opracowanie wkasne na podstawie materialdurzedu Miasta i Gminy Rad#yChetmiiski.

W ponizsszej tabeli (Tab.14) przeanalizowano decyzje o @dewu na budow
Z podziatem na podstawch wydania. W analizowanym okresie zostalo wyddn§l decyzji
0 pozwoleniu na budoywna podstawie decyzji o warunkach zabudowy natdmmaagodstawie
ustalén miejscowego planu zagospodarowania przestrzenrmgm ich 55 co stanowito
ok. 41% wszystkich decyzji o pozwoleniu na budowV roku 2022 liczba decyzji
0 pozwoleniu na budogvna podstawie decyzji o warunkach zabudowsnitd si wytacznie
o 1 decyzj w stosunku do decyzji wydanych na podstawie ustafejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego.
Tab.14 Decyzje o pozwoleniu na budowydane w latach 2016 — 2022.

i Rok
Rl
2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
I LI L T L 1t I A 1 111 | Il
Wydane
16(7] 16 | 4({15(6]10{ 95| 9 |11|11(8( 9 81 55

| — decyzje o pozwoleniu na budowydane na podstawie decyzji o warunkach zabudowy

Il - decyzje o pozwoleniu na budowydane na podstawie ustalmiejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Zrodio: Opracowanie wlasne na podstawie materiatlddrzedu Miasta i Gminy Rad#yChetmiiski.

W analizowanym okresie liczba decyzji o pozwolemaubudow w znacznej wikszasci
realizowana byta na zabudeownieszkaniow (M). Najwi¢cej decyzji z przeznaczeniem pod
zabudow mieszkaniow zostalo wydanych w 2019 roku - 13 decyzji, a nagnw roku 2022
- 3 decyzje. Mniejsgilos¢ decyzji w analizowanym okresie wydano na zabugawigzamn
z obslug rolnictwa, hcznie 32 decyzje. Ponadto wydano po 6 decyzji nbudew
gospodarczo-garawa i wiaty, zabudow zwigzarg z odnawialnymizrédtami energii oraz
zabudow |- inne, gdzie zostaly zakwalifikowane ¢dzy innymi dobudow zewrgtrznego
przenagnika (windy)dla oséb niepetnosprawnych, przebugopomieszczenia na taziepk
dostosowa#p do potrzeb uczniéw niepetnosprawnych.

Najmniej decyzji o pozwoleniu na budowwydano na zabudow ustugowg
i produkcyjra (po 4 decyzje) oraz zabudowwod zbiorniki wodne (2 decyzje) i zabudpw
mieszkaniow wielorodzinm (1 decyzja)

Tab.15 Decyzje o pozwoleniu na budow podziale na rodzaj zabudowy.

. Rok

Rtz 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 Razem

zabudowy : = :
Liczba decyzji o pozwoleniu na budow

Zabudowa
mieszkaniowa 9 9 8 13 9 9 3 60

(M)
Zabudowa
RGN | ., 0 0 1 0 0 0 1
wielorodzinna

(MW)
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Zabudowa
Zwigzana z
obstug 5 6 9 2 0 5 5 32
rolnictwa
(RMI)
Zabudowa
ustugowa (U)
Zabudowa
produkcyjna 0 1 2 0 0 0 1 4
(P)
Budynki
garazowo-
gospodarcze,
wiaty (G)
Zbiorniki
wodne (W)
Odnawialne
Zrodta energii 0 0 0 0 4 1 1 6
(OZE)
Inne (1) 2 0 0 2 0 1 1 6
Razem 19 17 21 18 14 19 13 121
Zrodto: Opracowanie wkasne na podstawie materiatGurzedu Miasta i Gminy Rad#yChetmiiski.

Zgodnie z porisz tabelly (Tab. 15) w analizowanym okresie najegj decyzji
0 pozwoleniu na budogvzostato wydanych na terenie miasta Rad@hetmiski 38 decyzji
co stanowi 28% wszystkich decyzji. Dla eobéw Czeczewo, Gebiewo, Radzy
Wybudowanie oraz Zakrzewo wydano od 11 do 14 decWjpozostatych olksbach liczba

decyzji o pozwoleniu na bud@mie przekroczyta 10.

Tab.16 Decyzje o pozwoleniu na budow podziale na olgby.

Rok
Nr obrebu Obreb Razem
2016 | 2017 | 2018 2019 | 2020 2021 | 2022

0001 Czeczewo 1 1 3 2 0 1 6 14
0002 Debieniec 0 1 0 0 0 0 0 1
0003 Gawtowice 0 0 1 0 0 0 0 1
0004 Gotebiewo 0 3 6 1 1 0 0 11
0005 Janowo 1 0 0 0 1 1 1 4
0006 Kneblowo 1 1 1 1 0 3 1 8
0007 Mazanki 1 4 0 1 2 1 0 9
0008 Nowy Dwor 3 0 1 1 0 2 1 8
0009 Wysl?ggv)c’:anie 3 2 1 1 2 | 2 1 12
0010 Rywatd 2 0 0 2 0 3 0 7
0011 Stara Ruda 2 1 2 0 0 0 0 5
0012 Szumitowo 1 1 0 0 0 1 1 4
0013 Zakrzewo 2 2 2 1 0 1 3 11
0014 Zielnowo 2 0 0 1 0 0 0 3
0015 cr?eidmziﬁki 4 | 4| a| 8| 8| 7| 3| 38

t acznie 23 20 21 19 14 22 17 136

Zrodto: Opracowanie wkasne na podstawie materiatGurzedu Miasta i Gminy RadzyChetmiiski
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Najwiecej decyzji o pozwoleniu na budewv oparciu o decyzje o lokalizacji inwestycji
celu publicznego w latach 2016-2022 wydano w zakredrastruktury elektroenergetycznej -
13 decyzji. Do inwestycji zakwalifikowanych pod @mzeniem P - pozostale zaliczono
inwestycje obejmura rozbudowe i przebudow oraz zmian sposobu #zytkowania lokalu
mieszkalnego i ¢&ci pomieszczé urzdu Miasta i Gminy Radzyn Chelfski

na pomieszczenia biurowe i gospodarcze.

Tab.17 Decyzje o pozwoleniu na budowydane na podstawie decyzji o lokalizacji inwegtgelu publicznego
w podziale na rodzaje zabudowy.

: Rok
ins\/%ifajc . [2016[2017]2018[2019] 2020[ 2021] 2022| Razem
yel Liczba decyzji o pozwoleniu na budow
Elektroenergetyka 4 2 0 1 0 3 3 13
(E)
Wodochg (W) 0 0 0 0 0 0 0 0
Kanalizacja(K) 0 0 0 0 0 0 0 0
Gazocig (G) 0 0 0 0 0 0 0 0
Telekomunikacja 0 0 0 0 0 0 0 0
(@)
Pozostate (P) 0 1 0 0 0 0 1 2
Razem 4 3 0 1 0 3 4 15

Zrodio: Opracowanie wlasne na podstawie materiatlddrzedu Miasta i Gminy Rad#yChetmiiski

Jak wynika z poprzedniego dokumentu ,Analizy..” atach 2004 - 2015 wydano 414
pozytywnych decyzji ustalggych warunki zabudowy, &oOd ktérych dominuyj decyzje
ustalajce warunki zabudowy dla obiektéw gospodarczychazanych z rolnictwem (47%)
oraz decyzje dotygee zabudowy mieszkaniowej (34%). W analizowanym esier
ww. dokumentu wydano 464 decyzje o pozwoleniu ndolby, az 37% z nich dotyczyto
inwestycji realizowanych na terenie miasta Radfhetmiiski. Intensywniejszy rozwoj
zabudowy wykazywaty réwniesie Czeczewo, Gebiewo oraz Rywald.

Aktualna analiza decyzji o pozwoleniu na budovwostata przeprowadzona
w latach 2016-2022, gdziecznie wydano 136 decyzji o pozwoleniu na budow tym
15 decyzji o pozwoleniu na budewyly wydane na podstawie decyzji o ustaleniu |cdea)i
celu publicznego. Spadek slo wydawanych decyzji najpewniej wynika z dhdgbokresu
poddanego analizie.

Trend budowlany na terenie gminy Radzyn Cheéski w ostatnich latach nie ulega
znacacej zmianie. Najwicej inwestycji realizowanych jest na terenie miafadzy
Chetmiski oraz w obgbach Czeczewo, Ggdiewo, Radzy Wybudowanie oraz Zakrzewo.

W najblizszych kilku latach prognozowane jest utrzymanig l&zby wydawanych
decyzji o pozwoleniu na bud@wna poziomie okoto 15 - 20 pozwalerocznie oraz
na poziomie okoto 4 pozwalerocznie w oparciu decyzje o ustaleniu lokalizacwestycji
celu publicznego.
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Analiza wykazuje, 7 na terenie gminy RadayChetmnski wydaje s§ wigcej decyzji
lokalizacyjnych ni pozwolér na budow. Wynika to z faktu, 2 decyzje o warunkach
zabudowy s pierwszym etapem w czynfmach administracyjnych, zmieraaych
do realizacji przysztej inwestycji i nie przgizap o jej powstaniu. Decyzje o warunkach
zabudowy wydawanegsbez ograniczeé czasowych, zatem do realizacji inwestycji azma
przysgpic nawet po kilku latach. Wskazanaleey ponadto, 4 realizacja niektérych
przedsgwzie¢ (w szczegoOlnéci obiektow infrastruktury technicznej) nie wymagayskania
pozwolenia na budogy a jedynie zgtoszenia budowy, ktérego nie uwdgiono w niniejszej

analizie.

5. Przyszia polityka przestrzenna Gminy Radzy Chetminski

Na podstawie przeprowadzonej w niniejszym opracawaranalizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Rad@hetmnski stwierdza si, iz studium
wymaga aktualizacji w zakresie ob@atijagcych przepisow.

W zwigzku z nowelizagj ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrz@nn
bedacej na kdicowym etapie procesu legislacyjnego (po 30 dniaah pmublikacji
w Dzienniku Urzdowy ustawa wchodzi wycie) naley rozway¢ wstrzymanie aktualizacji
obowhzujagcego studium i skupisi na tworzeniu strategii rozwoju gminy zawiexg]
kierunki polityki lokalnej, w tym przestrzennejnastpnie przysipi¢ do sporadzania ,planu
0g06lnego”, wprowadzanego w nowelizowanej ustawie.

Wejscie w zycie nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodaoi przestrzennym
w stosunku do studium uwarunkofivai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
spowoduje,4 pozostanie ono w mocy nie dej niz do kaaca 2025 r. Przy czym, §& gmina
nie uchwali nowego nagdzia planistycznego jakim jest ,plan ogdélny” do ari stycznia
2026 r. nie bdzie miata maliwosci wydawania nowych decyzji o lokalizacji inwestiycgelu
publicznego lub o warunkach zabudowy,d@ czasu uchwalenia tego planu.

W odniesieniu do miejscowych plandéw zagospodaroavpriestrzennego stwierdzono,
iz obowhzujace na terenie gminy plany miejscowe spdezone na podstawie przepiséw
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennylnia 27 marca 2003 r. (37 planéw)
- g aktualne i nie wymagajpodgciazadnych czynnéci w zakresie ich aktualizaciji.

Pomimo zmian przepiséw prawa, na podstawie ktdéplmbwhzujace miejscowe plany
zostaly opracowane, stwierdanozna brak konieczrii zmiany tych dokumentow. Przyg
funkcje i zasady zagospodarowania ufwiajg bowiem realizacje zalonych w tych planach
inwestycji. W przysztéci warto jednak podf dziatania zmierzage do dostosowania ustale
obowhizujacych planéw miejscowych wzglem aktualnych przepiséw prawa orazzhigo
stanu zagospodarowania przestrzennego gminy. Nzoaeg ustawy o planowaniu
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I zagospodarowaniu przestrzennym nie spowodujeyutthowipzujacych juz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Obwieszczeniem z dnia 12 lipca 2023 r. WojewodgaWeko - Pomorski podat
do publicznej wiadomii informacg o wydaniu w dniu 12 lipca 2023 r. decyzji nr 62220
udzielagce] pozwolenia na budawdla przedmiotowej inwestycji. Zgodnie z decayzj
wojewody inwestycja zlokalizowana edizie na obszarze gminy RadzyChetmiskKi
na nieruchomgiach w obgbie geodezyjnym Ebieniec na dziatkach nr 45/47, 3, 4/2, 2/3
1 47/4 (zgodnie z zatznikiem graficznym).

W zwigzku z przebiegiem projektowanego gazgaoi przez obszar patony
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzenmpeggetego uchwat Nr XII1/126/16
Rady Miejskiej z dnia 26 lutego 2016 r. (Tab. &pd7), ktéry dopuszcza lokalizacgieci
infrastruktury technicznej w postaci podziemnejapawietrznej, z zachowaniem przepisow
odrebnych (par. 8 pkt 4 lit. k).

Pozostate inwestycje celu publicznego w szczed6lntakie jak budowysciezek
rowerowych wzdla drég gminnych, powiatowych, wojewddzkich realizowa
na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. czegolnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drog publiczny(z. U. z 2023 r. poz. 162), nie wymagaj
zgodndci z ustaleniami miejscowych plandw.

Na obszarze gminy zmiany w sposobie zagospodarowgarienow wykonywane
s3 W wigkszaci na mocy ustale zawartych w decyzjach o ustaleniu warunkéw zabudow
I zagospodarowania terenu. Nie jest to korzystrewisko w planowaniu jednolitego
I zorganizowanego rozwoju przestrzennego na tergmeny. System gospodarowania
przestrzer w gminie powinien ulec poprawie w wyniku spguzania kolejnych planow
miejscowych.

Rozwdj gospodarczy gminy wymusza wyznaczenie nowyelendw aktywizacii,
zarOwno w dziedzinie gospodarczej, ustugowej, pkogmej, jak i mieszkaniowej.
W celu harmonizacji polityki przestrzennej, ktérgdbie odpowiednio zorganizowana
i skierowana na zréwnowany rozwoOj, warto opracowaplany miejscowe, a decyzje
lokalizacyjne stanowi powinny jedynie uzupetnienie sposobu prowadzenmalitysi
przestrzenne;.

Na obszar gminy RadayChetmnski oddziatuje 49 elektrowni wiatrowych z czego
43 zlokalizowane g na terenie gminy natomiast 6 z nich na terenaclin gssiednich
(3 w gminie Swiecie mad Os 2 w gminie Gruta, 1 w gminie Rgk). Na obszarze gminy
znajdup sk rOwniez tereny wyznaczone w miejscowych planach zagospodaria
przestrzennego pod budevelektrowni wiatrowych. Tereny te zlokalizowang & obrbie
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Janowo, Raday Wybudowanie, Mazanki oraz Rywaid. Zgodnie z uclanatRady Miejskiej
Radzynia Chetntiskiego (Tab. 5 poz. 9, 12, 14, 16), w przedmiotdwptanach wysoki
catkowita dla inwestycji wiatrakowych zostata otoma na maks. 220 m.

Zgodnie z ustaw z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakredekteowni
wiatrowych (Dz.U. z 2023 poz. 553) oklene zostaty minimalne odlegioi elektrowni
wiatrowej od budynku mieszkalnego. Wietka sposob okréenia odlegtdci zostaty zawarte
w art. 4 i 5. Zgodnie z ww. ustawlokalizowanie, budowa lub przebudowa elektrowni
wiatrowej w odlegtéci od budynku mieszkalnego albo budynku o funkcjesmanej jest
réwna lub wiksza od dziesciokrotnasci catkowitej wysokéci elektrowni wiatrowej, chyba
ze plan miejscowy okéa inng odlegia¢, wyrazomg w metrach nie mniejszanv00 metrow.
W przypadku lokalizowania lub budowy budynku miesnego albo budynku o funkgji
mieszanej, na podstawie decyzji o warunkach zabyddlo decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego albo lokalizowania takiego budynka podstawie planu miejscowego
odlegias¢ tego budynku od elektrowni wiatrowej wynosi nie igjinniz 700 metrow.
W praktyce obszary ewentualnych lokalizacji elewtno wiatrowych mog okaza& sic
nie wystarczajce do spetnienia warunku odleggn

6. Wieloletni program dziatan

Zgodnie z analg przeprowadzon w 2015 roku wieloletni program dziata
przewidywat, ¥ nalezy przysgpi¢ do opracowania miejscowych planéw dla: obszarustaia
Radzyi Chetmiiski oraz fragment solectwa Kneblowo wzdidrogi wojewddzkiej, strefy
rozwoju turystyki i rekreacji celem kompleksowegdkreslenia warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu wokoét jezior i zapobiegaméontrolowanej zabudowie terenéw
przybrzenych, terendbw przeznaczonych pod inwestycje planewe strategii rozwoju
gminy, j&li wymagana bdzie potrzeba uzyskania zgdd na zmigmzeznaczenia gruntéw
rolnych klas I-1ll na cele nierolnicze (np. w pragku poszerzenia paséw drogowych, budowy
sciezek rowerowych, lokalizowania wdzer infrastruktury technicznej). Wieloletni program
w zakresie sposdizania lub zmiany planéw dla terenéw pozostalegazgminy zakfadat,
iz nalezy podejmowd dziatania w zalenosci od potrzeb inwestycyjnych wynikggych
ze zioonych wnioskow, w szczegllfm dla obszaréw wyznaczonych w studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jakefas wielofunkcyjna,
mieszkaniowo-ustugowa i mieszkaniowa. Do chwili ofbe wikszas¢ rekomendacji jest
sukcesywnie realizowana. Spgadzono plany miejscowe dla obszaru miasta Radzy
Chelmiaski oraz uchwalono 21 miejscowych planéw zgodnigorzebami inwestycyjnymi

i wnioskami mieszkécow.
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Z analizy zmian zagospodarowania przestrzennegost®liaa Gminy Radzy

Chelmiski,

przeprowadzonej na podstawie obganjacego Studium

uwarunkowia

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, ofmmjgcych i sporzdzanych planow

miejscowych, wydanych decyzji o warunkach zabud@rgz decyzji o ustaleniu lokalizacji

inwestycji celu publicznego, a tak wydanych pozwote na budow, okrela sk wieloletni

program dziata dla Burmistrza Miasta i Gminy RadzyChetmiiski, ktory przedstawiono

ponte;.

Tab. 18 Wieloletni program dziataplanistycznych dla Miasta i Gminy RadzyChetmidski.

Zadanie

Zakres

Przedziat
czasowy

Zakonczenie procedury spaggdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéve@aych w
sgsiedztwie rogi gminnej nr 041812C i drogi wojewo@gkr 534
oraz drogi gminnej nr 041809C, gbrRadzy Chetmhski, Miasto
Radzyi Chetmiski

do 2023

Sporadzenie ,planu 0gdlnego” dla terenu gminy zgodnie zé¢
znowelizowanymi przepisami prawa i uwgdhieniem niniejszej
analizy.

" do grudnia
2025

Sporadzenie w pierwszej kolejsoi miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréwhtakighow
geodezyjnych jak: RadayChetmnski, Czeczewo, Gobiewo
oraz Rywald ze wzgtu na najwikszy udziat % zamierze
inwestycyjnych.

do 2028

Sporadzenie w drugiej kolejriei miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla obszar6w padyane
inwestycje, jéli bedzie wymagana potrzeba uzyskania zgdd 1

zmiarg przeznaczenia gruntow rolnych klas I-11l na celeroine.

do 2029
na

Sporadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w zaleosci od potrzeb inwestycyjnych
wynikajacych ze ziaonych wnioskéw.

do 2028

Sporadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wynikgjych z przepiséw ogbnych
oraz dla obszaréw, ktére zostaly wskazane w Stughlm strefa
wielofunkcyjna, mieszkaniowo-ustugowa i mieszkarsow

do grudnia
2025

Zrodio: Opracowanie wiasne.
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7. Podsumowanie i wnioski

Studium uwarunkow@ i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego grRiagizyh
Chelmiaski naley dostosowé& do obowjzujgcych przepiséw prawa. W zyaku
z nowelizagj ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrganmdacej na kacowym
etapie procesu legislacyjnego (po 30 dniach odikadjl w Dzienniku Urzdowy ustawa
wchodzi wzycie) naley rozwazy¢ wstrzymanie aktualizacji obowdujagcego studium i skupi
Sig na tworzeniu strategii rozwoju gminy zawiexdgj kierunki polityki lokalnej, w tym
przestrzennej, a naginie przysipi¢c do sporzdzania ,planu ogdélnego”, wprowadzanego
w nowelizowanej ustawie.

W odniesieniu do obowzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego stwierdzona,abowgzujace na terenie gminy plany miejscowe spdezone
na podstawie przepisOw ustawy o planowaniu i zagd@mwaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. -gsaktualne i nie wymagajpodgcia zadnych czynnéci w zakresie
ich aktualizaciji.

Przy sporzdzaniu miejscowych plandéw nale w szczegolnéci rozwazy¢ zasadnél
wyboru terenu, gdzie znajdusic uzytki rolne klas I-11l, ktére przy zmianie na celéerolnicze
wymagaj uzyskania zgody ministra véleiwego do spraw rozwoju wsi. Przeznaczenie terenu
w miejscowym planie pod dziatals®gospodarcz na terenach obejmugych wytki rolne klas
I-Illl ma wiekszs szang na uzyskanie zgody ministra od pozostatych gruntéw
np. z przeznaczeniem pod zabudowieszkaniowo-ustugogv Przy planowaniu nowej
zabudowy naley uzupelnigé istniepca zabudow w obszarach zabudowanych
i zurbanizowanych, uzbrojonych w infrastruktur techniczg, w szczegoIn¢xi
zlokalizowanych w granicach istnagjych tzw. aglomeracficiekowych.

Podkrélenia wymaga rownie konieczng¢ ochrony gruntéw knych, ktore stanowi
istotny element tadu przestrzennego. Ze waiglna niski stopie zalesienia obszaru gminy
Radzyi Chetmiiski zmiana sposobuzytkowania terendw kaych, wycinka drzew powinny
by¢ ograniczone w miejscowych planach zagospodarowaraastrzennego i dopuszczone
w szczegoblnie uzasadnionych przypadkach. Zgodmiaiaskami zawartymi w/w dokumencie
w przypadku przygpienia lub zmian miejscowych plandéw nalekierowa sie kolejncicia
podejmowania uchwat, ktéra m® jednak ulega modyfikacjom, spowodowanym
w szczegOllnéci: uznaniem planowanych dziata za priorytetowe, mdiwosciami
finansowymi gminy, iléciag prac planistycznych, koniecz§aia ochrony celu publicznego
przed potrzebami inwestoréw oraz zmianami przepistawa.

Wydawane na podstawie ustawy o planowaniu i zagdewaniu przestrzennym

decyzje o warunkach zabudowy zasadniczo gaw do wymogéw dla obszaréw
a4



funkcjonalnych okrdonych w studium. Jednak z uwagi na brak wymogu dngéci
wydawanych decyzji z ustaleniami wynikgymi ze studium, wydane zostaly tektakie
decyzje, ktdre stgjw sprzeczngci z polityka przestrzerypngminy.

Analiza przestrzenna oraz przedmiot i zakres wydampzwol@é na budow wskazug
na obszary oraz charakter dla gkgzonego ruchu inwestycyjnego. Zmiana dokumentow
planistycznych lub ich spagdzenie, powinno hy poprzedzone tede szczegdtow analiz
wydanych decyzji o pozwoleniu na budgw
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