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Załącznik nr 5 do Zaproszenia
Wzór umowy

Zawarta w dniu ……………. r. roku w Rywałdzie

pomiędzy:

Klasztor Zakonu Braci Mniejszych Kapucynów w Rywałdzie

Rywałd Królewski 48, 87-220 Radzyń Chełmiński

NIP: 876 246 00 23, REGON: 040009056, reprezentowaną przez:
………………………….……… – ……………..……….., 

zwaną dalej „Zamawiającym”,
a 
…………………………………………………………………………………………………..
…………………………………………………………………………………………………..

zwaną dalej „Wykonawcą”. 
łącznie zwani Stronami, zaś każde z osobna Stroną.
Umowa została zawarta w wyniku przeprowadzonego w procedurze zapytania ofertowego postępowania o udzielenie zamówienia publicznego poniżej kwoty 130.000 złotych.

§ 1
Przedmiot umowy

1. Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania Przedmiot umowy polegający na wykonaniu robót budowlanych związanych Odnowieniem cel klasztornych przyległych do „celi prymasowskiej” ojców kapucynów w Rywałdzie, gmina Radzyń Chełmiński”, które obejmują między innymi remont celi klasztornych usytuowanych na I piętrze budynku w ilości 10 kwater, przyległych do „celi prymasowskiej”, w tym 9 cel z łazienkami oraz korytarz komunikujący cele w zakresie:

· odkrywki sondażowej zachowania pierwotnej kolorystyki, ewentualnie polichromii na ścian w poszczególnych salach i korytarzu

· wymiany nieszczelnej, drewnianej stolarki okiennej wraz z obróbką ościeży, montażem parapetów zewnętrznych i wewnętrznych,

· wymiany drzwi wewnętrznych do pomieszczeń – celi klasztornych z odtworzeniem historycznej formy, materiału (drewno),

· wykonanie nowych tynków wewnętrznych oraz powłok malarskich na ścianach i sufitach cel i korytarza,

· wykonanie nowych podłóg drewnianych w celach i korytarzu 

· wykonanie okładzin ceramicznych na ścianach i posadzce w łazienkach poszczególnych cel

· sprawdzenie instalacji elektrycznej i wodno-kanalizacyjnej (instalacja nowa, wykonana wcześniej)

· otynkowanie i wykończenie malarskie sufitów i górnych partii ścian w łazienkach cel

· montaż armatury sanitarnej w łazienkach (misa ustępowa, umywalka, prysznic i inne)

· montaż włączników i gniazd elektrycznych oraz lamp.

2. Wykonawca oświadcza, że wykona Przedmiot umowy zgodnie z umową, zgodnie z zasadami wiedzy technicznej i sztuki budowlanej oraz właściwymi przepisami.

3. Wykonawca oświadcza, że zapoznał się z terenem budowy, jego otoczeniem oraz warunkami realizacji umowy i w związku z tym potwierdza, że posiada wystarczające informacje dotyczące: 

1) formy i charakteru placu budowy z uwzględnieniem warunków archeologicznych i gruntowych oraz urządzeń podziemnych;

2) warunków hydrologicznych i klimatycznych;

3) zakresu i charakteru prac i materiałów koniecznych do wykonania i ukończenia Przedmiotu umowy oraz usunięcia wszelkich stwierdzonych w nim wad;

4) możliwości dojazdu do placu budowy oraz zaplecza koniecznego do organizacji placu budowy.

4. Transport wszelkich materiałów oraz urządzeń na miejsce realizacji Przedmiotu umowy i ich eksploatacja obciążają Wykonawcę.
§ 2

Obowiązki stron
1. Zamawiający zobowiązany jest do:

1) protokolarnego przekazania terenu budowy;

2) przekazania dokumentacji projektowej;

3) przekazania dziennika budowy;

4) zapewnienia nadzoru inwestorskiego;

5) odbioru Przedmiotu umowy;

6) terminowej zapłaty wynagrodzenia Wykonawcy za wykonane i odebrane prace.

2. Wykonawca obowiązany jest do:

1) protokolarnego odbioru terenu budowy;

2) prowadzenia dokumentacji budowy;

3) okazania w stosunku do wskazanych wyrobów budowlanych, na każde żądanie Inspektora Nadzoru dokumentów dopuszczających je do obrotu i stosowania w budownictwie;
4) prowadzenia robót przez osoby uprawnione i posiadające wiedzę budowlaną i techniczną wymaganą przy realizacji umowy;

5) powierzenia funkcji kierownika robót osobie posiadającej uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalności;

6) sporządzenia planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia na terenie budowy;

7) urządzenia i utrzymania zaplecza budowy;

8) zabezpieczenia i oznakowania prowadzonych robót, utrzymywania terenu robót w sposób zapewniający bezpieczeństwo ludzi i mienia;

9) przywrócenia do stanu pierwotnego składników majątkowych zniszczonych lub naruszonych w czasie realizacji Przedmiotu umowy;
10) uporządkowania terenu robót jak również terenów sąsiadujących zajętych lub użytkowanych przez Wykonawcę po wykonaniu Przedmiotu umowy;
11) pokrycia finansowego szkód powstałych z jego winy w trakcie prowadzonych robót, a nie związanych z Przedmiotem umowy
12) do zapewnienia we własnym zakresie wywozu i utylizacji odpadów (śmieci, gruzu, substancji ropopochodnych, itp.) zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, a w szczególności ustawy o odpadach (art. 3 ust. 1 pkt 32 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r., poz. 1587 ze zm.) oraz udokumentowania tych czynności;

13) dozoru mienia niezbędnego do wykonania Przedmiotu umowy w okresie jego realizacji;

14) ubezpieczenia robót z tytułu szkód na kwotę co najmniej 400 000,00 PLN. Wykonawca zobowiązany jest dostarczyć Zamawiającemu kopię polisy, najpóźniej w dniu podpisania umowy. W przypadku niedopełnienia przez Wykonawcę obowiązku ubezpieczenia, Zamawiający dokona ubezpieczenia na koszt Wykonawcy. Poniesione koszty ubezpieczenia zostaną potrącone z należności Wykonawcy;
15) sporządzenie i przekazanie dokumentacji powykonawczej w liczbie 2 egzemplarzy w formie papierowej i elektroniczne w formacie PDF oraz DOC;

16) uporządkowania terenu budowy jak również terenów sąsiadujących zajętych lub użytkowanych przez Wykonawcę po wykonaniu przedmiotu umowy.
§ 3

Podwykonawcy

1. Wykonawca oświadcza, że zakres robót tj.: 

1) ………………………………………………………………...…………………………

2) ……………………………………………………………………………..…..………..,
powierzył do realizacji Podwykonawcy ………………..… (w przypadku gdy tak stanowi treść oferty).

2. Zlecenie wykonania części robót objętych Przedmiotem umowy Podwykonawcom nie zmienia zobowiązań Wykonawcy wobec Zamawiającego za wykonanie tej części robót. Wykonawca jest odpowiedzialny względem Zamawiającego za działania, uchybienia, zaniedbania i opóźnienia Podwykonawców w takim samym stopniu, jakby były to działania, uchybienia, zaniedbania i opóźnienia jego własne. Przepisy niniejszego paragrafu stosuje się odpowiednio do zmian umowy o podwykonawstwo.
Powierzenie wykonania części zamówienia Podwykonawcom nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialności za należyte wykonanie tego zamówienia.

3. Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca umowy zamierzający zawrzeć umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane objęte przedmiotem niniejszej umowy, jest obowiązany, w trakcie realizacji zamówienia, do przedłożenia Zamawiającemu projektu tej umowy, a także projektu jej zmiany, przy czym podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest obowiązany dołączyć zgodę Wykonawcy na zawarcie umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem umowy.  
4. Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca umowy, jest obowiązany do przedłożenia Zamawiającemu poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy podwykonawczej, której przedmiotem są roboty budowlane lub jej zmiany, w terminie 7 dni od jej zawarcia.

5. Zamawiający w terminie 10 dni roboczych, zgłosi pisemne, pod rygorem nieważności, zastrzeżenia do projektu umowy o podwykonawstwo, lub jego zmiany, lub sprzeciw do zawartej umowy podwykonawczej lub jej zmiany w przypadku gdy projekt umowy, zawarta umowa lub ich zmiany:

1) nie spełniają wymagań określonych w dokumentach zamówienia;

2) przewidują termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż określony 30 dni od dnia dręczenia Wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy rachunku lub faktury;

3) zawierają postanowienia niezgodne z art. 463 ustawy Pzp.
6. Niezgłoszenie przez Zamawiającego pisemnych, pod rygorem nieważności, zastrzeżeń lub sprzeciwu, do przedłożonego projektu umowy o podwykonawstwo lub jego zmiany w terminie określonym w ust. 5 wyżej, uważa się za akceptację przez Zamawiającego projektu umowy lub zawartej umowy lub ich zmian.

7. Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca umowy, jest obowiązany do przedłożenia Zamawiającemu, a w przypadku Podwykonawców lub dalszych podwykonawców również Wykonawcy poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy podwykonawczej, której przedmiotem są dostawy lub usługi oraz zmiany umowy w terminie 7 dni od ich zawarcia. W takim przypadku podwykonawca lub dalszy podwykonawca, przedkłada poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię umowy również Wykonawcy. Obowiązek ten nie dotyczy umów o podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 0,5% wartości umowy. Wyłączenie, o którym mowa w zdaniu poprzedzającym, nie dotyczy umów o podwykonawstwo o wartości większej niż 50 000 złotych.

8. Zamawiający na podstawie art. 437 ust. 1 pkt 6 Pzp wskazuje, iż umowy na podwykonawstwo – w tym z dalszymi Podwykonawcami winny zawierać co najmniej następujące elementy:

1) zakres zamówienia powierzony Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy (w części nie wykraczającej poza zakres przedmiotu umowy);

2) termin wykonania zakresu zamówienia przez Podwykonawcę lub dalszemu Podwykonawcy,

3) kwotę wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy,

4) termin zapłaty (termin zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy, przewidziany w umowie o podwykonawstwo nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia Wykonawcy, Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy faktury lub rachunku potwierdzających wykonanie zleconej Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy dostawy, usługi lub roboty budowlanej). Podwykonawca, lub dalszy Podwykonawca przedstawia Zamawiającemu dowód zapłaty wymagalnego wynagrodzenia.

9. W przypadku stwierdzenia przez Zamawiającego, że Wykonawca realizuje warunki umowy przy pomocy Podwykonawców bez przestrzegania warunków określonych w niniejszym paragrafie (tzn. w przypadku, gdy umowa o podwykonawstwo nie została przedstawiona Zamawiającemu), Zamawiający wstrzyma realizację umowy w części dotyczącej robót realizowanych przez tego Podwykonawcę. Roboty zostaną wstrzymane do czasu złożenia przez Wykonawcę oświadczenia, z którego winna wynikać deklaracja, że w związku z zaistniałą sytuacją Wykonawca wykona tę część robót w całości lub do momentu przedłożenia umowy zawartej z Podwykonawcą.

§ 4

1. Wykonawca zobowiązuje się zrealizować przedmiot umowy w terminie do 12 miesięcy od dnia zawarcia umowy.
2. Za dzień zakończenia realizacji przedmiotu umowy uważa się dzień doręczenia do Zamawiającego zgłoszenia gotowości do odbioru końcowego.
§ 5
1. Za wykonanie przedmiotu umowy Wykonawca otrzyma wynagrodzenie w formie ryczałtu w wysokości: ……………………………. złotych brutto, słownie złotych: ……………………………. Wynagrodzenie objęte jest ……………% podatkiem VAT.
2. Należność za wykonanie przedmiotu umowy będzie uregulowana na podstawie faktury wystawionej po podpisaniu protokołu odbioru końcowego przedmiotu umowy.

3. Podstawę wystawienia faktury VAT za wykonanie przedmiotu umowy stanowi zatwierdzony i podpisany protokół wykonania robót.

4. Wszystkie płatności za wykonanie przedmiotu umowy są dokonywane powykonawczo, na podstawie protokołu odbioru końcowego.

5. Wynagrodzenie płatne będzie w terminie 30 dni od dnia doręczenia prawidłowo wystawionej faktury VAT Zamawiającemu, na rachunek Wykonawcy: …………………….

6. Za nieterminowe regulowanie należności Wykonawcy przysługuje prawo naliczenia ustawowych odsetek za opóźnienie.
7. Za datę zapłaty uznaje się datę obciążenia rachunku Zamawiającego na rzecz rachunku Wykonawcy.
8. Wykonawca oświadcza, że rachunek rozliczeniowy wskazany we wszystkich fakturach, które będą wystawione w jego imieniu:
a) jest rachunkiem, dla którego zgodnie z Rozdziałem 3a ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe (t.j.Dz.U. z 2023 r., poz. 2488 ze zm.) prowadzony jest rachunek VAT;

b) znajduje się w wykazie prowadzonym przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej, zgodnie z art. 96b ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 361).
§ 6
Płatnikiem dla niniejszej umowy jest Klasztor Zakonu Braci Mniejszych Kapucynów w Rywałdzie, Rywałd Królewski 48, 87-220 Radzyń Chełmiński, NIP: 876 246 00 23, REGON: 040009056
§ 7
1. Gotowość wykonanego przedmiotu umowy do odbioru końcowego stwierdzi Wykonawca składając pisemne oświadczenie o zakończeniu robót.

2. Dokument wymieniony w ust. 1 Wykonawca przekaże Zamawiającemu.

3. Zamawiający po otrzymaniu pisemnego zawiadomienia o zakończeniu prac ustali termin odbioru.

§ 8
1. Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji jakości na wykonane roboty na okres ……………….. miesięcy, licząc od daty podpisania protokołu odbioru (treść zostanie uzupełniona na podstawie oferty Wykonawcy).

2. W okresie gwarancji jakości Wykonawca zobowiązuje się do bezpłatnego usunięcia usterek powstałych z przyczyn zawinionych przez Wykonawcę w terminie 7 dni, jeżeli będzie to możliwe technicznie lub w innym terminie uzgodnionym przez strony.
3. Okres gwarancji jakości ulegnie wydłużeniu o czas przeznaczony na usunięcie usterek w okresie gwarancyjnym.
§ 9
Porozumiewanie Stron

1. Przedstawicielem Zamawiającego upoważnionym do kontaktów z Wykonawcą jest: …………….., tel. …………….., e-mail …………………….
2. Przedstawicielem Wykonawcy koordynującym wykonanie umowy jest: …………….., tel. …………….., e-mail ……………………
§ 10

Zmiany umowy

1. Zamawiający dopuszcza możliwość wprowadzenia zmian do treści zawartej umowy dotyczących: 

1) wystąpienia siły wyższej - rozumianej jako wystąpienie zdarzenia nadzwyczajnego, zewnętrznego, niemożliwego do przewidzenia i zapobieżenia, którego nie dało się uniknąć nawet przy zachowaniu najwyższej staranności, a które uniemożliwia Wykonawcy wykonanie jego zobowiązania w całości lub części. W razie wystąpienia siły wyższej Strony Umowy zobowiązane są dołożyć wszelkich starań w celu ograniczenia do minimum opóźnienia w wykonywaniu swoich zobowiązań umownych, powstałych na skutek działania siły wyższej;
2) zmiany terminu rozpoczęcia prac budowlanych i/lub ich zakończenia, jeżeli z przyczyn leżących po stronie Zamawiającego ich rozpoczęcie lub zakończenie w wyznaczonym terminie było niemożliwe;
3) zmiany terminu realizacji Przedmiotu umowy, w przypadku:
a) błędów w dokumentacji projektowej, których usunięcie będzie poprzedzać konieczność konsultacji z projektantem i naniesienia przez niego poprawek lub zmian w projekcie,
b) konieczności wykonania dodatkowych badań i ekspertyz,
c) konieczności zrealizowania jakiejkolwiek części robót, objętej Przedmiotem umowy, przy zastosowaniu odmiennych rozwiązań technicznych lub technologicznych, niż wskazane w Dokumentacji projektowej, a wynikających ze stwierdzonych wad tej dokumentacji lub zmiany stanu prawnego w oparciu, o który je przygotowano, gdyby zastosowanie przewidzianych rozwiązań groziło niewykonaniem lub nienależytym wykonaniem Przedmiotu umowy,
d) wystąpienia warunków geologicznych, geotechnicznych lub hydrologicznych odbiegających w sposób istotny od przyjętych w dokumentacji projektowej, rozpoznania terenu w zakresie znalezisk archeologicznych, występowania niewybuchów lub niewypałów, które mogą skutkować w świetle dotychczasowych założeń niewykonaniem lub nienależytym wykonaniem Przedmiotu umowy,
e) zawieszenia robót przez organy nadzoru budowlanego z przyczyn niezależnych od Wykonawcy;
f) w wyniku powstania robót dodatkowych niezbędnych dla realizacji budowy.
4) Zamawiający przewiduje również możliwość wprowadzenia zmian do treści zawartej umowy w okolicznościach i przypadkach określonych w art. 455 ust. 1 pkt 3 i 4 Pzp.
2. Dopuszczalna jest zmiana technologii wykonania robót lub materiałów przewidzianych w dokumentacji lub innych dokumentach opisujących przedmiot zamówienia, jeżeli w wyniku rozwoju technicznego lub technologicznego możliwe jest wykonanie robót przy zastosowaniu innej technologii lub materiałów, które:
1) podwyższą jakość wykonanych robót, lub
2) pozwolą na skrócenie terminu wykonania Umowy, lub
3) pozwolą na wydłużenie okresu eksploatacji przedmiotu zamówienia po ich zakończeniu, lub
4) zmniejszą negatywne skutki dla środowiska naturalnego.

3. Warunkiem wprowadzenia zmian do Umowy w zakresie ust.1, pkt 4 lit. a-f wyżej, będzie potwierdzenie powstałych okoliczności w formie opisowej i właściwie umotywowanej (protokół konieczności wykonania wraz z uzasadnieniem) przez powołaną przez Zamawiającego komisję techniczną, w składzie której będą m.in. Inspektor Nadzoru oraz Kierownik budowy. Zmiany, o których mowa powinny być uwzględnione przez Wykonawcę w uaktualnionym harmonogramie rzeczowo – finansowym realizacji robót.

4. Wszystkie zmiany jak powyżej wymagają zachowania formy pisemnej (aneks) oraz pisemnego wniosku jednej ze Stron o zmianę wraz z uzasadnieniem pod rygorem nieważności.

§ 10
1. Strony umowy postanawiają, że obowiązującą je formą odszkodowania będą niżej określone kary umowne. 
2. Wykonawca zobowiązuje się zapłacić kary umowne w następujących przypadkach:

1) za zwłokę w wykonaniu przedmiotu umowy w wysokości 0,2 % wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 5 ust. 1, za każdy dzień zwłoki,

2) za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji jakości w wysokości 0,2 % wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 5 ust. 1, za każdy dzień zwłoki liczony od dnia wyznaczonego na usunięcie wad,

3) w przypadku niewykonania lub nienależytego wykonania umowy prowadzącego do odstąpienia przez Zamawiającego od umowy w wysokości 10 % wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 5 ust. 1.
3. Niezależnie od kar umownych określonych powyżej, Zamawiający ma prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego do wysokości rzeczywiście poniesionej szkody, jeżeli wartość szkody przekroczy wysokość zastrzeżonych kar umownych.
§ 11
Wszelkie zmiany treści niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.
§ 12
W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie właściwe przepisy Kodeksu cywilnego.
§ 13
Spory pomiędzy stronami rozstrzyga sąd powszechny właściwy dla siedziby Zamawiającego.

§ 14

Umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej ze stron.

ZAMAWIAJĄCY 
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