UCHWALANR ..............
RADY MIEJSKIEJ RADZYNIA CHELMI NSKIEGO

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania peassiego dla terenu pafonego
przy drodze wojewddzkiej nr 534, @brRadzy Chetmiiski, Miasto Radzf Chetmiski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 roku 0 sama@dzie gminnym
(Dz. U z 2024 r. poz. 1465 zmiana: poz. 1572) @z 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestypan(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2028 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoryokidh ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
oraz uchwaly Nr LVII/430/23 Rady Miejskiej Radzyn@hetmihskiego z dnia 2 sierpnia
2023 r. w sprawie przygbienia do sporglzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu padmego przy drodze wojewddzkiej nr 534, gbrRadzy
Chelmnski, Miasto Radzfy Chetmnski po stwierdzeniu,zi miejscowy plan nie narusza
ustalé Studium uwarunkowai kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego giRexyzy
Chetmiski, przygtego uchwat Rady Miejskiej Radzynia Chetfiskiego Nr X/101/15 z dnia
21 padziernika 2015 r., Rada Miejska Radzynia Chébskiego uchwala, co nggiuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne
8 1.Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tel@nu
pofozonego przy drodze wojewodzkiej nr 534, gbRadzy Chetmiiski, Miasto Radzf
Chelmiaski, ktérego granice zostaly wyznaczone zgodniechwah Nr LVII/430/23 Rady
Miejskiej Radzynia Chetmikiego z dnia 2 sierpnia 2023 r.

8 2.Integralnymi cgsciami uchwaty s:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ¢&tm uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rad@hetmnski’, stanowicy zatacznik
nri,

2) rozstrzygngcie 0 sSposobie rozpatrzenia uwag do projektu plamstanowice
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygngcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inygis z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nale do zada wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansachipmtych, stanowgice zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stangee zatacznik nr 4.

§ 3.Zakres obowjzywania ustalg graficznych:
1) na rysunku planu zastosowano gpsface oznaczenia graficzne o charakterze
obowhgzujacym:
a) granica obszaru odipgo miejscowym planem zagospodarowania przestegenn
b) linia rozgraniczajca tereny o0 rénym przeznaczeniu Ilub #dych zasadach
zagospodarowania,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgranigzani,
e) wymiarowanie,
f) przeznaczenie terenu - MN-U — teren zabudowy maasibkvej jednorodzinnej lub ustug;
2) charakter informacyjny maj wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
I oznaczenia geodezyjne zawarte nacdomve] kopii mapy zasadnicze] pochadg]
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z pastwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego ktdaej wykonany zostat
rysunek planu.

8 4.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) geometrii dachu — natg przez to rozumie ustalenie obowrujace dla dachu budynku,
z wylaczeniem w szczegoOlkoi: zadasze dla ramp i wiat;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — najeprzez to rozumie lini¢ okreslong na rysunku
planu, ktérej nie mee przekrocz§ sciana zewetrzna nowoplanowanego budynku,
w kierunku linii rozgraniczagej teren komunikacji drogowej, z veggkzeniem
w szczegollnéci wykuszy, gankéw, werand, schodow, taraséw, pias gzymsow,
podziemnych agci budynku, na odlegid nie wicksz niz 1,50 m;

3) miejscu do parkowania — naleprzez to rozumie miejsce, 0 wymiarach zapewnrjaych
parkowanie samochodu, zgodnie z przepisamiglogmi, zrealizowane w formie
terenowej naziemnej lub w gatanadziemnym;

4) niskoemisyjnymzrédle ciepta — naley przez to rozumie zrodia ciepta o wysokiej
sprawndci energetycznej, oparte na paliwach stalych, gakt gazowych, energii
elektrycznej, energii odnawialnej;

5) obszarze objym planem — naley przez to rozumie obszar bdacy przedmiotem ustate
niniejszej uchwaly;

6) planie - naley przez to rozumie czs¢ tekstow i czgs¢ graficzry planu miejscowego
zawarte w niniejszej uchwale;

7) przepisach od@bnych - naley przez to rozumie w szczegdlnéci przepisy prawa
w zakresie prawa budowlanego, prawa wodnego, oghirmalowiska, ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami, drdg publicznych, gospodanieruchomdéciami i innych
regulupcych zasady dziateinwestycyjnych na danym terenie;

8) rysunku planu — naly przez to rozumieczes¢ graficzry planu miejscowego (zgdznik
nr 1), wykonany na utzlowej kopii mapy zasadniczej pochadej z pastwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego;

9) terenie - naley przez to rozumie teren, o okrdonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, ktory zostat wyznaczony na rysuplanu, posiada oznaczenie —
numer i symbol klasy przeznaczenia terenu orazpsape ustalenia, zawarte w niniejszej
uchwale;

10) ustawie — naley przez to rozumie ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20péz. 1130);

11) wysokasci budynku — naley przez to rozumie wysoka¢ mierzory w sposéb okrdony

w przepisach og@bnych.

8 5.Pogcia wystpujace w niniejszej uchwale, niewymienione w 84 ngle
interpretowd@ zgodnie z definicjami przgiymi w ustawie oraz definicjami wynikgymi
Z przepiséw odtbnych.

8 6.Planem oljto obszar oacznej powierzchni ok. 2,53 ha.

§ 7.Ustala s uwzgkdnianie ustale ogoinych §cznie z ustaleniami szczegdtowymi.



Rozdziat 2
Ustalenia szczegoétowe

8 8.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1MNsthla si przeznaczenie —
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej luligist

2. Zabudow o funkcji mieszkaniowej i ustugowe] moa realizowd, jako budynki
polgczone lub niepakzone ze sapw granicach terenu lub dziatki budowlanej.
3.Zakaz lokalizacji przedsivzieg¢ mogicych potencjalnie 1 zawsze zngce

oddziatywa na srodowisko (w rozumieniu przepisow @thnych), za wyjtkiem inwestycji

celu publicznego z zakresacknaici publicznej (w rozumieniu przepisow @tinych) oraz

infrastruktury techniczne;.

4. W terenie zakazuje gilokalizacji zakladéw o zwkszonym oraz diym ryzyku
wystapienia powanej awarii przemystowe;.

5.W terenie zakazuje eilokalizacji obiektow handlowych o powierzchni spdzzy
powyzej 2000,0 rfi

6. W terenie zakazujeglokalizacji ustug zwgzanych z:

1) prowadzeniem stacji paliw, warsztatow rzedimezych, warsztatbw samochodowych,
blacharni, lakierni, stolarni, skupem i przetwaieam metali i tworzyw sztucznych
(odpadow);

2) ustugami handlu dotygeymi sprzeday i skladowania: materialtdbw budowlanych,
surowcéw energetycznych wykorzystywanych do ogrréavédudynkdéw na otwartych
placach sktadowych oraz kruszywa, gruzu, myjni sstmdowych oraz obiektéw
zwigzanych z przechowywaniem i spopielaniem zwiok @ayipogrzebowe).

7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przexsnego ustalacsi

1) maksymalg wysokaé¢ zabudowy do 10,0 m za wgykiem inwestycji celu publicznego
z zakresugczndci publicznej w rozumieniu przepiséw @tinych;

2) w zakresie wyznaczonych na rysunku planu linii zkdwy:

a) na rysunku planu oké®no nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) odlegias¢ linii zabudowy w szczegdlsoi od linii rozgraniczajcej komunikacj
drogows, zostata okrdona w formie cyfrowej i umieszczona na poszczegplmii
wymiarowania;

3) mozliwo$¢ dokonywania podziatdbw, bez oktania minimalnej powierzchni, w celu
wydzielenia komunikacji drogowej wewitnznej, dla terendéw i obiektow budowlanych,
obiektow infrastruktury technicznej oraz w celu pekgzenia dziaiki ssiedniej;

4) w przypadku podziatu w celu pogkiszenia dziatki gsiedniej przepisu w 8 8 ust. 12 pkt 8
nie stosuje si

5) w zakresie istnigrej zabudowy dopuszcza siachowanie budynkéw:

a)o wsk&nikach i parametrach wkszych ni te okrdlone w planie, z mdiwoscia
prowadzenia w ich obbie rob6t budowlanych, w spos6b niewykragegj poza
wskazniki juz przekroczone,

b) o formie dachow innych aiustalone w planie z mbwoscia zachowania istnigge]
geometrii dachu lub stropodachu istaeggo budynku z dopuszczeniem dokonania
remontu, rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobgkowania.

8. W zakresie zasad ochrofipdowiska, przyrody i krajobrazu ustala:si

1) obszar olgty opracowaniem pofmny jest poza granicami obszaréw chronionych
na podstawie przepisow athnych;

2)dla terenu naley przyjpé dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow

mieszkaniowo-ustugowych, oldleny w przepisach odbnych;



3) dla terenu, w obiektach przeznaczonych na statytp@llzi, usytuowanych od strony
drogi wojewddzkiej nr 534, ze wzglu na wysipowanie okresowo znagzego zrodia
hatasu, naley zastosowa materiaty budowlane w tym stolarlokienry i drzwiows, ktére
zminimalizowaltyby oddziatywanie hatasu, zgodnierzgpisami odgbnymi;

4) nakaz wyznaczenia miejsc shgych do czasowego gromadzenia odpadow stalych oraz
prawidlowe zagospodarowanie odpadéw zgodnie z maep odebnymi;

5) nakaz gospodarowania i usuwania odpadoéw komunalngpehzasadach olélenych
w przepisach o@bnych oraz gminnych przepisach pgizowych, a odpadoéw innych
niz komunalne, na zasadach adto@ych w przepisach ustawy o odpadach.

9. W zakresie zasad ksztaitowania krajobrazu — nidapya potrzeba okrdania.
10.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegabiytkbw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspoiczesnej:

1) na terenie okjym sporadzeniem planu nie odnotowano nieruchomych zabytkow

archeologicznych oraz innych obiektéw, podlegggh ochronie konserwatorskiej;

2)w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestypjzedmiotu, ktéry posiada cechy

zabytku lub wykopaliska archeologicznego, osobywadzce roboty budowlane
i ziemne g zobowgzane posfpowa zgodnie z przepisami agbnymi.
11.W zakresie wymagawynikajcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicinyc

— nie wysgpita potrzeba okrdania.

12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospo@aia terenu ustalaesi

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegibzgodnej z rysunkiem planu;

2) minimalna nadziemna intensywdéazabudowy - 0,05;

3) maksymalna nadziemna intensywéa@abudowy - 1,5;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

a) mieszkaniowej — 50%,
b) mieszkaniowo-ustugowej — 30%,
c) ustugowej — 20%;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%;
6) parametry dla budynkow:
a) wysokai¢: nie wiksza nk 10,0 m,
b) geometria dachu: ptaski, jednospadowy lub dwuspadaw kacie nachylenia potaci
do 45°.

7) parametry dla budynkéw gam@vych i gospodarczych oraz gospodarczo-gangch:

a) wysokai¢: nie wiksza nk 5,0 m,

b) geometria dachu: ptaski lub dwuspadowyaoié& nachylenia potaci do 30°.
8) minimalm powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy

a) mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 80§ m

b) ustugowej — 1000 fn

13.W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania deredub obiektow

podlegajcych ochronie, na podstawie ednych przepiséw, terendéw goérniczych, azak
obszaréw szczegdblnego zageaia powodz, obszarOw osuwania esimas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okénych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa sitala

1) na terenie olfym planem nie wyspujs tereny lub obiekty podleggje ochronie,

na podstawie ogbnych przepisow, tereny goérnicze, obszary szczegdlreagreenia
powodzy, obszary osuwaniagsimas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe éknge
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewadzt



2) teren objty planem potaony jest poza granicami krajobrazéw priorytetowyrhz poza
obszarami lub obiektami olglenymi w audycie krajobrazowym.

14.W zakresie szczego6towych zasad oraz warunkow Sealgodziatu nieruchomai
objetych planem miejscowym — nie wygita potrzeba okrdania.
15.W zakresie szczegOlnych warunkéw zagospodarowamendéw oraz ograniczenia

w ich wzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — nie wymsta potrzeba okrdania.

16.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowgtesnéw komunikacji

I infrastruktury technicznej ustaleesi

1) obslugg komunikacyjm obszaru olgtego planem zapewniaesiz drogi wojewddzkiej

nr 534 (usytuowanej poza granicami opracowania ylamiejscowego) oraz
z projektowanych drog dojazdowych i drog wetvanych (usytuowanych poza
granicami opracowania planu miejscowego);

2) w realizacji poszczegdinych elementéw ukladu korkacyjnego uwzgldniac obecne
i przyszte powgzania komunikacyjne drdg;

3) dopuszczenie budowy oraz przebudowy komunikacjigdveej wewgtrznej oraz
wszelkich sieci i urgdzea infrastruktury technicznej, pod warunkiem spetiganymogow
okreslonych w przepisach o¢lonych;

4) miejsca do parkowania:

a) dla samochod6éw osobowych najeealizowa w ilosci minimum, dla zabudowy:

— mieszkaniowej jednorodzinnej -1,5 miejsca na jeldkal mieszkalny,
- ustugowej - 3 miejsca na 1007 mowierzchni uytkowej obiektu ustugowego, jednak
nie mniej nk 2 miejsca na 1 lokal ustugowy lub 1 miejsce nautdy

b) obliczory ilos¢ miejsc parkingowych za pomgcwskanikow, naley zaokggli¢
w gOre do liczby catkowitej,

c)dla pojazdéw zaopatrzonych w karparkingows nalezry zapewnt, w ilosci zgodnej
Z przepisami ogbnymi;

5) zaopatrzenie w wad

a)nakazuje si przyhczenie budynkdéw do sieci wodggbwej przewodami o przekroju
nie mniejszym i @ 32 mm,

b) do zewntrznego gaszenia paru naley zapewnt punkty poboru wody (hydranty)
w odpowiedniej iléci zgodnie z przepisami oghnymi;

6) odprowadzeniéciekow:

a)nakazuje s przyhczenie budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej epradami
0 przekroju nie mniejszym hid 160 mm, natomiast w przypadku kanalizacji tlaego
nakazuje s przyhczenie budynkéw przewodami o przekroju nie mnigjgzy
niz @ 63 mm,

b) w przypadku braku midiwosci przylgczenia budynkédw do sieci kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza s8i mozliwos¢ ich odprowadzania do bezodptywowych zbiornikéw
wybieralnych lub przydomowych oczyszczaléciekbw do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej;

7) zaopatrzenie w enekgelektryczn:

a)w postaci instalacji podziemnych w paganiu z istnigjca siech NN (niskiego nagcia
- 0,4kV),

b) z indywidualnychzrodet energii odnawialnej @dznej mocy zainstalowanej elektrycznej
jak dla mikroinstalacji za wygfkiem turbin wiatrowych — zgodnie z przepisami
odrebnymi,



c) w terenie olgjtym opracowaniem dopuszcza siudowe sieci SN-15kV zasilarej stacje
transformatorowe oraz lokalizgcgtacji transformatorowej, stupowej lub wolnostaj
z zapewnieniem nidiwo$ci dostpnaosci komunikacyjnej do drogi publicznej;

8) zaopatrzenie w gaz:

a) z projektowanej sieci, w powdaniu z siec zewregtrzng 0 przekroju nie mniejszym i
PE @ 32 mm,

b) dopuszcza sgiinstalacje z indywidualnymi zbiornikami oraz bumlegazowymi;

9) zaopatrzenie w enekgi cieplmm - ogrzewanie budynkéw z indywidualnych
niskoemisyjnyclerédet ciepta, zgodnie z przepisami gloinymi;
10) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z dachow i powierzchni utwardzonych - powierzckoona teren inwestycji (do gruntu)
lub do uradzen wodnych, w tym réwniz mozna je zagospodarowana potrzeby
gospodarcze,

b) z powierzchni utwardzonych zgwmanych z ustugami — zgodnie z obgmuijacymi
przepisami odibnymi naley, po uprzednim podczyszczeniu w odpowiednim
separatorze, odprowadzivody do gruntu lub do ugdzer wodnych, w tym réwnig
mozna je zagospodarowaa potrzeby gospodarcze;

11) zaopatrzenie w infrastrukigitelekomunikacyja - kanalizacja kablowa w postaci linii
kablowych lub linii optotelekomunikacyjnych, w pazaniu z siea wewrgtrzng
i zewretrzn,

12)w obszarze obfym planem dopuszcza ¢silokalizacg inwestycji celu publicznego
z zakresugcznaci publicznej w rozumieniu przepisow @tinych.

17.W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodaia, urzdzania
i uzytkowania terendéw — nie wygiita potrzeba okrdania.

18.Ustala s¢ stawle procentows, na podstawie ktérej ustalac Sednorazow optat
(o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy) w wys&dio30% od wzrostu warkgi
nieruchomeci.

Rozdziat 3
Przepisy kaicowe

8 9.Wykonanie niniejszej uchwaty powierza; $urmistrzowi Miasta i Gminy Raday
Chetmiski.

8 10.W granicach oltych niniejsa uchwa$ traci moc uchwata nr V/28/11 Rady
Miejskiej Radzynia Chetmiskiego z dnia 1 marca 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenndgmudgnie-Zachod” w Radzyniu
Chetmiskim (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom., Nr 108 poz. 878 zalt0 maja 2011 r.).

8 11.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

8§ 12.Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynie Informaciji
Publicznej Urgzdu Miasta i Gminy RadzyChetmiski.

PRZEWODNICZACA RADY MIEJSKIEJ

Alicja Sowinska - Pitat
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