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U C H W A Ł A  Nr VIII/79/03

Rady Miejskiej Radzynia Chełmińskiego

z dnia 9 grudnia 2003 r.

zmieniająca uchwałę w sprawie przyjęcia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Radzyń Chełmiński na lata 2003 - 2007.

Na podstawie art.21 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 71, poz.733, z 2002r. 

Nr 113, poz.984, Nr 168, poz.1383 i z 2003 r. Nr 113, poz.1069) oraz art.18 ust.2  pkt 15 i art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 z późn. zm.) Rada Miejska
uchwala, co następuje:

§ 1. W uchwale  Nr XXXVI/246/2002 z dnia 30 września 2002r. w sprawie przyjęcia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Radzyń Chełmiński na lata  2003- 2007  wykreśla się § 2 w brzemieniu:

„§ 2. Zasady polityki czynszowej określa  uchwała Nr XXX/121/2001 Rady Miejskiej Radzynia Chełmińskiego z dnia 26 listopada 2001r. ogłoszona w Dzienniku Urzędowym Województwa Kujawsko- Pomorskiego Nr 61,poz.1175 z dnia 14 czerwca 2002 r.”

§ 2. Załącznik do uchwały, o której mowa w § 1 otrzymuje  brzmienie:

„Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Radzyń Chełmiński na lata 2003 –2007

Rozdział I

Mieszkaniowy zasób Gminy Radzyń Chełmiński na dzień 10 listopada 2003 r. składa się z 35 budynków, w których gmina jest właścicielem i współwłaścicielem. W budynkach znajduje się 88 lokali  mieszkalnych oraz  4 lokale socjalne.

Lokale mieszkalne  sprzedawane są na własność – rocznie średnio około 5% ogólnego zasobu lokali mieszkalnych.
Wykaz lokali stanowiących mieszkaniowy zasób Gminy na dzień 

10 listopada 2003 r.

1. Lokale socjalne :

	Położenie lokalu 
	 liczba lokali 
	Powierzchnia  w m2

	Radzyń Chełmiński ul. 

Plac Tow. Jaszczurczego 4 
	1
	25,45

	Radzyń Chełmiński 

Plac Tow. Jaszczurczego 10
	1
	25,30

	Radzyń Chełmiński 

ul. Przykop 2
	1
	21,20

	Radzyń Chełmiński       

ul. Tysiąclecia 2 m3
	1
	26.00



	Razem :
	4
	97,95


2. Pozostałe lokale mieszkalne:

	Położenie lokalu 
	 liczba  lokali 
	Powierzchnia lokalu w m2 

	Radzyń Chełmiński 

ul. Fijewo 17
	5
	278,60



	Radzyń Chełmiński 

ul. Plac Tow. Jaszczurczego 8
	2
	59,95

	Radzyń Chełmiński 

W. Kętrzyńskiego 1
	2
	76,92

	Radzyń Chełmiński

ul. W. Kętrzyńskiego 2 
	1
	55,80



	Radzyń Chełmiński

ul. Tysiąclecia 11
	2
	68,20

	Radzyń Chełmiński

ul. Pl. Tow. Jaszczurczego 1
	8
	275,87

	Radzyń Chełmiński

ul. Plac Tow. Jaszcz. 24
	4
	138,06

	Radzyń Chełmiński

ul. Przykop 2 
	2
	42,30

	Radzyń Chełmiński

ul. Plac Tow. Jaszczurczego 10
	4


	131,71

	Radzyń Chełmiński

ul. Tysiąclecia 6
	3
	169,87

	Radzyń Chełmiński

ul. Tysiąclecia 8
	3
	132,22

	Radzyń Chełmiński

ul. Tysiąclecia 2
	2
	74,35

	Radzyń Chełmiński

ul. Tysiąclecia 4
	2
	63,20

	Radzyń Chełmiński

ul. Tysiąclecia 5
	3
	135,31

	Radzyń Chełmiński

ul. Podgrodzie 7
	3
	96,87

	Radzyń Chełmiński

ul. L. Waryńskiego 3
	2
	62,10

	Radzyń Chełmiński J. Piłsudskiego 3
	5
	220,82

	Radzyń Chełmiński

J. Piłsudskiego 10
	4
	179,90

	Radzyń Chełmiński   Piłsudskiego 1
	6
	166,60

	Radzyń Chełmiński

Dąbrowskich 3
	4
	188.02

	Radzyń Chełmiński

K. Jagiellończyka 2
	4
	132,90

	Zakrzewo 10


	2
	66,60

	Zakrzewo 46


	1
	39,60

	Zakrzewo 48

 
	4
	156,70

	Mazanki 18


	1
	43,70

	Radzyń Wieś 5


	1
	                    97,00

	Zielnowo 18
	1
	57,30



	Nowy Dwór 10
	1
	13,70



	Szumiłowo 9
	2
	83,32



	Rywałd  68  


	1
	30,15

	Gołębiewo 36

     
	1
	31,00

	Rywałd 46
	1
	75,00



	Rywałd 47
	1
	66,00

	Razem :
	88
	 3.509,64 m2


§ 3. Wnioski o najem lokalu mieszkalnego złożyło 27 rodzin . Niezbędne jest uwzględnienie w  5-ico letniej prognozie zrealizowanie pozyskania mieszkań.

Biorąc pod uwagę zubożenie mieszkańców gminy, konieczne jest również pozyskiwanie mieszkań socjalnych.
§ 4. W prognozie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy uwzględniono sprzedaż lokali mieszkalnych z mocy uchwały Rady Miejskiej Radzynia Chełmińskiego Nr IV/26/2003 w sprawie zasad sprzedaży lokali mieszkalnych na zasadach pierwszeństwa najemcom, tych lokali.

Średnio rocznie sprzedawane winny być 4 lokale mieszkalne. 
§ 5.  W planowanym 5-cio letnim okresie przewiduje się pozyskanie:

	Lokale 

socjalne 
	Stan

2003

4
	pozyskanie

2004

2
	pozyskanie

2005

2
	pozyskanie

2006

2
	pozyskanie

2007

2



	Pozostałe lokale 

mieszkalne
	88
	6
	4
	2
	2


§ 6. Lokale socjalne będą pozyskiwane przez przekształcenie dotychczasowych lokali mieszkalnych o małej powierzchni oraz niskim standardzie.

Pozostałe lokale mieszkalne będą pozyskiwane w miarę możliwości poprzez adaptację istniejących pomieszczeń dotychczas nie wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy oraz poprzez podejmowanie zadań inwestycyjnych w kolejnych latach.

§ 7. Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji , wynikający ze stanu technicznego budynków i lokali z podziałem na lata 2003-2007.

W związku z pogarszającym się stanem technicznym większości budynku należy 

przeprowadzić remonty bieżące i kapitalne  latach:
Rok 2003 

adaptacja budynku  po byłej szkole w Zielnowie na mieszkania 
  35.000 ,- zł

wymiana instalacji elektrycznej:


  - ul. Plac Tow. Jaszczurczego 10




               1.000 ,-zł

  - ul. Tysiąclecia 8






               2.000,- zł

  - ul. Tysiąclecia  5






               1.000 ,-zł

  - ul. Kętrzyńskiego 1





                         1.000,- zł

  - ul. J.Piłsudskiego 1 

                     


                  800,- zł

roboty dekarsko-blacharskie:

 -  ul. Plac Towarzystwa Jaszczurczego 24



                1.000,-zł

 -  ul. Tysiąclecia 8






                1.500,-zł

 -  ul. Pl. W. Kętrzyńskiego 1





                2.000,-zł

 -  ul. Tysiąclecia 5






                3.500,-zł

prace nieprzewidziane  - awaryjne



                          1.500,-zł  

Razem :






                                  50.300 ,-zł
Rok 2004

adaptacja budynku  po byłej szkole w Zielnowie na mieszkania            10.000 ,- zł

wymiana instalacji elektrycznej





- ul. J. Piłsudskiego 1





         
               1.000,-zł

  

- ul. Tysiąclecia 2






                         2.000,-zł

-ul. Tysiąclecia 6






                         2.000,- zł

prace dekarsko – blacharskie


- ul. Tysiąclecia 2






                         1.000,-zł

- ul. Piłsudskiego 1






               1.500,- zł

- ul. Tysiąclecia 6






                         1.000,-zł

elewacja budynków:


 - ul. Tysiąclecia 11, i  ,Piłsudskiego 1



               5.000,-zł

- nieprzewidziane prace remontowe i drobne naprawy 

               3.500,-zł

Razem :






                                 27.000 ,-zł
Rok 2005 

wymiana instalacji elektrycznej: 

ul. Waryńskiego 3





 
 1.200 ,-zł

prace remontowe murarsko –tynkarskie:     

ul. Tysiąclecia 6





    
 2.000,-zł

ul. Piłsudskiego 3





     
 1.500,-zł

ul. Tysiąclecia 4`





     
 1.500,-zł


elewacja budynku: 

ul. Plac Tow. Jaszczurczego 24



    
 2.000,-zł

ul. Tysiąclecia 6





     
 2.000,-zł


nieprzewidziane prace awaryjne:


     
 3.000,-zł

Razem :






           13.200,-zł


Rok 2006

prace dekarsko –blacharskie: 

ul. Dąbrowskich 3






 1.200.- zł

ul. Jagiellończyka 2




       
 1.000,- zł

Mazanki 18 






       
 1.000,- zł

Zakrzewo 10





       
 1.000 ,-zł

ul. Piłsudskiego 10

      
                             
 1.000,- zł

prace murarskie: 





       

Zakrzewo 10 

    



       
 1.000,-zł 

nieprzewidziane prace awaryjne

                      3.500,-zł

Razem : 






            9.700 ,-zł
Rok 2007

· remonty niezbędne drobne awaryjne nie przewidziane 
oraz prace dekarskie i stolarskie                         
10.000 ,- zł

§ 8. Stan techniczny lokali socjalnych i mieszkalnych w wielu przypadkach jest

nie zadawalający. Środki finansowe przeznaczone z czynszu na bieżące remonty 

i  konserwację nie pozwalają w stopniu podstawowym na utrzymanie lokali mieszkalnych w należytym stanie technicznym.

Koszty bieżącej eksploatacji, remontów i modernizacji będą pokrywane przychodami z czynszu za najem lokali mieszkalnych i socjalnych.  

§ 9. Wydatki inwestycyjne dotyczące pozyskiwania zasobów mieszkaniowych poprzez adaptacje pomieszczeń, poprzez włączenie do zasobu mieszkaniowego budynków i lokali mieszkalnych na terenie miasta i gminy od innych jednostek, będą finansowane z budżetu gminy.

Rozdział II

Zasady polityki czynszowej

§ 10.1. Stawki czynszu oraz innych opłat za używanie lokali mieszkalnych i socjalnych, z wyjątkiem opłat niezależnych od właściciela ustala Burmistrz Miasta i Gminy.

         2. Podwyższanie czynszu może być dokonywane nie częściej niż co 

6 miesięcy.

§ 11.1. W stosunku do stawek za lokale mieszkalne ustalonych Zarządzeniem Burmistrza Miasta i Gminy stosuje się obniżki, zgodnie z § 14  do uchwały.

 2. W przypadku wystąpienia większej ilości czynników wpływających na

 obniżenie czynszu, określonych w załączniku, łączna obniżka nie może przekroczyć 50 % stawki czynszu za lokale położone w granicach miasta i 70 % stawki czynszu za lokale położone w strefie peryferyjnej.
         3.Stawka czynszu za lokal socjalny nie może przekraczać połowy stawki najniższego czynszu obowiązującego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 12.1. Przez powierzchnię użytkową lokalu rozumie się powierzchnię wszystkich pomieszczeń znajdujących się w lokalu, a w szczególności pokoi, kuchni, spiżarni, przedpokoi, alków, holi, korytarzy, łazienek oraz innych pomieszczeń służącym mieszkaniowym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez względu na ich przeznaczenie i sposób używania.
         2. Za powierzchnię użytkową lokalu nie uważa się powierzchni balkonów, tarasów i loggi, antresoli, szaf i schowków w ścianach, pralni, suszarni, wózkowni, strychów, piwnic i komórek przeznaczonych do przechowywania opału.
          3.Wielkość powierzchni użytkowej lokalu ustala się na podstawie obmiaru w świetle wyprawionych ścian, przy zachowaniu innych zasad obmiaru powierzchni budynku określonych we właściwej Polskiej Normy.
           4. Do powierzchni użytkowej lokalu nie wlicza się powierzchni, przy której wysokość pomieszczenia jest mniejsza niż 1,40 m. 

Do powierzchni użytkowej lokalu wlicza się w 50 % powierzchnię, przy której wysokość pomieszczenia jest równa lub większa niż 1,40 m, a mniejsza od 2,20 m.

 5. Do powierzchni użytkowej lokalu wlicza się w 100 % powierzchnię przy 

której wysokość pomieszczenia jest równa lub większa od 2,20.
§ 13. Przy zawieraniu umów najmu - za posiadane przez najemcę komórki i pomieszczenia gospodarcze opisane w § 12 ust.2 uchwały można ustalić w umowie opłatę w wysokości 10 % stawki czynszu określonej w § 10 ust.1 uchwały.

§ 14. Zasady ustalania stawki miesięcznego czynszu za 1 m2 powierzchni 

         użytkowej lokalu mieszkalnego:

	I. Czynniki obniżające wysokość stawki
	% obniżki w stosunku do stawki czynszu

	1. Mieszkanie położone w strefie peryferyjnej
	20 %

	2. Mieszkanie w budynku substardartowym
	30 %

	3. Mieszkanie położone na poddaszu
	20 %

	4. Mieszkanie z kuchnią bez bezpośredniego

    oświetlenia naturalnego (tzw. ciemna kuchnia)
	10 %

	5. Mieszkanie bez centralnego ogrzewania
	10 %

	6. Mieszkanie bez ciepłej wody dostarczanej 

    centralnie
	10 %

	7. Mieszkanie bez łazienki
	10 %

	8. Mieszkanie bez WC (ubikacji)
	10 %

	9. Mieszkanie posiadające łazienkę lub WC poza

    mieszkaniem – na tej samej lub innej kondygnacji
	10 %

	10. Mieszkanie posiadające wspólną łazienkę lub WC   

    – na tej samej lub innej kondygnacji
	10 %

	11. Mieszkanie bez urządzeń wodociągowych 


	20 %

	II. Czynniki podwyższające wysokość czynszu 
	% podwyżka w stosunku do stawek czynszu 

	     1. Mieszkanie powyżej 80 m2
	30 %


III Objaśnienia niektórych określeń znajdujących się w pkt I  i II.

a) przez „strefę peryferyjną” rozumie się położenie lokalu poza granicami miasta Radzynia Chełmińskiego;

b) przez „budynek substandartowy” rozumie się budynek, który ze względu na zły stan techniczny, został przeznaczony do rozbiórki decyzją Starosty powiatowego;

c) przez „mieszkanie położone na poddaszu” rozumie się mieszkanie, które nie posiada izolacji termicznej. Wykaz tych mieszkań ustala zarządca budynku;

d) przez „centralne ogrzewanie” rozumie się ogrzewanie energią cieplną dostarczaną centralnie z kotłowni lokalnych (osiedlowych, domowych itp.);

e) przez „ciepłą wodę” rozumie się dostarczanie ciepłej wody centralnie z kotłowni lokalnych;

f) przez „łazienkę” rozumie się wydzielone pomieszczenie posiadające stałe instalacje: wodno – kanalizacyjne, ciepłą wodę dostarczaną centralnie bądź z urządzeń zainstalowanych w lokalu lub inne umożliwiające podłączenie wanny, brodzika, baterii, piecyka kąpielowego (gazowego, elektrycznego, bojlera itp.);

g) przez „WC” rozumie się doprowadzoną do łazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacji wodno – kanalizacyjnej, umożliwiającą podłączenie muszli sedesowej i spłuczki;

h ) przez „urządzenia wodociągowe” i „urządzenia kanalizacyjne” rozumie się 

      również lokalne urządzenia wodociągowe (hydrofory) i kanalizacyjne  

      (szamba);

i ) czynniki podwyższające wysokość  czynszu za powierzchnię lokali

mieszkalnych  powyżej 80 m 2  stosuje się od stawki obowiązującej po

ustaleniu czynszu za dany lokal i zastosowaniu zniżek dla danego lokalu.
§ 15. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta i Gminy

§ 16. Uchyla się  uchwałę Nr  XXX/211/2001 Rady Miejskiej Radzynia Chełmińskiego z dnia  26 listopada 2001 r. w sprawie określenia zasad polityki czynszowej, uchwałę Nr IV/28/2003 z dnia 22 marca 2003 r. zmieniającą uchwałę w sprawie zasad polityki czynszowej .
§ 17. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia  w Dzienniku Urzędowym Województwa Kujawsko – Pomorskiego.

  






  Przewodnicząca 

    






Rady Miejskiej








Barbara Paradowska

