UCHWALA NR XX/185/12
RADY MIEJSKIEJ RADZYNIA CHELMINSKIEGO

z dnia 28 listopada 2012 r.

w sprawie przyjecia "wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Radzyn
Chelminski na lata 2013-2017"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591; ze zm. Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106,
poz. 675; 22011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887; z 2012 r. poz. 567) oraz
art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266; z 2006r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657,
Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833; z2007r. Nr 128, poz. 1218, Nr 173, poz. 1218; z2010r, Nr 3, poz. 13;
z 2011r. Nr 224, poz. 1342) uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Przyjmuje sig ,,wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Radzyn Chetminski
na lata 2013-2017", ktory wyznacza podstawowe kierunki dziatania miasto-gminy Radzyn Chelminski
w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

§ 2. Mieszkaniowy zas6b Gminy Miasta i Gminy Radzyn Chetminski tworza lokale komunalne w budynkach
stanowiacych wlasno$¢ gminy, lokale komunalne ktéorych Gmina jest wlascicielem w budynkach wspolnot
mieszkaniowych.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 3. Zas6b mieszkaniowy Gminy Radzyn Chelminski stanowi 66 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni
uzytkowej 2643,37 m? znajdujacych sie¢ w budynkach stanowiacych wiasno$¢ i wspotwlasnos¢ Gminy Radzyn
Chetminski w tym: 15 lokali socjalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 499,02 m?. Wykaz lokali stanowi
zatacznik Nr 1 do uchwaty.

§ 4. Zadecydowana wigkszos¢ lokali oraz budynkéw wymaga przeprowadzenia remontu. Do zasadniczych prac
remontowych zasobéw mieszkaniowych gminy nalezy zaliczy¢:

1) remont lub wymiana pokry¢ dachowych,
2) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,
3) odnowa elewacji,
4) wymiana instalacji elektrycznej,
5) wymiana badz przebudowa istniejacego ogrzewania.
§ 5. Niezbedne prace remontowe realizowane beda w miarg posiadanych $§rodkéw w budzecie gminy.

§ 6. W kolejnych latach zamierza si¢ pozyskac lokale mieszkalne oraz dwa pomieszczenia tymczasowe poprzez
adaptacje lokali w budynkach poszkolnych .
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Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata

§ 7. Na podstawie okresowych przegladow technicznych, ekspertyz budowlanych okreslono potrzeby
remontowe. W pierwszej kolejnosci wykonywane beda prace remontowe polegajace na wymianie instalacji
wewngetrznych, ktorych zty stan techniczny moze powodowaé zagrozenia dla uzytkownikow mieszkan ( instalacje
elektryczne, wodno — kanalizacyjne, grzewcze wentylacje ) remont klatek schodowych. Stan techniczny lokali
mieszkalnych iich wyposazenie zuwagi na wiek budynkow wymaga w najblizszych latach przeprowadzenia
modernizacji wymiany stolarki okiennej, drzwi, podtog, instalacji elektrycznych wymiany lub przebudowy
istniejacego ogrzewania lokali. Kolejnym co do wielko$ci wydatkiem z uwagi na stan techniczny jest konieczno$¢
wymiany pokry¢ dachowych na budynkach, gdzie gmina posiada lokale mieszkalne badz posiada udziat w tych
budynkach .Tym samym zachodzi potrzeba zwigkszania $rodkow, ktore gmina przeznacza na fundusz remontowy,
wplacany na rzecz wspdlnot mieszkaniowych. Wysokos¢ tych zaliczek ustalana jest podczas zebran wspolnot
mieszkaniowych. Przyjmowana jest zgodnie z podjetymi uchwatami a uzalezniona od uchwalonych na dany rok
planéw remontéw, przyjetych przez wspolwlascicieli nieruchomosci. Gmina wptaca zaliczki na fundusz
remontowy do wysokos$ci swoich udzialow. Z uwagi na to ze budynki potozone na terenie miasta sg objgte ochrona
Konserwatora Zabytkoéw, co powoduje dodatkowe koszty remontow .

§ 8. W kolejnych latach nalezy si¢ spodziewal, ze wplaty te bgda wzrasta¢ zuwagi na stan techniczny
budynkow a w szczegodlnosci konieczno$¢ wymiany pokry¢ dachowych na budynkach mieszkalnych, ktore sa
pokryte eternitem, gdzie nalezy usuna¢ azbest i wymieni¢ catkowicie lub czgsciowo konstrukcj¢ dachowa.
Prognozuje si¢ remont lokali i budynkow w kolejnych latach, w wysokosci ktore przedstawiono w rozdziale 8 §
13.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 9. 1. Rada Miejska Radzynia Chelminskiego podjeta uchwate Nr VIII /48/07 z dnia 29 czerwca 2007r. (z poz.
zmianami) w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcoéw. Sprzedaz lokali mieszkalnych
bedzie prowadzona w oparciu o przepisy ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami w zaleznosci od wyrazenia checi
nabycia lokali przez najemcow.

2. Przy zbywaniu lokali mieszkalnych przystuguje bonifikata w wysokosci 99% od wartosci lokalu 1 99% od
warto$ci utamkowej czesci gruntu . 95% bonifikaty od wartosci lokalu i utamkowej czeéci gruntu 85% bonifikaty
od wartosci lokalu i utamkowej czesci gruntu.

3. Wysokos¢ bonifikaty uzalezniona jest od roku budowy budynku w ktérym znajduje si¢ lokal i obowiazuje
w powyzszych wysoko$ciach do dnia 31.12.2013 r.

Rozdzial S.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 10. Z uwagi na maly zasoéb mieszkaniowy Gminy oraz niska stawke bazowa czynszu, wpltywy z czynszow nie
pokrywaja wydatkow na biezaca eksploatacj¢ iremonty. Planuje si¢ zwigkszy¢ w kolejnych latach wptywy
z czynszOw poprzez podniesienie stawki bazowej czynszu.

1. Stawka bazowa czynszu za 1m?powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowiacych zasob
mieszkaniowy Gminy ustalana jest przez Burmistrza Miasta i Gminy z uwzglgdnieniem okre$lonych niniejszym
programem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych stawkg bazowa czynszu za lokale mieszkalne
w zaleznosci od wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz jego potozenia.

2. Stawka bazowa czynszu do dnia 31.01.2013 r. wynosi 2,80 zi. /m?> w kolejnych latach obowiazywania
niniejszej uchwaty, prognozuje si¢ zwigkszy¢ stawke bazowa.

3. Stopniowe podwyzszenie stawki bazowej czynszu w nastgpnych latach w stosunku do kosztow eksploatacji
i remontow, pozwoli na przeznaczenie wigkszych srodkdéw na remonty budynkow i lokali.

4. Stawka bazowa czynszu wzrasta¢ bedzie stopniowo raz wroku w kolejnych latach w nastgpujacej
wysokosci:

-rok 201312014 - 3.00 zt,,
- 10k 2014 -2015 - 3,30 zt.,
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-1ok 2016 - 2017. - 3,40 zL.

5. Najemcy lokali optacaja czynsz najmu, ustalony wedtug stawki podstawowej za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokali z uwzglednieniem czynnikdéw podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu.

6. Najemca oprocz czynszu obowiazany jest do uiszczenia optat niezaleznych od wlasciciela zwigzanych
z eksploatacja mieszkania tj. za dostawe do lokalu wody, energii elektrycznej, energii cieplnej, odbior nieczystosci
statych w przypadku gdy korzystajacy nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow lub dostawca
ushug.

7. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawkg bazowa czynszu za lokale mieszkalne
stanowiace mieszkaniowy zaséb Gminy Radzyn Chetminski wedtug ponizszej tabeli:

Lp. |Czynnik podwyzszajacy stawke czynszu +% Czynnik obnizajacy stawke czynszu -%

lokal zWC +5%; lokal ztazienka +5%; lokalllokal bez WC -5%; lokal bez tazienki -5%, lokal bez centralnego ogrzewania
1. |zcentralnym ogrzewaniem zsieci +10%; lokal|z sieci -10%; lokal bez cieptej wody - 5%; lokal bez naturalnego o$wietlenia
gdzie dostarczana jest ciepla woda z kottowni +5% |(ciemna kuchnia) -5%; lokal bez cieptej wody dostarczanej z kottowni -5%

budynek w ktorym znajduje sie lokal polozony

; _100
W miccie +5% lakal potozony na poddaszu budynku -10%

lokal  potozony  wbudynku jedno- Iub

dwurodzinnym +5% lokal potozony poza granicami miasta bez strefa wiejska -10%
()

8. Wysoko$¢ czynnikow podwyzszajacych nie moze przekroczy¢ wysokosci 20% stawki bazowej czynszu.

9. Wysokosc czynnikow obnizajacych stawke bazowa czynszu nie moze przekroczy¢ 20 % stawki bazowej
czynszu w miescie i 30 % stawki bazowej za lokale potozone w strefie wiejskiej .

10. Czynniki obnizajace ipodwyzszajace nie maja zastosowania do stawek czynszu za lokale socjalne
1 pomieszczenia tymczasowe.

11. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaé potowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym. Stawka czynszu za pomieszczenie tymczasowe, nie moze
przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy.

12. Termin oraz sposob zaptaty czynszu okresla umowa najmu.

13. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu mieszkalnym ulepszenia majace wptyw na wysokos¢ czynszu tylko za
zgoda wynajmujacego i na podstawie umowy.

14. Osobom bedacym w trudnej sytuacji materialnej i zyciowej Burmistrz Miasta i Gminy, wyraza zgode na
uregulowanie zaleglo$ci czynszu w formie zawarcia ugody co do wysokosci rat i harmonogramu splaty istniejacego
zadtuzenia lub proponuje zamiang lokalu na inny o nizszym standardzie, co spowoduje poprawe ptatnosci czynszu.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 11. Gminnym zasobem mieszkaniowym zarzadza Burmistrz Miasta i Gminy Radzyn Chelminski lub
powotana przez niego jednostka organizacyjna.

1. W budynkach w ktorych z mocy ustawy o wlasnosci lokali, tworza si¢ wspolnoty mieszkaniowe, gmina
zarzadza w budynkach matych wspdlnot poprzez udzielenie petnomocnictwa w formie uchwaty cztonkow
wspolnoty. W duzych wspdlnotach powyzej siedmiu lokali gmina nie zarzadza nieruchomosciami zarzadzanie
budynkami petni zarzad lub zarzadca nieruchomosci.

2. Dziatania w zakresie zarzadzania zasobami mieszkaniowymi bgda skoncentrowane na utrzymaniu lokali
w nalezytym stanie technicznym. Niezbgdne remonty realizowane beda w miar¢ posiadanych $rodkow
finansowych.

] Rozdzial 7.
Zrdédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 12. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w kolejnych latach beda: przychody z czynszow
za lokale mieszkalne, przychody z czynszow za lokale uzytkowe. Pozostate niezbgdne do uzupehienia brakujace
srodki zostana pokryte w miarg posiadanych $§rodkéw z budzetu gminy.
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Rozdzial 8.

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, kosztow
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli a takze wydatki

inwestycyjne

§ 13. Prognozuje si¢ wysokos¢ wydatkow i wplat na poszczegdlne koszty w nastepujacej wysokosci :

Rok Koszty “bieiqcej Kpszty ) remo.nt(')\js.f oraz Koszty o Za.rzqdu Koszty Wydatki irfwesty.cyjne oraz remonty
eksploatacji biezacej modernizacji nieruchomos$ciami zarzadu [(budynkow i lokali
2013 (18.000 zt. 55.000 zt. 4.800 zt. 14.000 zt. |20.000 zt.
2014 122.000 zt. 55.000 zt. 6.000 zt. 10.000 zt. |20.000 zt.
2015122.000 zt. 55.000 zt. 6.500 zt 10.000 zt. |20.000 zt.
2016 (25.000 zt. 55.000 zt 6.500 zt 10.000 zt. |{20.000 zt.
2017 (25.000 zt. 60.000 zt. 6.500 zt. 10.000 zt. {20.000 zt.
Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy a w szczegolnoS$ci niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami
budynkow i lokali planowana sprzedaz lokali

§ 14. W celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
podejmowane bede nastepujace dziatania :

1) adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne;

2) adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne przez przysztych najemcéw lokali za zgoda
wynajmujacego 1 przysztego najemcy lokalu po dokonaniu przez niego adaptacji pomieszczenia na lokal
mieszkalny na wilasny koszt .

3) przekwalifikowanie lokalu mieszkalnego na socjalny lub socjalnego na lokal mieszkalny, ktéry po
przeksztatceniu spelnia warunki i kryteria lokalu a takze po spetlieniu przez najemcg warunkéw okreslonych
w odrebnych przepisach;

4) wynajmowanie przez gming lokali mieszkalnych od innych wiascicieli w celu ich podnajecia osobom
uprawnionym;

5) podjecie skutecznych dziatan w celu egzekwowania regularnych iterminowych platnosci czynszu poprzez
niezwloczne uruchamianie procesu windykacji w momencie pojawienia si¢ zaleglosci czynszowych
obejmujacych trzy kolejne okresy platnosci;

6) realizacjg zalozen majacych na celu uregulowanie zaleglosci czynszowych przez lokatoréw poprzez umorzenia
tylko w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach;

7) wydzielenie z mieszkaniowego zasobu gminy pomieszczen tymczasowych w zwiazku z nowelizacja ustawy
art. 25a, ktory naklada na gming obowiazek tworzenia zasobu tymczasowych pomieszczen, ktore gmina
przeznacza na wynajem.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 15. W przypadku wystapienia zmian istotnych w zakresie wielkoSci mieszkaniowego zasobu gminy,
posiadanych $rodkéw finansowych oraz planowanej wielkosci wskaznika wzrostu cen towarow iustug
konsumpcyjnych, Burmistrz Miasta i Gminy Radzyn Chetminski przedtozy Radzie Miejskiej propozycje zmian .,
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Radzyn Chelminski w latach 2013 -
2017 .

§ 16. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Kujawsko Pomorskiego i wchodzi
w zycie 14 dni od jej ogloszenia.
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Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jan Michaliszyn
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Zatacznik do Uchwaly Nr XX/185/12

Rady Miejskiej Radzynia Chetminskiego

z dnia 28 listopada 2012 r.

Wykaz lokali mieszkalnych i socjalnych gminnego zasobu mieszkaniowego

Nazwa Liczba lokali Powierzchnia lokali w m?
ul. Tysiaclecia 2 lokal mieszkalny 1 28,20

ul. Tysiaclecia 4 lokal mieszkalny 1 46,40

ul. Tysiaclecia 5 lokal mieszkalny 3 65,11; 25, 90; 44,30

ul. Tysiaclecia 6 lokal mieszkalny 2 62,70, 50,47

ul. Tysiaclecia 8 lokal mieszkalny 2 38,25; 47,97

ul. Plac Towarzystwa Jaszczurczego 1 lokal mieszkalny 2 44,00; 42,50

ul. Plac Towarzystwa Jaszczurczego 4A 1 22,68

ul. Plac Towarzystwa Jaszczurczego 10 lokal mieszkalny 3 32,80; 34,53; 35,75

ul. Dabrowskich 3 lokal mieszkalny 3 42,00; 61,98; 20,24

ul. Plac Towarzystwa Jaszczurczego 8 lokal mieszkalny 1 32,75

ul. Pitsudskiego 1 lokal mieszkalny 4 13,30; 30,30; 34,70; 26,50
ul. Pitsudskiego 3 lokal mieszkalny 4 39,10, 28,00; 61,60; 48,90
ul. Pitsudskiego 10 lokal mieszkalny 1 50,30

ul. Jagiellonczyka 2 lokal mieszkalny 2 38,65; 32,80

ul. Ketrzynskiego 2 lokal mieszkalny 1 55,80

ul. Warynskiego 3 lokal mieszkalny 2 31,70; 30,40

ul. Fijewo 17 lokal mieszkalny 5 53,60; 47,10, 65,40; 47,10; 65,40
ul. Podgrodzie 7 lokal mieszkalny 2 30,42; 30,09

Radzyn Wies lokal mieszkalny 1 54,80

Golgbiewo 36 lokal mieszkalny 1 31,00

ul. Przykop 2 1 21,00

Zakrzewo 10 lokal mieszkalny 2 20,70; 45,90

Zakrzewo 48 lokal mieszkalny 2 40,88; 41,14

Zielnowo 32 lokal mieszkalny 1 66,00

Mazanki 18 lokal mieszkalny 1 43,70

Rywatd 46, lokal mieszkalny 1 75,00

Rywatd 47 lokal mieszkalny 1 64,54

Zielnowo 32 lokal socjalny 5 36,00, 20,90, 47,70, 38,40; 37,60
ul. Plac Towarzystwa Jaszczurczego 10 lokal socjalny 1 25,30

ul. Tysiaclecia 2 lokal socjalny 1 26,00

ul Przykop 2 lokal socjalny 1 21,20

ul. Pilsudskiego 3 lokal socjalny 2 23,22; 10,00

ul. Pilsudskiego 1 lokal socjalny 1 28,80

Rywatd 47 lokal socjalny 1 36,30

Szumitowo 13 lokal socjalny 2 64,30; 32,30

Szumitowo 33 lokal socjalny 1 51,00
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