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CZĘŚĆ III. UZASADNIENIE PRZYJĘTYCH ROZWIĄZAŃ I SYNTEZA USTALEŃ STUDIUM
1. CEL, ZAKRES I METODA OPRACOWANIA

Głównym celem sporządzenia zmiany Studium jest aktualizacja uwarunkowań i wyznaczenie aktualnych kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Radzyń Chełmiński, która polega na ustaleniu nowych lokalnych zasad organizacji struktury przestrzennej gminy przy równoczesnym uwzględnieniu wymagań dotyczących ochrony środowiska przyrodniczego i kulturowego, rozmieszczeniu infrastruktury technicznej i społecznej oraz uwzględnieniu podstawowych elementów sieci osadniczej. Studium ma służyć prowadzeniu właściwej gospodarki przestrzennej gminy, promocji gminy poprzez przedstawienie walorów oraz możliwości lokalizowania inwestycji, a także pełnić funkcję informacyjną. Dokument ten stwarza również podstawy do koordynacji planów miejscowych.

Zakres przestrzenny obejmuje cały obszar gminy Radzyń Chełmiński. Studium przedstawia uwarunkowania oraz określa kierunki rozwoju przestrzennego gminy przede wszystkim metodą opisową i graficzną. Dokument składa się z tekstu studium, który stanowi załącznik nr 1 do uchwały w sprawie zmiany studium oraz rysunku studium (załącznik nr 2). Studium uwzględnia zarówno uwarunkowania wewnętrzne jak i zewnętrzne, które wynikają głównie z ustaleń Strategii Rozwoju i Planu Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Kujawsko-Pomorskiego oraz Koncepcji Zagospodarowania Przestrzennego Kraju. W ustalaniu kierunków zagospodarowania przestrzennego uwzględniono także wnioski mieszkańców gminy. 

2. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY – SYNTEZA

Gmina Radzyń Chełmiński położona jest w północnej części województwa kujawsko-pomorskiego i zajmuje powierzchnię 91,14 km2. Pod względem fizyczno-geograficznym położona jest w obszarze mezoregionu Pojezierza Chełmińskiego. Jej rzeźba terenu ma charakter młodoglacjalny i charakteryzuje się niewielkimi deniwelacjami terenu. Obszar ten ma bardzo mały wskaźnik jeziorności i bardzo niski wskaźnik lesistości. Gmina charakter typowo rolniczy -  91,5 % jej powierzchni stanowią użytki rolne.

Gmina Radzyń Chełmiński jest gminą miejsko-wiejską o korzystnym położeniu komunikacyjnym (drogi wojewódzkie nr: 534, 535, 543), z dynamicznie rozwijającym się sektorem usług i dobrze rozwiniętym rolnictwem. Posiada sprzyjające warunki naturalne w postaci rzeźby terenu, wysokiej jakości środowiska przyrodniczego, w tym przede wszystkim wysokiej jakości gleb. Powierzchnia terenu jest urozmaicona, deniwelacje są dość duże, najczęściej wynoszą kilka metrów, a maksymalnie przekraczają 45,0 m. Najwyższy punkt osiąga wysokość 128,0 m n.p.m.(wzgórze morenowe w zachodniej części gminy), a minimalna – 81,70 m n.p.m., w części północno – wschodniej. Obszar gminy Radzyń Chełmiński jest mało zasobny w wody płynące i stojące, które zajmują 68 ha, co stanowi 0,67% jej powierzchni. 

Na tym terenie występują następujące typy gleb: brunatne właściwe, brunatne wyługowane i brunatne kwaśne, bielicowe i pseudobielicowe, czarne ziemie zdegradowane i szare, murszowo-mineralne i murszowate oraz gleby organiczne (torfowe i murszowo-torfowe).   

Grunty orne i sady stanowią 7476 ha, czyli 82,02% całkowitej powierzchni. Decydujące znaczenie w produkcji rolnej ma jakość gleb. W obszarach wiejskich gminy dominują gleby klasy IIIb, które stanowią 50,10% a następnie klasy IVa – 25,92%. Lasy tej jednostki administracyjnej zajmują zaledwie 159,0 ha, co stanowi 1,74 % powierzchni całej gminy. 

Obszary prawnie chronione zajmują niewielką powierzchnię. Obszar Chronionego Krajobrazu „Strefy Krawędziowej Doliny Wisły”, obejmuje jedynie 140 ha terenu położonego w zachodniej części gminy. Z istniejących form ochrony, na tym terenie występują jedynie pomniki przyrody ożywionej (2) oraz 3 użytki ekologiczne.

Analizując uwarunkowania kulturowe należy stwierdzić iż na terenie gminy Radzyń Chełmiński znajduje bardzo wiele zabytków o wysokiej wartości artystycznej i kulturowej. Do najważniejszych z nich należą: średniowieczny kościół parafialny p.w. św. Anny oraz ruiny XIII-wiecznego zamku krzyżackiego w Radzyniu Chełmiński, a także zespół klasztorny w Rywałdzie Królewskim. Ponadto występuje bardzo wiele zabytkowych kamienic i budynków mieszkalnych, zespoły dworsko-parkowe i pałacowo-dworskie, a także zabytkowe chałupy wiejskie. Na terenie miasta i gminy występuje w sumie 18 obiektów wpisanych do Wojewódzkiego Rejestru Zabytków Nieruchomych, 299 obiektów architektury i budownictwa w mieście, liczne parki, cmentarze, 428 stanowisk archeologicznych i trzy grodziska.

Ważnym elementem rozwoju przestrzennego gminy jest jej sytuacja społeczno-gospodarcza oraz stan infrastruktury technicznej. W czerwcu 2011 roku miasto i gminę zamieszkiwało 5082 osoby. Średnia gęstość zaludnienia to 55,7 os./km2. Według podziału ludności ze względu na ekonomiczne grupy wiekowe ludność w wieku przedprodukcyjnym stanowiła 25%, produkcyjnym 62%, a w wieku poprodukcyjnym 13% ogółu mieszkańców. 

Analizując liczbę bezrobotnych w mieście i gminie Radzyń Chełmiński, należy zwrócić uwagę na spadek bezrobotnych od roku 2003 do 2007 roku. W następnym okresie liczba bezrobotnych wzrasta do 451 (2009 r.). Średnia powierzchnia gospodarstwa rolnego w 2002 r. wynosiła 15,05 ha. 
W strukturze zasiewów przeważają zboża. 

Gmina Radzyń Chełmiński należy do gmin, które posiadają korzystną strukturę agrarną gospodarstw rolnych i korzystne uwarunkowania wynikające z poszczególnych elementów środowiska naturalnego. Zdecydowanym atutem wysoka jakość gleb i uwarunkowania hydrograficzne. 

Na dzień 31 grudnia 2009 r., według danych Głównego Urzędu Statystycznego, na terenie gminy Radzyń Chełmiński funkcjonowały 307 zarejestrowane podmioty gospodarcze. Przeważającą formę własności stanowił sektor prywatny - 281 podmiotów gospodarczych, natomiast publiczny - 26. 
W strukturze branżowej dominowały firmy prowadzące działalność handlową i usługową oraz obsługę nieruchomości, wynajem i usługi związane z prowadzeniem działalności gospodarczej.

Najwięcej podmiotów gospodarczych prowadzących działalność usługową zajmuje się handlem spożywczo-przemysłowym. Pozostałe usługi są bardzo zróżnicowane. Wyróżnić można firmy branży budowlanej i transportowej. Przemysł gminy opiera się głównie na przetwórstwie metalu (odlewnie) 
i drewna (stolarnie).
Gmina posiada potencjał rekreacyjny i turystyczny. Obszar ten charakteryzuje się korzystnymi uwarunkowaniami przyrodniczymi i kulturowymi. Wysokie walory krajobrazowe, dobry stan środowiska zachęca do rozwoju turystyki opartej na tradycyjnych walorach wiejskich.

Mocną stroną gminy jest stan infrastruktury technicznej. Obecnie praktycznie wszystkie miejscowości w gminie są zwodociągowane. Łączna długość sieci wodociągowej na terenie miasta i gminy w 2010 r. wynosiła 147 km. Priorytetem działań władz gminy Radzyń Chełmiński winna być modernizację i rozbudowa systemów odprowadzających ścieki komunalne. Długość sieci kanalizacyjnej w 2010 r. wynosiła 17,6 km. 
Usuwanie odpadów w gminie odbywa się przez ich gromadzenie w szczelnych pojemnikach i wywóz przez wyspecjalizowaną firmę na wysypisko śmieci, które jest zlokalizowane poza obszarem gminy. Wytwarzane odpady są segregowane.
Sieć drogową na terenie gminy tworzą drogi wojewódzkie, powiatowe i gminne. Łączna długość dróg wojewódzkich wynosi 30,75 km, powiatowych 38,34 km, a gminnych 84,58 km. Stan techniczny dróg wojewódzkich ocenić należy generalnie jako dobry, natomiast część dróg powiatowych i drogi gminne wymagają przebudowy i modernizacji.
W zakresie elektroenergetyki gmina Radzyń Chełmiński zasilana jest z sieci Zakładu Energetycznego Toruń S.A. liniami napowietrznymi 15 kV. Źródłem zasilania tych linii jest stacja GPZ 110/15kV w Węgrowie. Zasilanie wszystkich odbiorców odbywa się poprzez rozległą sieć napowietrzną  i kablową linii energetycznych niskiego napięcia. Przez teren gminy przebiegają elektroenergetyczne linie napowietrzne wysokiego napięcia relacji Węgrowo k. Grudziądza - Płock, Węgrowo k. Grudziądza - Toruń „Elana”, Węgrowo k. Grudziądza - Jabłonowo Pomorskie warunkuje to możliwość lokalizacji farm elektrowni wiatrowych. Obecnie żadna z miejscowości nie jest zgazyfikowana, wszystkie budynki na terenie gminy posiadają indywidualne lub zbiorowe źródła energii cieplnej.
3. WPŁYW UWARUNKOWAŃ NA USTALENIA KIERUNKÓW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Uwarunkowania gminy w sferze ochrony środowiska przyrodniczego i kulturowego, rozmieszczenia infrastruktury technicznej i społecznej oraz istniejącej sieci osadniczej są zarówno czynnikiem determinującym jak i ograniczającym rozwój przestrzenny gminy.

Korzystne uwarunkowani rozwoju przestrzennego gminy to przede wszystkim:

1. Kształt sieci osadniczej - pozwalający na stosunkowo łatwą realizację zadań własnych w zakresie infrastruktury społecznej i technicznej.

2. Istniejąca oraz wciąż rozbudowywana infrastruktury technicznej - sieci wodociągowej, kanalizacji, sieci telekomunikacyjnej, potencjalne możliwości rozwoju sieci gazowej, rozwinięta sieć komunikacyjna. 

3. Dostępność gminy z sieci dróg krajowych i wojewódzkich, bliskość realizowanej autostrady A1 oraz odpowiednio zagęszczona sieć dróg gminnych i powiatowych.

4.  Korzystna struktura agrarna gospodarstw rolnych oraz wysoka jakość gleb.

5. Korzystne warunki glebowo-gruntowe dla realizacji budownictwa na dużej powierzchni gminy.

6. Generalnie dobry stan środowiska przyrodniczego warunkujący rozwój turystyki i rekreacji.

7. Niższy od przeciętnych wskaźnik bezrobocia.

8. Stosunkowo młoda społeczność gminy warunkująca rozwój gospodarczy.

9. Wysoka aktywność mieszkańców gminy w podejmowaniu działalności gospodarczej.

10. Duża liczba obiektów zabytkowych oraz dóbr kultury współczesnej warunkująca rozwój turystyki.

11. Właściwa gospodarka odpadami.

Niekorzystne uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy to przede wszystkim:

1. Spadająca liczba mieszkańców gminy.

2. Duży udział zabudowy rozproszonej, który ogranicza rozbudowę infrastruktury technicznej.

3. Zły stan techniczny znacznej części istniejących dróg gminnych.

4. Niewystarczająca dostępność gminy w komunikacji publicznej.

5. Niski stan czystości wód powierzchniowych, mała ilość form ochrony przyrody oraz niski udział powierzchni zalesionych, które mają decydujące znaczenie w rozwoju turystyki.

6. Niewielka liczba gospodarstw agroturystycznych, mała liczba miejsc noclegowych.

7. Zdecydowanie rolniczy charakter, przy braku lub słabo wykształconych działalności pozarolniczych.

8. Znaczny udział gleb najwyższych klas bonitacyjnych (III i IV klasy), które wymagają uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia.

9. Brak udokumentowane złoża kopalin i surowców naturalnych.    

4. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY – SYNTEZA

Na podstawie szczegółowej analizy uwarunkowań fizjograficznych, przyrodniczych, kulturowych i infrastrukturalnych wyznaczono granice stref funkcjonalnych, które określają zasady zagospodarowania przestrzeni gminy. W analizie tej wzięto także pod uwagę obecny kształt sieci osadniczej, zachodzące w ostatnich latach procesy inwestycyjne oraz strukturę własnościową gruntów. Studium określa kierunki rozwoju przestrzennego i stanowi podstawę do sporządzania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, a integralną częścią opracowania jest załącznik graficzny nr 2 – rysunek studium. 
Strefy funkcjonalne

P/U – strefa rozwoju wielofunkcyjnego.

P/U – strefa rozwoju wielofunkcyjnego. Studium przewiduje na tych terenach wielofunkcyjny rozwój funkcji gospodarczych w postaci lokalizacji zabudowy produkcyjnej, usługowej, składowej i magazynowej. Ustala się możliwość przekształcenia i uzupełnienia istniejącej zabudowy. W strefie rozwoju wielofunkcyjnego bez ograniczeń dopuszcza się lokalizację inwestycji celu publicznego (infrastruktura techniczna, komunikacyjną) w rozumieniu przepisów odrębnych. W obszarze rozwoju wielofunkcyjnego dopuszcza się również lokalizację inwestycji z zakresu produkcji energii elektrycznej z odnawialnych źródeł energii (elektrownie słoneczne, biogazownie itp.) za wyjątkiem elektrowni wiatrowych o mocy nieprzekraczającej 100kW. Dla istniejącej zabudowy zagrodowej ustala się możliwość rozbudowy lub adaptacji. Wydzielone działki powinny być dostosowane pod względem wielkości do potrzeb inwestycyjnych i rodzajów prowadzonej działalności gospodarczej. W zakresie ochrony środowiska postuluje się wprowadzenie na granicach terenów o różnym przeznaczeniu, zieleni niskiej i wysokiej, która będzie ograniczała hałas i potencjalne szkodliwe oddziaływanie projektowanych inwestycji. 

MU – strefa mieszkaniowo-usługowa.

Strefa mieszkaniowo-usługowa obejmuje tereny położone w miejscowości Radzyń Chełmiński, Rywałd i Zakrzewo. Studium przewiduje na tych terenach rozwój intensywnej zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej, usługowej, obiektów użyteczności publicznej, sportu i rekreacji z możliwością zachowania i ewentualnej rozbudowy istniejącej zabudowy zagrodowej. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza się zalesienia. Na terenie strefy mieszkaniowo-usługowej postuluje się poza rozwojem zabudowy mieszkaniowej, lokalizowanie budynków, które zaspokoją potrzeby mieszkańców, stworzą nowe miejsca pracy i przyczynią się do wzrostu konkurencyjności tych obszarów. W strefie mieszkaniowo-usługowej bez ograniczeń dopuszcza się lokalizację inwestycji celu publicznego (infrastruktura techniczna, komunikacyjną) w rozumieniu przepisów odrębnych. Przy zmianach użytkowania terenów strefy MU i wprowadzaniu nowej zabudowy, należy szczególnie dbać o ład przestrzenny i intensyfikować zabudowę, tak aby tworzyła spójne i harmonijne układy urbanistyczne. Zaleca się wprowadzenie dużego udziału powierzchni biologicznie czynnych. Przy realizacji projektowanych inwestycji wziąć pod uwagę wytyczne Planów Odnowy Wsi oraz Wieloletnie Plany Inwestycyjne Gminy.
MN – strefa mieszkaniowa.

Strefa mieszkaniowa obejmuje tereny położone wzdłuż głównych ciągów komunikacyjnych w miejscowościach sołeckich. 

W strefie tej zakłada się rozwój zabudowy zagrodowej z możliwością realizacji zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej, usługowej. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza się zalesienia. Przy lokalizacji nowej zabudowy należy dbać o ład przestrzenny poprzez działania mające na celu intensyfikację istniejącej zabudowy oraz lokalizowanie nowych inwestycji wzdłuż ciągów komunikacyjnych. W miarę możliwości tworzyć spójne jednostki urbanistyczne przy uwzględnieniu istniejącej infrastruktury technicznej, szanując wartości krajobrazowe i kulturowe. W strefie mieszkaniowej bez ograniczeń dopuszcza się lokalizację inwestycji celu publicznego (infrastruktura techniczna, komunikacyjną) w rozumieniu przepisów odrębnych. Nową zabudowę lokalizować 
w pierwszej kolejności w obszarach, które są wyposażone w infrastrukturę techniczną (wodociąg, zbiorczą kanalizację sanitarną) ograniczając w ten sposób nadmierną rozbudowę systemów infrastrukturalnych i chroniąc środowisko przyrodnicze. Przy realizacji projektowanych inwestycji wziąć pod uwagę przede wszystkim wytyczne Planów Odnowy Wsi. 
UK – strefa obiektów sakralnych, obiektów zabytkowych, cmentarza.

Strefa obiektów sakralnych, obiektów zabytkowych, cmentarza, obejmuje tereny zlokalizowane w Radzyniu Chełmińskim i Rywałdzie. Obszary w całości leżą w strefie ochrony konserwatorskiej „A” 
i „B” oraz strefie ochrony archeologicznej (Radzyniu Chełmiński – miasto). Ustala się ochronę istniejących obiektów zabytkowych poprzez dbałość o tereny zieleni urządzonej, a także spójność architektoniczną nowopowstających obiektów w strefie i w najbliższym sąsiedztwie strefy. Dbać 
o właściwą konserwację i renowację obiektów zabytkowych. W miarę możliwości usuwać obiekty dysharmonizujące, np. sieci infrastruktury technicznej, nie związane z funkcjonowaniem obiektów zabytkowych, eliminować funkcje uciążliwe oraz dostosowywać współczesne funkcje do wartości kulturowych obiektów strefy. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne należy uzgadniać z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków. 

ML – strefa rozwoju turystyki i rekreacji.

Strefa rozwoju turystyki i rekreacji obejmuje potencjalne obszary rozwoju zabudowy rekreacyjnej, które są zlokalizowane w pobliżu jezior gminy Radzyń Chełmiński. Dopuszcza się obiekty sportu, turystyki, usług użyteczności publicznej, które wzbogacą i uatrakcyjnią warunki zamieszkania 
i przebywania na tym terenie. Dopuszcza się uzupełnianie i przekształcanie istniejącej zabudowy 
w funkcje związane z obsługą ruchu turystycznego. W strefie rozwoju turystyki i rekreacji bez ograniczeń dopuszcza się lokalizację inwestycji celu publicznego (infrastruktura techniczna, komunikacyjną) w rozumieniu przepisów odrębnych. Należy odpowiednio zagospodarować przestrzeń wokół jezior z uwzględnieniem potrzeb turystyki zorganizowanej i jednoczesnym zabezpieczeniem odpowiedniej infrastruktury (kąpieliska, pola biwakowe, pomosty itp.). Ponadto chronić środowisko przyrodnicze poprzez racjonalne zagospodarowanie przestrzeni strefy oraz odpowiednie uzbrojenie terenu przed realizacją nowych inwestycji. Projektowana zabudowa powinna charakteryzować się wysokimi walorami estetycznymi i harmonizować z otoczeniem poprzez odpowiednie zagospodarowanie terenów biologicznie czynnych, wykorzystywanie naturalnych materiałów budowlanych m.in. kamień, drewno, a także wkomponowywanie obiektów kubaturowych w istniejącą zieleń leśną i zadrzewienia przy zachowaniu przepisów p.poż. Postuluje się przekształcenie istniejącej zabudowy zagrodowej w gospodarstwa agroturystyczne i ekologiczne świadczące usługi z zakresu obsługi ruchu turystycznego.
R – strefa rolna.

Strefa rolna zajmuje zdecydowaną większość obszaru gminy. Obejmuje zarówno grunty 
o korzystnych warunkach do produkcji rolnej (gleby klasy III i IV), jak i gleby niższych klas bonitacyjnych (klasy V i VI). Studium zakłada rozwój zabudowy zagrodowej, z uwagi m.in. na słabą jakość gleb, spadki terenu przekraczające 12%, okresowe zalewanie.

Przy zalesianiu gruntów rolnych należy dążyć do tworzenia zwartych kompleksów leśnych. Unikać zalesiania niewielkich działek znajdujących się w dużej odległości od istniejących kompleksów. Dopuszcza się lokalizację nowej zabudowy zagrodowej, a w uzasadnionych przypadkach budynków usługowych i produkcyjnych, które będą stanowić uzupełnienie istniejącej zabudowy. Ponadto w strefie rolnej bez ograniczeń dopuszcza się lokalizację inwestycji celu publicznego (infrastruktura techniczna, komunikacyjną), w rozumieniu przepisów odrębnych. Należy dążyć do podnoszenia poziomu organizacji produkcji rolnej oraz rozwoju pozarolniczej działalności gospodarczej w gospodarstwach niskotowarowych. 

Ponadto w terenach rolniczych dopuszcza się zalesienia zgodnie z przepisami odrębnymi. W terenach rolnych wyznaczono obszary, na których będą rozmieszczone urządzenia wytwarzające energię 
z odnawialnych źródeł energii o mocy przekraczającej 100kW oraz strefy ochronne związane 
z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu.
Dopuszcza się również lokalizację biogazowni na całym obszarze strefy funkcjonalnej zgodnie 
z przepisami odrębnymi o mocy nieprzekraczającej 100kW. Lokalizacja obiektów energetycznych 
i cieplnych (biogazownie) powinna nastąpić w zakresie nieoddziałującym znacząco na środowisko po identyfikacji i ograniczeniu do minimum ryzyka przyrodniczego oraz niekorzystnego oddziaływania na środowisko akustyczne i krajobraz.

R1 – strefa rolna.
Obszary produkcji rolnej, w granicach którego dopuszcza się wyłącznie użytkowanie rolnicze oraz infrastrukturę techniczną.
E – strefa ekologiczna.

Strefa ekologiczna obejmuje obszary użytków zielonych wzdłuż cieków wodnych, które są użytkowane jako pastwiska, łąki, zadrzewienia, tereny podmokłe i bagienne z dopuszczeniem realizacji obiektów i urządzeń wodnych, stawów hodowlanych. Z uwagi na słabe warunki geotechniczne oraz wysoki poziom wód gruntowych tereny te mogą wymagać sporządzenia badań geotechnicznych w celu określenia predyspozycji terenu pod zabudowę. Postuluje się dotychczasowe formy użytkowania terenów z zapewnieniem właściwej gospodarki wodnej oraz zachowaniem i ochroną różnorodności biologicznej obszaru. Dopuszcza się lokalizację stawów hodowlanych i urządzeń wodnych, uwzględniając przy tym ochronę środowiska przyrodniczego, a także obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej i komunikacji (dróg).
ZP – strefa zieleni parkowej.
Strefa zieleni parkowej, która obejmuje parki wchodzące w skład zespołów dworsko – parkowych. Studium nie przewiduje zmiany użytkowania terenów. Z uwagi na historyczna i kulturową wartość obszarów obowiązuje zakaz zabudowy. W uzasadnionych przypadkach wszelkie inwestycje i zmiany w sposobie zagospodarowania należy uzgodnić z właściwym organem sprawującym ochronę nad zabytkiem.
ZD – strefa ogrodów działkowych.
Strefa ogrodów działkowych obejmuje obszary położone na północ od centrum Radzynia Chełmińskiego. Poza istniejącym zagospodarowaniem terenu dopuszcza się ewentualne przeznaczenie pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną. Przez obszar zlokalizowany przy drodze powiatowej 1416C przebiega projektowana obwodnica miasta.
L – strefa produkcji leśnej.

Strefa produkcji leśnej, która obejmuje istniejące kompleksy leśne, których zasady zagospodarowania są określane poprzez plan urządzania lasu i operaty urządzeniowe lasu. Na etapie opracowania w/w dokumentów dopuszcza się korekty granic strefy. Z uwagi na leśny sposób użytkowania gruntów obowiązuje zakaz zabudowy poza budynkami i obiektami służącymi gospodarce leśnej. Dopuszcza się lokalizację szlaków turystycznych, tras rowerowych, ciągów spacerowych oraz niekubaturowych urządzeń turystycznych zgodnie z przepisami odrębnym.
W – strefa zbiorników wodnych.

Strefa zbiorników wodnych obejmująca wody powierzchniowe. W strefie obowiązuje zakaz zabudowy poza obiektami i urządzeniami służącymi gospodarce wodnej. W obrębie linii brzegowej jezior, które są wykorzystywane na cele turystyczne i rekreacyjne dopuszcza się lokalizację obiektów i urządzeń służących obsłudze ruchu turystycznego (plaż, pomostów, urządzeń wodnych itp.). Przy realizacji w/w inwestycji należy uwzględnić zasady ochrony środowiska przyrodniczego według przepisów odrębnych.
Obszary wyłączone z zabudowy:

Na terenie gminy Radzyń Chełmiński wskazuje się propozycje obszarów wyłączonych 
z zabudowy. Obejmują one tereny:

· strefy ekologicznej (z dopuszczeniem obiektów, urządzeń infrastruktury technicznej i komunikacji),

· strefy produkcji leśnej (z dopuszczeniem obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej i komunikacji oraz obiektów budowlanych służących gospodarce leśnej),

· strefy zbiorników wodnych;
Zakaz zabudowy odnosi się również dla terenów cmentarzy, dla których dominującą funkcją jest funkcja grzebalna; dopuszcza się jedynie usługi związane z obsługą cmentarza (handel, gastronomia, rzemiosło, dom pogrzebowy, kaplica) oraz parkingi publiczne.

5. UZASADNIENIE ZAWIERAJĄCE PRZYJĘTE ROZWIĄZANIA.

Obowiązujące dotychczas Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Radzyń Chełmiński przyjęto uchwałą Nr XXX/228/2009 Rady Miejskiej Radzynia Chełmińskiego z dnia 30 września 2009 r. W zmieniającej się sytuacji gospodarczej i społecznej gminy uznano, iż dokument wymaga aktualizacji i dostosowania zapisów studium do obowiązujących przepisów prawa. 
W dniu 29 września 2010 roku Rada Miejska Radzynia Chełmińskiego podjęła uchwałę 
Nr XLVII/316/10 w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Radzyń Chełmiński. Przedmiotem zmiany Studium jest właściwe usytuowanie przyszłych funkcji ze względu na wzajemne ich relacje oraz możliwości stwarzane przez otoczenie fizjograficzne. 
Studium jest dokumentem określającym kształt polityki przestrzennej gminy. Pełni funkcję koordynacyjną w planowaniu rozwoju gminy określoną w Strategii Rozwoju Gminy, miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, wieloletnich planach inwestycyjnych i innych opracowaniach specjalistycznych realizowanych dla potrzeb gminy. Nadrzędną rolą Studium jest kreowanie właściwej polityki w zakresie realizacji zadań publicznych. Dokument ten stanowi także często podstawę do ubiegania się o środki finansowe na realizacje inwestycji z funduszy europejskich. Studium określa szereg inwestycji realizujących zadania publiczne. Należy szczególnie podkreślić, iż zdecydowana większość tych inwestycji powinna być realizowana przy wykorzystywaniu funduszy unijnych.

W wyniku akcesji do Unii Europejskiej rozszerzyły się możliwości wykorzystania funduszy zagranicznych, które do roku 2015 będą pełniły ważną rolę w finansowaniu zadań publicznych, zwłaszcza w kierunku mobilizowania środków krajowych i funduszy własnych podmiotów realizujących inwestycje w celu uzupełniania montażu finansowego. Poza publicznymi środkami finansowania inwestycji oraz funduszami unijnymi należy, tam gdzie pozwalają na to przepisy angażować środki niepubliczne, a także korzystać z partnerstwa publiczno-prywatnego, które w znacznym stopniu mogą przyspieszyć wielokierunkowy rozwój gminy. Zgodnie z polityką Unii Europejskiej szczególny nacisk należy kłaść na wzrost konkurencyjności przedsiębiorstw, rozwój infrastruktury technicznej, w tym przede wszystkim rozwój odnawialnych źródeł energii i innowacyjnej gospodarki, a także ogólny wzrost poziomu życia mieszkańców.  

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem prawa miejscowego, a zatem nie stanowi podstawy do podejmowania decyzji administracyjnych związanych z lokalizacją nowych inwestycji. 

Przyjęte rozwiązania dotyczące kierunków zagospodarowani przestrzeni Gminy Radzyń Chełmiński wynikają przede wszystkim ze szczegółowej analizy uwarunkowań przyrodniczych, kulturowych, społeczno-gospodarczych i infrastrukturalnych. Kierunki określające politykę przestrzenną gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego uwzględniają zasady i ustalenia określone w strategii rozwoju gminy, strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego województwa kujawsko-pomorskiego oraz koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju. 

Realizacja polityki przestrzennej gminy jest przede wszystkim uzależniona od decyzji lokalnych władz. Racjonalne i przemyślane decyzje dotyczące planowania przestrzennego w oparciu o niniejszy dokument będą skutkowały przede wszystkim wzrostem poziomu życie mieszkańców gminy, ograniczeniu kosztów związanych z realizacją zadań publicznych oraz możliwością wielokierunkowego rozwoju gminy.[image: image1.png]
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