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Uchwala Nr
Rady Miejskiej Radzynia Chelminskiego
Z dnia .....coeueennennee 2015 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w czesci miejscowosci Debieniec.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2015 r. poz. 1045) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199, 443, 774, 1265, 1435), po
stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Radzyn Chelminski przyjetego uchwala Nr
XXX/228/09 Rady Miejskiej Radzynia Chelminskiego z dnia 30 wrzesnia 2009 r., uchwala sig, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czes$ci miejscowosci
Debieniec zwany dalej planem.
2. Planem objeto obszar o powierzchni ok. 229 ha, ktorego granice przedstawia rysunek planu w
skali 1:2000.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 zawierajacy rysunek planu;
2) zalacznik nr 2 zawierajacy:
a) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
b) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) numer porzadkowy terenu;
5) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem literowym,;
6) ochrona dobr kultury:
a) strefa K ochrony ekspozycji;
b) nieruchomy zabytek archeologiczny nieeksponowany.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami informacyjnymi, nie
stanowigcymi ustalen planu:
1) granice administracyjne gmin;
2) oznaczenie nazw gmin sgsiednich;
3) granice obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Doliny Wisty;
4) przebieg napowietrznych linii elektroenergetycznych 110kV z pasem technologicznym;
5) przebieg napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV z pasem technologicznym;
6) oznaczenie drog.
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§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz akty prawa miejscowego;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu 1 zasadach
zagospodarowania, ktory zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
posiada oznaczenie - symbol literowy 1 numer porzadkowy oraz przypisane ustalenia zawarte w
niniejszej uchwale.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne obowigzujace dla calego obszaru objetego planem

§ 4. W granicach obszaru obje¢tego planem nie ma potrzeby okreslania:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1 sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

4) szczegblowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 5. Obszar objety opracowaniem obstuguja drogi powiatowe nr 1397C (Grudziadz) i 1401C
(Okonin) 1 droga wojewodzka nr 543 znajdujace si¢ poza granicami planu, stad nie ma potrzeby
ustalania zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, w tym skablowanie istniejgcych linii elektroenergetycznych 110kV
oraz 15kV wraz ze zmiang ich przebiegu, z zastrzezeniem, ze strefy oddziatywania linii 110kV
nie moga wchodzi¢ w tereny zabudowy zagrodowej;

2) w granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej:
elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, teletechniczne;j;

3) przebudowa istniejacych oraz budowa nowych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;

5) odprowadzenie $ciekow komunalnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;

6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw zabudowy zagrodowej do gruntu w
granicach dzialki;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejgcej sieci Sredniego i niskiego napigcia;

8) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrodet ciepta,

9) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng i cieplng z indywidualnych Zrodet energii
odnawialnej o mocy do 100kW;

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami, zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz z zasadami przyjetymi na terenie gminy.

§ 7. Dla terenow w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentowg w
wysokosci 30%, stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe obowiazujgce dla wydzielonych terenow

§ 8. Ustalenia dla terendéw oznaczonych w planie symbolami 1R i1 5R:

1) przeznaczenie terendw: tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy stuzacej obstudze produkcji
rolnicze;j.
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) czes¢ terenu 1R znajduje si¢ w granicach obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy
Krawedziowej Doliny Wisty, dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne;

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie 1 zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wytaczeniem inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej;

c)nakaz utrzymania istniejagcych urzadzen melioracji wodnych szczegotowych (rowy
melioracyjne) w dobrym stanie technicznym umozliwiajagcym odprowadzenie nadmiaru wod
opadowych 1 roztopowych,

d) nakaz utrzymania skupisk zieleni $rédpolnej, w tym zadrzewien i zakrzewien wzdhuz miedzy,
zieleni porastajgcej nieuzytki i tereny podmokte,

e) nakaz zachowania naturalnych §rodpolnych oczek wodnych,

f) dopuszcza si¢ nasadzenia drzew wzdluz pasow drogowych;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspoétczesne;j:

a) ustanawia si¢ strefe K ochrony ekspozycji obejmujaca fragment terenu 1R, w ktorej zakazuje
si¢ lokalizowania zabudowy, w tym nowych elementow infrastruktury technicznej: sieci
napowietrznych 1 urzadzen o wysokosci powyzej 3m, celem zachowania ekspozycji
zabytkowego zalozenia dworsko-parkowego zlokalizowanego poza granicami planu;

b) dla obszaru nieruchomego zabytku archeologicznego (nieeksponowanego), wpisanego do
wojewddzkiej ewidencji zabytkow, wskazanego na rysunku planu, ustanawia si¢ strefe ,,OW”
ochrony archeologicznej z historycznymi nawarstwieniami kulturowymi, dla ktorej
obowigzuja przepisy odrebne w zakresie nieruchomych zabytkéw archeologicznych;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy shuzacej obstudze produkcji rolniczej w odlegtosci do
100 m od linii rozgraniczajacej z terenami komunikacyjnymi,

b) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 5%,

c) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki
budowlanej — 80%,

d) nie ma potrzeby okreslania minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy,

e) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,05,

) wysoko$¢ budynkéw do 9,0 m, do dwdch kondygnacji nadziemnych,

g) wysokos¢ budowli rolniczych stuzacych obstudze rolnictwa do 15 m,

h) dachy budynkéw dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia od 20°- 45°,

i) ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 20m od linii
rozgraniczajacej z droga powiatowa i1 wojewodzka oraz w odlegltosci 15m od linii
rozgraniczajacej z drogg wewnetrzna,

) zakaz lokalizowania zabudowy przy granicy dzialki,

k) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w postaci podziemnej i napowietrznej, z
zachowaniem przepisOw odrebnych,

1) zakaz umieszczania reklam;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,
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b) w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV w odlegtosci po 20
m od osi skrajnych przewodow, obowigzujg ograniczenia lokalizacji zabudowy wynikajace z
przepisow odrebnych,

c) w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV w odleglosci po 6,5
m od osi skrajnych przewodow, obowigzuja ograniczenia lokalizacji zabudowy wynikajace z
przepisOw odrgbnych,

d) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznej ograniczenia w pasie technologicznym
przestaja obowigzywac.

§ 9. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 2RM, 3RM 1 4RM:

1) przeznaczenie terenow: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych;
2) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie 1 zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wytaczeniem inwestycji w zakresie infrastruktury techniczne;,

b) wprowadza si¢ zakaz prowadzenia uslug ucigzliwych takich jak: blacharnie, lakiernie,
stolarnie, instalacje do spopielania zwlok (krematoria), prosektoria itp.,

c) w terenach 2RM oraz 4RM wprowadza si¢ obowigzek nasadzenia paséw zieleni izolacyjnej
zimozielonej, wielowarstwowej od drogi wojewodzkiej;

3) tereny nie wymagaja okreslania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;;

4) zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki —25%,

b) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

¢) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,5,

d) wysoko$¢ budynkéw do 9,0 m, do dwdch kondygnacji nadziemnych,

e) wysokos$¢ budowli rolniczych stuzacych obstudze rolnictwa do 15 m,

f) dachy budynkow dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia od 20°- 45° z kalenica
réwnoleglta lub prostopadta do drogi powiatowej nr 1397C, zlokalizowanej poza granicami
planu,

g) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw tymczasowych oraz obiektow o elewacjach blaszanych,

h) ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6m od linii
rozgraniczajacej z drogg wewnetrzna, zlokalizowang poza granicami planu,

i) ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegltosci 20m od linii
rozgraniczajacej z droga wojewddzka nr 543, zlokalizowang poza granicami planu,

) zakaz lokalizowania zabudowy przy granicy dzialki,

k) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy ogrodzen, z zastrzezeniem, ze od drég wymagane sa ogrodzenia
azurowe o wysokosci do 1,6m,

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury,

m) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej w postaci podziemnej 1
napowietrznej, z zachowaniem przepisoOw odrebnych,

n) zakaz lokalizacji reklam;

2) ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia miejsc postojowych w granicach dziatki w liczbie
minimum:

a) 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny, wliczajac miejsce garazowe,
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b) wydzielenie miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na
podstawie przepisoOw odrebnych;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych,

b) w terenie 2RM, w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV w
odleglosci po 6,5 m od osi skrajnych przewodow, obowigzuja ograniczenia lokalizacji
zabudowy wynikajace z przepisow odrebnych,

c) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznej ograniczenia w pasie technologicznym
przestaja obowigzywac;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3000m>.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Radzyn Chetminski.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 12. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta i Gminy
Radzyn Chetminski.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Jan Michaliszyn



