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1. WSTEP I PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA ANALIZY.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym natozyta
na wojtow, burmistrzow i1 prezydentow miast obowigzek przeprowadzania oceny aktualnosci
studium 1 planéw miejscowych co najmniej raz w czasie trwania kadencji rady gminy
(art. 32. pkt 1 ustawy). Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji wprowadza zmiang¢ do
art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym polegajaca na tym, ze w
uzasadnieniu do planu miejscowego przedstawia si¢ w szczegolnosci zgodnos¢ z wynikami analizy
wraz datg jej uchwalenia przez rad¢ gminy. Opisana zmiana ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym sprecyzowala zalezno$¢ sporzadzania planow miejscowych od
wynikow sporzadzanej analizy.

W celu oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych Burmistrz Miasta i Gminy Radzyn
Chelminski dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planow miejscowych 1 opracowuje wieloletni program ich sporzadzania
w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji o lokalizacji celu publicznego, a takze wnioskow
w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Po przeprowadzeniu wyzej opisanych analiz Burmistrz wystepuje o opini¢ do komisji
urbanistyczno-architektonicznej, a nastgpnie przekazuje wyniki analiz Radzie Miejskie;j.

Rada Miejska podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a
w przypadku uznania ich za nieaktualne, w calosci lub w czesci, przystepuje do opracowania
nowych plandéw lub sporzadzenia zmian tych plandw.

Do tej pory nie zostala opracowana analiza zmian przestrzennych na obszarze gminy, w
zwigzku z czym postanowiono podda¢ analizie zmiany zachodzace na terenie miasta i gminy
Radzyn Chetminski od 2004 r

Analiza stanowi =zalacznik do uchwaly Nr ... Rady Miejskiej Radzynia
Chelminskiego z dnia ....... 12.2015 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Analiza sktada si¢ z czg$ci tekstowe] opracowania oraz z zalgcznika graficznego

przedstawiajacego wyniki analiz na mapie topograficznej w skali 1:20 000.



2. CHARAKTERYSTYKA GMINY RADZYN CHEEMINSKI.

Gmina Radzyn Chelminski zajmuje powierzchnie 91,14 km? potozona jest w potnocno -
wschodniej czesci wojewddztwa kujawsko-pomorskiego w powiecie grudzigdzkim i posiada status
gminy miejsko-wiejskiej. Sktada si¢ z 15 sotectw: Czeczewo, Debieniec, Gawlowice, Golebiewo,
Kneblowo, Mazanki, Nowy Dwor, Radzyn Chetlminski, Radzyn Wies, Radzyn Wybudowanie,

Rywald, Stara Ruda, Szumitowo, Zakrzewo i Zielnowo.

Gmina Radzyn Chelminski graniczy z 6 gminami: Grudziadz, Gruta i Swiecie n/Osa w

powiecie grudzigdzkim oraz Ksigzki, Wabrzezno i Pluznica w powiecie wabrzeskim.

Rys. nr 1. Mapa solectw gminy Radzyn Chelminski
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Rys. nr 2. Gmina Radzyn Chelminski i gminy sgsiednie.
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W grudniu 2014 roku na terenie gminy mieszkato 4871 os6b, z czego 2995 o0s6b
zamieszkiwalo obszar wiejski, a 1876 osOb na terenie miasta Radzyn Chelminski, natomiast w
grudniu 2015 r. liczba mieszkancow wyniosta 4821 oso6b, w tym w mies$cie 1850 i1 na terenach
wiejskich 2971. Wskaznik gestosci zaludnienia wg stanu na grudzien 2014 r. wynosil $rednio dla
gminy 53 os./km?, gesto$¢ zaludnienia terenu wiejskiego wynosita wowczas 33 os./km?.

Wykres ponizej przedstawia zmiany liczby ludnosci w latach 2004-2014. Z analizy
zebranych danych wynika, Ze generalnie na terenie gminy obserwujemy proces spadku liczby
ludno$ci. W analizowanym przedziale czasowym tylko w 2010 roku zanotowano wzrost liczby

mieszkancow, po czym w kolejnych latach ponownie nastepuje spadek.



Wykres nr 1. Liczba ludnoS$ci wg faktycznego miejsca zamieszkania w latach 2004-2014
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Zrédlo: GUS, liczba ludnosci wg miejsca zamieszkania, stan na XII.

Gmina Radzyn Chetminski jest gming o korzystnym potozeniu komunikacyjnym (drogi
wojewodzkie nr: 534, 543 1 538), z dynamicznie rozwijajacym si¢ sektorem uslug i dobrze
rozwinigtym rolnictwem. Posiada sprzyjajace warunki naturalne w postaci, uksztaltowania rzezby
terenu, wysokiej jako$ci $rodowiska przyrodniczego, w tym przede wszystkim bardzo dobrej
jakosci gleb. Ponadto charakteryzuje si¢ dobrze rozwinigta infrastrukturg techniczna.

Uwarunkowania te sg korzystne dla rozwoju osadnictwa i dziatalno$ci gospodarcze;.

3. DOKUMENTY STRATEGICZNE:

1) PLAN ZAGOSPPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA.

Aktualnie na terenie wojewodztwa obowigzuje plan zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa kujawsko-pomorskiego przyjety uchwalg nr XI/135/03 Sejmiku Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003 r.

Obecnie trwaja prace nad sporzadzeniem planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa kujawsko-pomorskiego. Sejmik wojewddztwa kujawsko-pomorskiego uchwatg Nr
VII/91/07 z dnia 23 kwietnia 2007 r. podjat decyzje o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego. Z uwagi na dhlugi okres
opracowywania projektu zmiany planu, sejmik wojewodztwa uchwatg nr LIV/823/14 z dnia 27
pazdziernika 2014 r. postanowil przystapi¢ do sporzadzenia nowego planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa kujawsko-pomorskiego.

Obowiazujacy plan zagospodarowania wojewddztwa dla obszaru gminy Radzyn Chelminski

wskazuje na potrzebe realizacji nastepujacych zadan w sferze ochrony i ksztattowania srodowiska



kulturowego:
— rewaloryzacj¢ historycznych uktadow urbanistycznych miast: Radzynia Chetminskiego,
— utrzymanie w formie trwalej ruiny, zachowanie badz adaptacja do nowych funkcji
pozostatosci zamkow: Radzyn Chetminski,

— objecie ochrong prawng w formie rezerwatu kultury: Radzyn Chetminski.

W  planie zagospodarowania wojewodztwa na terenie gminy Radzyn Chetminski
zaplanowano zadania ponadlokalne realizujace cele publiczne:
- przebudowe drogi wojewodzkiej nr 534,

- budowe obwodnicy miasta.

Do tej pory zostala zrealizowana przebudowa drogi wojewddzkiej. Do realizacji pozostaje

nadal budowa obwodnicy miasta.

2) STRATEGIA ROZWOJU.

Obecnie gmina posiada strategi¢ rozwoju dla miasta 1 gminy Radzyn Chetminski na lata
2005 — 2017. Uchwala Nr XV/117/04 z dnia 9 grudnia 2004r. Rada Miejska Radzynia
Chelminskiego przyjeta strategie rozwoju dla miasta i gminy Radzyn Chetminski. Strategi¢
opracowano na lata 2005 — 2015. Dnia 21 pazdziernika 2015r. rada miejska uchwatg Nr X/102/15
zmienila uchwate w sprawie przyjecia strategii. Do dokumentu wprowadzono zmiany polegajace na
wydtuzeniu czasu realizacji zadan wyznaczonych w strategi do roku 2017.

Gléwnym celem strategicznym dla miasta i gminy Radzyn Chelminski, wyznaczonym w
strategii jest ,,harmonijny rozwoj gminy”. W strategii na podstawie analizy SWOT okres§lono cele
czastkowe, ktore maja wyznacza¢ droge do osiagniecia zamierzonego celu gldéwnego, a sg to:
nowoczesna infrastruktura techniczna, rozwinigte rolnictwo, aktywne i bezpieczne spoteczenstwo
oraz wykorzystane walory turystyczne.

Zamierzenia wskazane w strategii, ktére bedg miaty wptyw na zmiany w zagospodarowaniu
przestrzennym na terenie gminy, to przede wszystkim inwestycje w zakresie infrastruktury

technicznej oraz zaplecza sportowo-rekreacyjnego i turystycznego.

Zadania inwestycyjne majace wptyw na zmiany zagospodarowania przestrzennego wskazane do

realizacji w strategii rozwoju gminy to:

1) budowa gminnej stacji uzdatniania wody w Radzyniu Chetminskim wraz z rozbudowa i
modernizacjg sieci wodociggowej w miejscowosciach: Radzyn Chelminski, Rozental,

Kneblowo, Nowy Dwor-Zakrzewo, Zakrzewo-Szumitowo, Fijewo-Zakrzewo, Rywatd-Stara



Ruda, Rywatd, Mazanki, Radzyn Wybudowanie, Fijewo obszary inwestycyjne.

2) sie¢ kanalizacyjna:

budowa kolektora scieckowego w Radzyniu Chetminskim, ul. Sady-Tysigclecia z
przytaczami oraz obszary inwestycyjne Fijewo (okoto 1 800 m),

modernizacja gminnej oczyszczalni sciekow,

opracowanie koncepcji skanalizowania obszaré6w wiejskich na terenie gminy,

budowa przyzagrodowych oczyszczalni Sciekéw na terenie gminy.

3) dobry stan drog (o kolejnosci realizacji zadan inwestycyjnych w zakresie drog gminnych

decydowac bedzie Rada Miejska):

uregulowanie stanu prawnego drog (wykupy, dekomunalizacja), w tym droga Fijewo-
Zielnowo

budowa obwodnicy miasta w ciggu drogi wojewddzkiej nr 534 Grudzigdz-Rypin (udziat
gminy przy wykupie gruntow)

modernizacja drogi powiatowej Zielnowo-Gziki o dtugosci 3 690 mb.

przebudowa drogi gminnej Radzyn Chetminski-Szczuplinki ok. 5 km (teren gminy Radzyn
Chetminski — 4 km)

przebudowa drogi gminnej Golebiewo-Mazanki, ok. 5,5 km

przebudowa drogi gminnej: od drogi powiatowej Nowy Dwor-Plemigta do drogi powiatowe;j
Fijewo-Zielnowo, ok. 1 km

przebudowa drogi gminnej Zakrzewo-Okonin, ok. 3,3 km (teren gminy Radzyn Chelminski
2,1 km)

utwardzenie nawierzchni drogi gminnej od Gawtowic do Janowa (nazwa zwyczajowo
przyjeta), ok. 2,2 km

przebudowa drogi gminnej Radzyn Wybudowanie od drogi wojewodzkiej do drogi
powiatowej Radzyn Wies, ok.2,8 km

przebudowa ulic w Radzyniu Chetminskim wraz z chodnikami (ul. Sady 0k.0,9 km, ul.
Rybaki ok. 1,0 km, ul. Dtugosza ok. 1.0 km, ul. Przykop ok.1,0 km)

budowa ulicy dojazdowej do terenéw pod budownictwo mieszkaniowe wraz z infrastrukturg

techniczna, ok. 2 km

4) przygotowane tereny pod inwestycje:

obszary pod dziatalno$¢ gospodarcza: obszar Fijewo (budowa sieci wodno-kanalizacyjne;j),
obszar Sady-Tysiaclecia (budowa drogi, sieci wodno-kanalizacyjnej, energetyka),
urzadzenie targowiska miejskiego, ok. 2 000 m?

obszary pod budownictwo mieszkaniowe: przyleglte do ulic Sady-Tysiaclecia wraz z



infrastrukturg techniczng

5) regulacja ciekéw podstawowych: rozbudowa i regulacja Strugi Radzynskiej oraz rozbudowa
rowu Plemigckiego,

6) zalesianie gruntéw o niskiej bonitacji 1 zadrzewianie $rédpolne,

7) rozwinigta baza kulturalno-o§wiatowo-sportowa,

8) budowa 1 modernizacja $wietlic wiejskich,

9) unowoczesnienie systemu ogrzewania w szkotach,

10) unowoczesnienie i rozbudowa obiektow szkolnych dla funkeji sportowo-rekreacyjnych,

11) adaptacja niedokonczonej budowy biblioteki na Radzynskie Centrum Kultury i Sportu (na Os.
Sady),

12) budynek szkolny w Szumitowie:

* Wariant I - adaptacja na warsztaty terapii zajeciowej 1 aktywizacji zawodowej,
*  Wariant II - Dom Pomocy Spoteczne;j,
* Wariant III - adaptacja na §wietlice wiejskg oraz mieszkania socjalne,

13) budowa swietlicy w Zakrzewie,

14) adaptacja budynku po szkole w Zielnowie na swietlice wiejska 1 mieszkania,

15) adaptacja budynku po bytej kottowni w D¢biencu na §wietlicg wiejska.

16) rozbudowa istniejgcej bazy gastronomiczno-hotelarskiej,

17) budowa $ciezek rowerowych i parkingéw (wariant podtaczenia do migedzynarodowej drogi
rowerowej R-1),

18) budowa drég dojazdowych do miejsc atrakcyjnych turystycznie,

19) budowa $ciezki rowerowej Rywatd-Radzyn Chetminski, dlugos$¢ ok. 7,0 km (wzdtuz drogi
wojewodzkiej 543),

20) budowa $ciezki rowerowej na trasie Debieniec-Zakrzewo (dtugo$¢ ok. 10 km) z
wykorzystaniem terendw po bytej linii kolejowej (przedtuzenie trasy turystycznej pomiedzy
gming Pluznica i Gruta),

21) utrzymanie obiektow stanowigcych dziedzictwo kulturowe: zabezpieczenie ruin zamku
krzyzackiego oraz renowacja gotyckiej kaplicy $w. Jerzego wraz z ogrodzeniem wokot

cmentarza parafialnego.

Zadania inwestycyjne wyznaczone Ww strategii dotycza gléwnie rozbudowy sieci
infrastruktury technicznej, poprawy jakosci drog i budowy sieci $ciezek rowerowych. Ponadto
wsrod planowanych zadan jest poprawa stanu i jakosci obiektow stanowigcych bazg kulturalno-
oswiatowa, tj. szkoty, swietlice wiejskie, baza noclegowa, zamek.

W wigkszej czgsci inwestycje ujete w strategii rozwoju zostaly zrealizowane lub sg w



trakcie realizacji. Ich realizacja jest bowiem uzalezniona od dostgpnosci srodkéw w programach

unii europejskie;j.

3) PLAN ROZWOJU LOKALNEGO

Plan Rozwoju Lokalnego Miasta i Gminy Radzyn Chelminski na lata 2005-2015 zostat
przyjety uchwata Nr XVII/146/05 Rady Miejskiej Radzynia Chetminskiego z dnia 14 lutego 2005r.

Opracowany dokument stanowi uszczegOlowienie ,,Strategii Rozwoju Miasta 1 Gminy
Radzynia Chetminskiego” 1 gléwnie dotyczy zadan, ktére gmina zamierza realizowaé przy
czg¢sciowym dofinansowaniu ze §rodkéw funduszy strukturalnych.

Strategia Rozwoju Miasta i Gminy powstala w gldownym stopniu przy zaangazowaniu
spotecznym oraz w oparciu o wiedz¢ merytoryczng pracownikow tut. Urzedu. Obejmuje swoja
tematykg szeroko rozumiang sytuacje spolteczno — gospodarcza miasta i gminy, definiuje problemy,
cele 1 harmonogram dzialan niezbednych do ich zrealizowania, dzigki ktorym osiagnigty zostalby
nakres$lony w niej cel strategiczny tj. ,,harmonijny rozwdj gminy”. Metodyka sporzadzenia tego
dokumentu przewidywata przeprowadzenie warsztatow z udzialem reprezentatywnej grupy
przedstawicieli spotecznosci lokalne;.

Warsztaty z udziatem 33 przedstawicieli spotecznosci lokalnej obejmujacych m. in. radnych,
sottysow, pracownikow oswiaty, ksiezy, pracownikow administracji lokalnej, rolnikéw,
pracownikOw organizacji pozarzadowych, odbywaty si¢ na sesjach warsztatowych i obejmowaty
okres od maja do lipca 2004r.

Podczas spotkan warsztatowych przeprowadzona zostata m. in. analiza SWOT,
przeprowadzono analizg celéow, okreslono cel strategiczny i cele czastkowe oraz sprecyzowano
harmonogram zadan na lata 2005 — 2015 z okresleniem dokladnego terminu ich wykonania 1
szacunkowymi kosztami.

Wobec powyzszego do Planu Rozwoju Lokalnego nie wprowadza si¢ zadnych dodatkowych
zadan nie majacych odzwierciedlenia w ,,Strategii Rozwoju Miasta i Gminy Radzyn Chelminski”.
Glownym powodem powstania Planu Rozwoju Lokalnego jest obligatoryjny obowigzek
przedstawienia Planu jako zalacznika do wnioskow o przyznanie dofinansowania ze $rodkow
Europejskiego Funduszu Regionalnego.

Plan Rozwoju Lokalnego wskazuje, ze przy ustalaniu kierunkdw rozwoju przestrzennego
gminy nalezy wzig¢ pod uwagg rolniczy charakter gminy, oraz mate uprzemystowienie gminy jak
roOwniez przestarzala 1 niewystarczajacg infrastrukture. Dlatego w ramach kierunkow
zagospodarowania przestrzennego nalezy dazy¢ do:

— stworzenia nowoczesnej infrastruktury technicznej i zwigkszenia zasiegu jej oddziatywania,

— poprawy warunkéw gospodarowania w rolnictwie prowadzacych do rozwinigtego rolnictwa.



zachowania warto$ci kulturowych,
wykorzystania walorow turystycznych,

wyznaczenia szlakow turystyki pieszo — rowerowe;.

4) INNE DOKUMENTY

Na terenie gminy Radzyn Chelminski opracowano kilka szczegdétowych dokumentow

strategicznych dotyczacych poszczegélnych miejscowosci, tj. miasto Radzyn Chelminski,

Zakrzewo 1 Czeczewo. Wszystkie opracowane plany rozwoju/odnowy stanowig uszczegdlowienie

zadan zawartych w strategii rozwoju dla gminy Radzyn Chetminski.

¢ Plan odnowy miejscowo$ci Radzynia Chetminskiego na lata 2009-2015.

Przedsiewzigcia inwestycyjne:

budowa petnowymiarowego boiska do pitki noznej wraz z infrastrukturg w Radzyniu
Chelminskim,

rozbudowa kolektorow $ciekowych na terenie miasta (tereny inwestycyjne),

budowa kanalizacji sanitarnej ul. Sady — Tysigclecia,

przebudowa drogi gminnej nr 041812C — ul. Sady w Radzyniu Chetminskim,

(wykonanie nowej nawierzchni istniejgcej drogi wraz z budowa chodnikéw i czg$ciowym
odwodnieniem),

przebudowa ulic wraz z odwodnieniem i chodnikami w Radzyniu Chetminskim ul. Rybaki,
ul. Dlugosza, ul. Przykop,

budowa ulicy dojazdowej terendow pod budownictwo mieszkaniowe wraz z infrastrukturg
techniczng ok. 2 km,

budowa sieci wodociggowej na ul. Dlugosza w Radzyniu Chelminskim,

budowa chodnika lub $ciezki pieszo - rowerowej Radzyn Chetminski — Wymystowo,
budowa boiska sportowego wielofunkcyjnego na osiedlu mieszkaniowym ,,750-lecia” w
Radzyniu Chelminskim,

budowa parkingdw na terenie Radzynia Chetminskiego,

budowa grodu $redniowiecznego na szlaku rycerskim ,,Wieczno” na przedzamczu zamku
pokrzyzackiego w Radzyniu Chelminskim,

zabezpieczenie ruin zamku pokrzyzackiego w Radzyniu Chetminskim,

zagospodarowanie terenéw przy ul. Przykop na tereny rekreacyjno — parkowe (urzadzenie w
miejscu obecnie istniejgcego nieuzytku, ktory powstal w wyniku wieloletniego podtapiania

nisko potozonych gruntow miejsca parkowo — wypoczynkowego, w tym skweru miejskiego
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wraz z alejkami spacerowymi oraz miejscami do wypoczynku).

& Zakrzewo. Plan rozwoju sotectwa 2005-2014 (uchwata nr XX/166/05 Rady Miejskiej Radzynia

Chelminskiego z dnia 10 czerwca 2005 r.)

Przedsiewzigcia inwestycyjne:

przebudowa drogi gminnej: Zakrzewo -Okonin

rozbudowa istniejacej bazy gastronomiczno- hotelarskiej na 55 miejsc noclegowych
budowa $ciezek rowerowych i parkingdw (wariant potagczenia do miedzynarodowej drogi
rowerowej R-1)

budowa $ciezki rowerowej na trasie Debieniec-Zakrzewo (dlugo$¢ ok.10km) z wykorzysta-
niem terendw po bytej linii kolejowej (przedtuzenie trasy turystycznej pomiedzy Gming
Phuznica i Gruta)

utrzymanie obiektéw stanowigcych dziedzictwo kulturowe.

a takze dokonczenie budowy $wietlicy, ogrodzenie terenu, wykonanie boiska sportowego,
wydzielenie placu zabaw dla dzieci, wykonanie chodnikow i1 drog dojazdowych z kostki,

wyposazenie §wietlicy.

¢ Plan odnowy miejscowosci Czeczewo na lata 2012-2020 (uchwata Nr XVII/156/12 Rady

Miejskiej Radzynia Chelminskiego z dnia 14 sierpnia 2012 1.).

Przedsiewzigcia inwestycyjne:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

budowa $ciezki rowerowej Radzyn Chelminski — Rywatd; (etap I Radzyn Chelminski —
Gotegbiewo; odcinek A:Radzyn Chetminski — Czeczewo: odcinek B: Czeczewo —
Golebiewo),

przebudowa drogi gminnej nr 041613C w technologii masy bitumicznej,

przebudowa drogi gminnej nr 041632C w technologii masy bitumicznej,

przebudowa drogi gminnej nr 041633C w technologii utrwalenia powierzchniowego ,
przebudowa drogi gminnej w technologii thucznia,

przebudowa drogi gminnej nr 041631C w technologii thucznia.
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4. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY RADZYN CHELMINSKI

Pierwsze Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Radzyn Chelminski przyjeto uchwata Nr XXX1/219/2001 Rady Miasta i Gminy w Radzyniu
Chelminskim z dnia 28 grudnia 2001 r. Podstawa prawng opracowania studium byla ustawa
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89, poz 415 z p6zn. zm).

W zmieniajacej si¢ sytuacji gospodarczej i spotecznej Gminy Radzyn Chelminski uznano, iz
dokument wymaga aktualizacji i dostosowania zapisow studium do obowigzujacych przepisow
prawa, a takze z uwagi na zainteresowanie rozwojem inwestycji w zakresie energetyki odnawialnej
(gtéwnie wiatrowej) na terenie gminy. W dniu 28 kwietnia 2008 r. Rada Miejska Radzynia
Chelminskiego podjeta chwale Nr XVI1/104/08 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowani przestrzennego Gminy Radzyn Chetminski. Studium
uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radzyn Chetminski przyj¢to
uchwatg Nr XXX/228/2009 Rady Miejskiej Radzynia Chelminskiego z dnia 30 wrzes$nia 2009 r.
Podstawg prawng opracowania niniejszego studium byta ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra okreslita nowe wymagania dla opracowania
studiow miast 1 gmin. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy okreslone w przyjetym studium
uwzglednialy miedzy innymi nowe potrzeby mieszkancow na tereny pod zabudowe mieszkaniowa i
uslugowg oraz wyznaczaly obszary lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrédet energii, w tym elektrowni wiatrowych. Nowy dokument speilniat wymogi prawne natozone
nowa ustawg o planowaniu.

Szybko nastgpujace zmiany w ustawodawstwie, gospodarce i zyciu spotecznym wymusity
koniecznos$¢ zaktualizowania polityki przestrzennej gminy. W zwigzku z powyzszym Rada Miejska
Radzynia Chelminskiego podjeta uchwale Nr XLVII/316/10 z dnia 29 wrzesnia 2010r. o
przystapieniu do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Radzyn Chelminski. Uchwala Nr X/101/15 Rady Miejskiej Radzynia Chetminskiego z dnia
21 pazdziernika 2015 r. przyjeto zmian¢ studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Radzyn Chetminski.

Obecnie obowigzujace studium wyznacza kierunki rozwoju zabudowy glownie wokot
centrow wsi przez wyznaczenie stref rozwoju terenow o funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-
uslugowej oraz tereny wielofunkcyjne. W sagsiedztwie Jezior Kneblowo, Szumitowo 1 Bobrowo
wydzielono stref¢ rozwoju turystyki i1 rekreacji. Ponizej zestawiono w tabeli przyblizone

powierzchnie terendw rozwoju zabudowy na obszarze gminy Radzyn Chelminski.
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Tabela nr 1. Powierzchnie terenéw rozwoju zabudowy na obszarze gminy Radzyn Chelminski.

Strefa funkcjonalna Przyblizona powierzchnia Udzufl proceflt(m:y
strefy w powierzchni gminy

rozwoju wielofunkcyjnego 44 ha 0,5%
mieszkaniowo-ustugowa 246 ha 2, 7%
mieszkaniowa 245 ha 2,7%
rozwoju turystyki i rekreacji 42 ha 0,5%

obiekty sakralne, zabytkowe i 10 ha 0.1%
cmentarze

pozostate strefy: rolna, zieleni, o

wod, lasow, ogrodow dziatkowych 8527 ha 93,6%

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie zalgcznika nr 2
do studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy Radzyn Chelminski.

Wyznaczone w studium strefy rozwoju zabudowy sa w ocenie organu sporzadzajacego
analiz¢ sg wystarczajace dla zaspokojenia potrzeb w zakresie terenow inwestycyjnych pod
budownictwo mieszkaniowe, ustugowe i1 produkcyjne.

Studium nie wskazuje obszaréw, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych. Na obszarze miasta i

gminy Radzyn Chelminski nie okreslono obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podzialu nieruchomosci, nie wyznaczono obszarow rozmieszczenia obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, ani obszarow przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym.

Ustalenia studium wskazuja granice obszaréw, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzié

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. S3 to tereny polozone na terenie wsi Debieniec

oraz Golebiewo. Obszary te sg obecnie objete procedurami sporzadzania planéw miejscowych.

Studium wyznacza w obrebie stref funkcjonalnych na rysunku studium obszary stanowigce
potencjalne tereny rozwojowe oraz tereny juz zainwestowane, ktére wymagaja przeprowadzenia
dzialan majacych na celu uporzadkowanie i intensyfikacje zabudowy. W celu tworzenia spdjnych
1 harmonijnych ukladéw urbanistycznych oraz ksztattowania tadu przestrzennego gmina powinna
sukcesywnie obejmowac te tereny miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Z uwagi na wystepowanie gleb o duzej przydatnosci dla rolnictwa, zmiany przeznaczenia
gruntdw rolnych i le§nych na cele nierolnicze i1 nielesne z pewnoscig beda wymagane na etapie
sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla terendw przeznaczonych
w studium pod rozwdj zabudowy.

Obecnie do Urzedu Miasta i Gminy Radzyn Chetminski nie ztozono wnioskéw w sprawie

zmiany obowigzujacego studium.
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S. OCENA’AKTUALNOSCI ORAZ POSTEPY W OPRACOWYWANIU
PLANOW MIEJSCOWYCH

Chelminski

Gmina Radzyn posiada 16 obowigzujacych miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego sporzadzonych na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponizej w tabeli zestawiono uchwaty

o miejscowych planach. Liczba porzadkowa odpowiada numerowi planu opisanemu na zalgczniku

graficznych do analizy.

Tabela nr 1. Wykaz uchwal Rady Miejskiej Radzynia Chelminskiego w sprawie miejscowych planéw.

Ip. | nr uchwaly data uchwaly nazwa planu (gléwna funkcja terenow)

1. | XVI/11/08 | 27 maja2008r. |mpzp dla dziatek nr: 161/6, 144/5, 144/6, 144/7 oraz dla cz¢sci dziatki
nr 142/14 — obrgb Kneblowo, potozonych w gminie Radzyn
Chetminski (tereny produkcyjno-ustugowe)

2. | XLIX/334/10 | 10 listopad 2010 r. | mpzp w miejscowosciach Gawlowice, Gziki, Zielnowo w gminie
Radzyn Cheltminski (tereny rolnicze i elektrownie wiatrowe)

3. V/28/11 1 marca 2011 r. | mpzp "Potudnie-Zachéd" w Radzyniu Chetminskim
(tereny mieszkaniowo-uslugowe oraz obwodnica miasta)

4. V/29/11 1 marca 2011 r. | mpzp terenu potozonego w rejonie miejscowosci Stara Ruda w gminie
Radzyn Chetminski (tereny rolnicze i elektrownie wiatrowe)

5. V/30/11 1 marca 2011 r. | mpzp terenu potozonego w rejonie miejscowosci Mazanki w gminie
Radzyn Chelminski (tereny rolnicze i elektrownie wiatrowe)

6. VI/46/11 28 kwietnia 2011 r. | mpzp terenu polozonego w rejonie miejscowosci Zielnowo w gminie
Radzyn Chelminski (tereny rolnicze i elektrownie wiatrowe)

7. VI/47/11 28 kwietnia 2011 r. | mpzp terenu potozonego w rejonie miejscowosci Nowy Dwor w
gminie Radzyn Chelminski (tereny rolnicze i elektrownie wiatrowe)

8. VI1/48/11 28 kwietnia 2011 r. | mpzp terenu potozonego w rejonie miejscowosci Gotgbiewo w gminie
Radzyn Chelminski (tereny rolnicze i elektrownie wiatrowe)

9. | XIII/98/11 | 20 grudnia 2011 r. | mpzp terenu potozonego w rejonie miejscowosci Rywatd w gminie
Radzyn Chetminski (tereny rolnicze i elektrownie wiatrowe)

10.| XIII/99/11 20 grudnia 2011 r. |mpzp "Zielnowo II" w gminie Radzyn Chetminski
(tereny rolnicze i elektrownie wiatrowe)

11.| XVI/133/12 | 26 czerwca 2012 r. | mpzp terenu potozonego w rejonie miejscowosci Gotgbiewo w gminie
Radzyn Chetminski (tereny rolnicze i elektrownie wiatrowe)

12.| XVII/153/12 | 14 sierpnia 2012 r. | mpzp terenu potozonego w obrebie Janowo w gminie Radzyn
Chelminski (tereny rolnicze i elektrownie wiatrowe)

13. | XVII/154/12 | 14 sierpnia 2012 r. | mpzp terenu polozonego w rejonie miejscowosci Radzyn
Wybudowanie w gminie Radzyn Chetminski
(tereny rolnicze i elektrownie wiatrowe)

14.| XVII/155/12 | 14 sierpnia 2012 r. | mpzp terenu polozonego w rejonie miejscowosci Mazanki w gminie
Radzyn Chetminski (tereny rolnicze i elektrownie wiatrowe)

15. | XXI11/205/13 | 8 marca 2013 r. | mpzp terenu potozonego w rejonie miejscowosci Czeczewo w gminie
Radzyn Chetminski (tereny rolnicze i elektrownie wiatrowe)

16. | XXII1/206/13 | 8 marca 2013 r. | mpzp terenu polozonego w rejonie miejscowosci Radzyn
Wybudowanie w gminie Radzyn Chetminski
(tereny rolnicze i elektrownie wiatrowe)

Zrédlo: Urzqd Miasta i Gminy Radzyhi Chelmiriski.
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Powierzchnia pokrycia obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania

przestrzennego wynosi 33% powierzchni gminy. Nalezy podkresli¢, ze dla gminy miejsko-wiejskiej

jest to bardzo wysoki wskaznik pokrycia.

W opracowanych planach zdecydowanie przewazaja tereny o funkcji rolniczej. Wynika to z

rolniczego charakteru gminy oraz umozliwienia lokalizacji elektrowni wiatrowych, wokot ktorych

utrzymano rolnicze uzytkowanie gruntow.

Na terenie miasta Radzynia Chelminskiego 50% powierzchni strefy mieszkaniowo-

ustugowej, wyznaczonej w studium, objete jest obowigzujagcym miejscowym planem.

Rada Miejska w Radzyniu Chetminskim przystapita do sporzadzenia miejscowych planow

na podstawie nastepujacych uchwat:

1)

2)

3)

4)

5)

uchwata Nr XXVI/174/09 z dnia 30 stycznia 2009r. sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowanie przestrzennego terenu potozonego Ww rejonie
miejscowosci Rywatd w gminie Radzyn Chelminski, zmieniona uchwata Nr XXXV/231/09
Rady Miejskiej Radzynia Chetminskiego z dnia 30 wrzesnia 2009r. (z przeznaczeniem pod
park elektrowni wiatrowych),

uchwata Nr XXVI/178/09 z dnia 30 stycznia 2009r. sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowanie przestrzennego terenu potozonego w rejonie
miejscowosci Rywatd w gminie Radzyn Chelminski, zmieniona uchwatg Nr XXXV/235/09
Rady Miejskiej Radzynia Chetminskiego z dnia 30 wrze$nia 2009r. (z przeznaczeniem pod
park elektrowni wiatrowych),

uchwata Nr XVIII/168/12 Rady Miejskiej Radzynia Chelminskiego z dnia 24 wrzes$nia
2012r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,POLUDNIE-ZACHOD” w gminie Radzyn Chetminski, (z przeznaczeniem
pod rozbudowe cmentarza) — oznaczony na rysunku analizy literg B,

uchwata Nr I11/23/14 Rady Miejskiej Radzynia Chelminiskiego z dnia 30 grudnia 2014r. w
sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w rejonie miejscowosci Gotgbiewo w gminie Radzyn
Chelminski, (z przeznaczeniem pod instalacje fotowoltaiczng) — oznaczony na rysunku
analizy literg C,

uchwata Nr VI/55/15 Rady Miejskiej Radzynia Chetminskiego z dnia 27 marca 2015r. w
sprawie  przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czgsci miejscowosci Debieniec (z przeznaczeniem pod tereny rolnicze z
zakazem lokalizacji elektrowni wiatrowych) — oznaczony na rysunku analizy literg A.

Obecnie prowadzone sa procedury sporzadzania miejscowego planu na terenie wsi

Debieniec oraz zmiany planu miejscowego w obrgbie Gotebiewo.
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Procedury sporzadzania pozostatych planow zakonczono, stwierdzajac brak zasadno$ci ich
opracowania. Rada Miejska podjeta uchwaty o uchyleniu uchwat o przystapieniu do sporzadzenia

dwoch planow w Rywatdzie:

1) uchwata Nr IX/93/15 Rady Miejskiej Radzynia Chelminskiego z dnia 24 wrze$nia 2015r. w
sprawie uchylajaca uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w miejscowosci Rywatd w gminie
Radzyn Chelminski (dotyczy uchwaly Nr XXVI/174/09 Rady Miejskiej Radzynia

Chelminskiego z dnia 30 stycznia 2009r.),

2) uchwata Nr 1X/94/15 Rady Miejskiej Radzynia Chetminskiego z dnia 24 wrze$nia 2015r. w
sprawie uchylajaca uchwale w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w miejscowosci Rywatd w gminie
Radzyn Chelminski (dotyczy uchwaly Nr XXVI/178/09 Rady Miejskiej Radzynia

Chelminskiego z dnia 30 stycznia 2009r.),

3) uchwata Nr IX/95/15 Rady Miejskiej Radzynia Chetminskiego z dnia 24 wrze$nia 2015r. w
sprawie uchylajaca uchwale zmieniajacag uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w miejscowosci
Rywald w gminie Radzyn Chelminski (dotyczy uchwaty Nr XXX/231/09 Rady Miejskiej

Radzynia Chetminskiego z dnia 30 wrze$nia 2009 r. ),

4) uchwata Nr IX/96/15 Rady Miejskiej Radzynia Chelminskiego z dnia 24 wrze$nia 2015r. w
sprawie uchylajaca uchwale zmieniajacag uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w miejscowosci
Rywatd w gminie Radzyn Chetminski (dotyczy uchwaly Nr XXX/235/09 Rady Miejskiej
Radzynia Chelminskiego z dnia 30 wrze$nia 2000r.),

Podczas badania aktualno$ci plandéw miejscowych oraz ich stopnia realizacji poddano
analizie powierzchnie terendw przeznaczonych pod rézne funkcje. Zostaty zliczone powierzchnie
terenow wedtug ich przeznaczenia, ktore przedstawiono w tabeli nr 2. Zestawienie wykazalo, ze
opracowane miejscowe plany w ok. 93% zachowuja rolnicze przeznaczenie gruntdw (grunty upraw
polowych oraz zabudowa zagrodowa). Tereny przeznaczeniem rolniczym zajmuja w planach
2608,4 ha. Ponad 3% (102,4 ha) gruntéw przeznaczono pod komunikacj¢. Tereny przeznaczone pod
elektronie wiatrowe stanowig 2,5% (prawie 70 ha) gruntéw objetych planami. Pozostale funkcje:
mieszkaniowe, ustugowe, produkcyjne obejmuja tacznie zaledwie 16,9 ha, co stanowi 0,6%

powierzchni gruntéw objetych planami.
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Tabela nr 2. Zestawienie powierzchni gruntow objetych planami wg przeznaczenia terenéw.

Powierzchnie wg przeznaczenia terenéw [ha]
Lp. nazwa planu
MN | MN/U| MW U P/U R RM EW K
1 |Kneblowo 0 0 0 0 2 0 0 0 0,1
(uchwata nr XVII/111/08)
2 | Gawtowiece, Gziki, 1 0 1,8 0 0 905 23,4 53 26,3
Zielnowo
(uchwata nr XLIX/334/10)
3 |Radzyn 8,5 34 0 0,1 0,1 0,1 1,5 0 16,1
(uchwata nr V/28/11)
4 | Stara Ruda 0 0 0 0 0 72,1 2,1 0,5 2,5
(uchwata nr V/29/11)
5 |Mazanki 0 0 0 0 0 29 0,4 0,5 1
(uchwata nr V/30/11)
6 |Zielnowo 0 0 0 0 0 2094 1 0,9 8,1
(uchwata nr V1/46/11)
7 |Nowy Dwor 0 0 0 0 0 283.,2 55 2 7,6
(uchwata nr VI/47/11)
8 | Golebiewo 0 0 0 0 0 108,1 1,8 1 2,5
(uchwata nr V1/48/11)
9 |Rywatd 0 0 0 0 0 116,6 | 4,8 0,5 2,6
(uchwata nr XII1/98/11)
10 | Zielnowo II 0 0 0 0 0 96,8 1,2 1,1 3
(uchwata nr XI11/99/11 )
11 | Gotgbiewo 0 0 0 0 0 20,9 0 0 0,5
(uchwata nr XVI1/133/12)
12 | Janowo 0 0 0 0 0 54,9 1 6 0,6
(uchwata nr XVII/153/12)
13 |Radzyn Wybudowanie 0 0 0 0 0 123,8 1.4 2,9 1,8
(uchwata nr XVII/154/12)
14 | Mazanki 0 0 0 0 0 35,6 0 2,3 0,6
(uchwata nr XVII/155/12)
15 |Czeczewo 0 0 0 0 0 156,6 | 3,5 12,4 4,2
(uchwata nr XXII1/205/13)
16 | Radzyn Wybudowanie 0 0 0 0 0 333,7 14,7 34,5 25
(uchwata nr XXII1/206/13)
Powierzchnie lacznie 9,5 34 1,8 0,1 2,1 2546 | 62,3 69,8 | 1024
Udzial procentowy 0,34 | 0,12 | 0,06 | 0,01 0,07 | 91,01 | 2,23 | 2,50 | 3,66

Zrodlo: Opracowanie wlasne.

Whioski w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.
Do Urzedu Gminy wptynety nastepujace wnioski o sporzadzenie lub zmiane miejscowego planu:

1) wniosek z dnia 06.03.2015 r. dotyczacy sporzadzenia planu w miejscowosci Debieniec w celu

umozliwienia budowy elektrowni wiatrowych,
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2) wniosek z dnia 03.06.2015 r. dotyczacy zmiany planu w miejscowosci Gotebiewo (uchwata nr
V1/48/11 z dnia 28 kwietnia 2011 r.) w celu umozliwienia budowy na dziatce nr 108/1 instalacji

fotowoltaicznej,

3) wniosek z dnia 18.06.2015 r. dotyczacy wprowadzenia w miejscowosci Dgbieniec zakazu

budowy elektrowni wiatrowych,

4) wniosek z dnia 07.12.2015 r. dotyczacy zmiany planu w miejscowosci Radzyn Wybudowanie
(uchwata nr XXII1/206/13 z dnia 8 marca 2013 r.) w celu uniemozliwienia budowy elektrowni

wiatrowej,

5) wniosek z dnia 01.12.2015 r. dotyczacy zmiany plandéw w obrebach Janowo oraz Radzyn
Wybudowanie w celu uniemozliwienia budowy elektrowni wiatrowej (we wniosku nie podano
nazw plandéw, prawdopodobnie przedmiotem wniosku sg uchwaly Nr XVII/153/12

z dnia 14 sierpnia 2012 r. oraz Nr XXIII/206/13 z dnia 8 marca 2013 r.).

6. ANALIZA WYDANYCH DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. zobowigzywata organ wydajacy decyzje o warunkach
zabudowy do okre$lania terminu obowigzywania tej decyzji. Od wejscia w zycie ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym decyzje wydawane s3 jako

bezterminowe.

1) DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

Z analizy rejestrow decyzji udostgpnionych przez urzad miasta i gminy wynika,
ze od 2004 r. zostato wydanych 414 pozytywnych decyzji ustalajacych warunki zabudowy. Z uwagi
na rolnicze uzytkowanie przewazajacej czeSci gminy dominuja decyzje ustalajgce warunki
zabudowy dla obiektow gospodarczych, co stanowi 47% wszystkich wydanych decyzji. Na drugim
miejscu ilo$ci wydawanych decyzji znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa, stanowigca 34% decyzji

wydanych od 2004 r.
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Tabela nr 3. Zestawienie decyzji o warunkach zabudowy w latach 2004-2015.

rok 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | lacznie
Zabudowa 3 4 5 2 14
produkcyjna
Zabudowa 3 1 1 6 4 5 5 5 6 2 3 3 44
ushugowa
Zabudowa 9 4 5 19 11 17 12 9 8 16 13 18 141
mieszkaniowa
Zabudowa 10 34 58 16 18 6 11 9 8 9 5 12 196
gospodarcza
i pozostate
obiekty
Komunikacja 1 2 1 4
Obiekty 1 3 2 1 2 3 2 1 15
infrastruktury
technicznej
razem 22 39 65 45 36 30 31 24 24 34 28 36 414

Zrédlo: Urzqd Miasta i Gminy Radzyii Chelminiski.

Wykres nr 1. Ilo$¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2004-2015

z podzialem na funkcje zabudowy.
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B Obiekty infrastruktury
techniczne;j

Komunikacja

B Zabudowa gospodarcza i
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W Zabudowa uslugowa

Zabudowa produkcyjna

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych 7 Urzedu Miasta i Gminy Radzyni Chelminski.

Z analizy decyzji o warunkach zabudowy pod wzgledem funkcji zabudowy mozna

stwierdzi¢, ze przewazajg inwestycje dotyczace zabudowy mieszkaniowej. Duzy udziat decyzji o

warunkach zabudowy dla budowli gospodarczych (stuzacych obstudze rolnictwa) w latach 2005-

2006 wynikat ze zmiany przepisow oraz udostgpnionych na terenie Polski dotacji z Unii

Europejskiej na budowe zbiornikow na gnojowice oraz ptyt do sktadowania obornika. Pojawienie

si¢ na wykresie w latach 2013-2015 wigkszego niz w poprzednich latach udziatu funkcji

produkcyjnej, to wynik zainteresowania inwestycjami zwigzanymi z produkcja energii z

odnawialnych zrodet energii, takich jak instalacje fotowoltaiczne i elektrownie wiatrowe.
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Wykres nr 2. Udzial wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2004-2015
z podzialem na funkcje zabudowy.
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Miasta i Gminy Radzyii Chelminski.

Wykres nr 2. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2004-2015 wg lokalizacji.
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych 7 Urzedu Miasta i Gminy Radzyii Chelmiriski.

Zlokalizowanie wydanych decyzji o warunkach zabudowy na mapie gminy pokazato, ze
planowane inwestycje polegajace na budowie obiektow o funkcji mieszkaniowej i ustugowe;j
dotycza centrow wsi, wskazanych w studium jako strefy rozwoju zabudowy. W przestrzeni

rolniczej gminy wydawane sg przede wszystkim decyzje dla zabudowy gospodarczej zwigzanej z
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obstluga rolnictwa.

2) DECYZJE O LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO.

Od 2004 r. wydano 73 decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Wsrod wydanych
decyzji zdecydowanie dominuje lokalizacja sieci elektroenergetycznych (53%) i wodociggowych
(19%), 15% wydanych decyzji dotyczylo lokalizacji zabudowy ustugowe;.

Lokalizacja inwestycji stanowigcych przedmiot wydanych decyzji dotyczy obszaru calej

gminy, co odzwierciedla zatacznik graficzny do analizy.

Wykres nr 3. Liczba wydanych decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego w latach 2004-2015.
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Miasta i Gminy Radzyii Chelminski.

Wykres nr 4. Udzial funkcji zabudowy w wydanych decyzjach
o lokalizacji inwestycji celu publicznego w latach 2004-2015.
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Miasta i Gminy Radzyii Chelminski.
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7. ANALIZA WYDANYCH DECYZJI O POZWOLENIU NA BUDOWE:

Od roku 2004 Starosta Grudziadzki wydal 464 decyzje o pozwoleniu na budowe dla
inwestycji planowanych na terenie gminy Radzyn Chetminski. Liczba pozwolen na budowe
pokrywa si¢ niemalze z iloScig wydanych, w tym samym przedziale czasowym, decyzji o

warunkach zabudowy (414 szt).

Tabela nr 4. Zestawienie wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe w latach 2004-2015.

eseomoie | 2188|582l lz|g|g|l2|e| ¢

mijcowo¢ | £ 1§18 8| 8|8 R|R| 8| R B |8 8
Czeczewo - 1 4 14 2 2 1 2 2 5 7 3 43
Debieniec - - - 2 4 2 - - 1 1 - - 10
Fijewo - - 1 - - - - - - - - 1
Gawlowice 1 1 1 2 2 2 1 - 2 - - 14
Gotebiewo 3 - 9 8 - 1 3 1 2 3 1 33
Gziki - - - 2 - - - - - - - - 2
Janowo - - 3 6 5 - 1 1 - - 1 - 17
Kneblowo - - 3 1 7 2 1 - 1 3 2 - 20
Mazanki - - 3 2 - - - 4 - 1 1 - 11
Nowy Dwor - 2 4 - - 1 1 1 - 2 - 2 13
Radzyn Chetminski| 7 9 8 23 | 24 | 21 10 | 16 | 10 | 18 | 11 15 | 172
Radzyn Wie$ - - 3 4 3 1 1 1 1 - - 14
I\}\f‘}fﬁowanie -2 - -2t s 3]s
Rywatd - 1 4 11 1 - - 2 3 1 8 - 31
Rywatd Krolewski - - - 3 - - - - - - - - 3
Stara Ruda - - 4 - - 1 - - - - 2 - 7
Szumitowo - - 2 - - - - - - 1 - - 3
Zakrzewo 2 2 2 2 3 2 1 1 1 2 5 2 25
Zielnowo - 1 1 8 1 1 - 1 1 3 4 - 21
Inwestycje liniowe
prowadzone przez 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 7 2 8
kilka miejscowosci
Razem decyzji: 13 | 17 | 54 H 88 | 54 | 35 | 20 | 32 | 24 | 43 | 56 | 28 | 464

Zrédlo: Starostwo Powiatowe w Grudzigdzu.

Najwiecej decyzji o pozwoleniu na budowe, bo az 172 szt., co stanowi 37% wszystkich
wydanych od 2004 r. pozwolen dotyczy inwestycji realizowanych na terenie miasta Radzyn
Chelminski. Intensywniejszy rozwoj zabudowy wykazuja ponadto wsie Czeczewo, Golebiewo

1 Rywald, w ktorych udziat wydanych pozwolef wynosi odpowiednio 9%, 7% 1 7%.
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Wykres nr 5. Liczba decyzji o pozwoleniu na budowe wg obrebow geodezyjnych.
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych ze Starostwa Powiatowego w Grudzigdzu.

Tabela nr S. Zestawienie liczby wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe w latach 2004-2015

Funka | T % £ 5 22 2 =/ g2 g 2 @ %
zabudowy & S S & S S S & S S S S g
produkcyjna 1 2 7 5 15
uslugowa 1 1 2 2 3 3 1 3 4 5 8 1 34
mieszkaniowa 5 6 24 | 15 | 14 6 12 8 14 | 20 | 16 | 147
gospodarcza 5 6 45 | 60 | 30 | 12 6 13 9 10 9 5 210
komunikacja 2 4 1 1 11
infrastruktura 2 4 2 6 6 3 1 4 13 6 47
Razemdecyzji| 13 | 17 | 54 | 88 | 54 | 35 | 20 | 32 | 24 | 43 | 56 @ 28 | 464

Zrédlo: Starostwo Powiatowe w Grudzigdzu.
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Wykres nr 6. Udzial decyzji o pozwoleniu na budowe z podzialem na funkcje zabudowy.
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych ze Starostwa Powiatowego w Grudzigdzu.

Wydawane decyzje o pozwoleniu na budowe¢ sg odzwierciedleniem uzyskanych wczesniej
warunkow zabudowy, zatem niemal identycznie jak w zestawieniu opracowanym dla decyzji o
warunkach zabudowy przedstawia si¢ udzial funkcji zabudowy planowanych inwestycji. Dominuje
zabudowa gospodarcza, gtownie towarzyszaca zabudowie zagrodowe;j. Jest ona przedmiotem 45%
wydawanych pozwolen. Na drugim miejscu sg inwestycje o funkcji mieszkaniowej,10% stanowi
infrastruktura techniczna, 7% decyzji wydano dla obiektéow o funkcji ustugowej. Tylko 3%
stanowig decyzje o pozwoleniu na budowe dla obiektow produkcyjnych (tu zaliczono elektrownie
wiatrowe). Jedyne 2% to inwestycje komunikacyjne, takie jak przebudowa drog i budowa $ciezek

pieszo-rowerowych.

8. WNIOSKI Z ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
GMINY W LATACH 2004- 2015.

Przeprowadzona analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy w latach
2004-2015 wykazata ze:

1) glownym narzedziem ustalania sposobu zagospodarowania terenéw dla planowanych
inwestycji sg decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

2) w calym okresie poddanym analizie, tj. w latach 2004-2015, na terenie gminy, wsrdd
realizowanych inwestycji, zdecydowanie dominowaly obiekty o funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej i gospodarczej stuzacej obstudze rolnictwa,

3) na terenie gminy obowigzuje 16 miejscowych planéw, z czego 14 dotyczy lokalizacji
elektrowni wiatrowych, pozostale dwa opracowano dla zabudowy wielofunkcyjnej w

Radzyniu Chetminskim,
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4) plany miejscowe dotyczace elektrowni zostaty niemal w pelni zrealizowane, natomiast
plany w Radzyniu sg niezrealizowane — pozostaje ok. 70 ha gruntéw pod zabudowg o
funkcji mieszkaniowo-ustgowej, 2 ha o funkcji produkcyjno-ustugowej oraz rezerwa terenu
pod obwodnice miasta,

5) obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

przyjete w 2015 r. uwzglednia aktualne potrzeby rozwojowe gminy.

Z analizy wynika, Ze gmina caly czas wykazuje typowo rolniczy charakter.
Z uwagi na przewazajacg liczbg inwestycji mieszkaniowych oraz zabudowy rolniczej uwaza sig, ze
decyzje o warunkach zabudowy sa wystarczajacym narzedziem do wyznaczania zasad zabudowy,
pozwalajacych zachowac tad przestrzenny w wiejskim krajobrazie. Rezerwa gruntéw o powierzchni
ok. 70 ha, przeznaczonych w planie Radzynia Chelminskiego pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa w postaci osiedla mieszkaniowego, przy spadajacej liczbie mieszkancow, znaczaco
przewyzsza zapotrzebowanie na kolejne kilkanascie lat. Liczba pozwolen na budowe
zlokalizowanych w centrach wsi jest nieduza i dotyczy przede wszystkim zabudowy gospodarczej i
mieszkaniowej, w zwigzku z czym sporzadzanie miejscowych planéw dla tych terenow nie ma
ekonomicznego uzasadnienia.

Z analizy wydawanych warunkéw zabudowy oraz pozwolen na budowe wynika, ze miasto
Radzyn Chetlminski oraz teren wzdtuz drogi wojewodzkiej potozony pomigedzy miastem, a Nowym
Dworem, razem z terenami ruin zamku i otoczenia, to tereny najwigkszego nasilenia inwestycji
budowlanych, gltéwnie o funkcji mieszkaniowej i ustugowej. 32% wydawanych warunkow
zabudowy oraz 37% decyzji o pozwoleniu na budowe¢ dotyczy tego obszaru. Ponadto historyczny
uktad urbanistyczny miasta wraz z zabytkowa zabudowg, w tym ruinami zamku powinno si¢ objaé
ochrong. Wobec powyzszego uznano za zasadne objecie opisanego obszaru miejscowym planem.

Uznano réwniez, ze wlasciwe byloby sporzadzenie planéw dla terendw rekreacyjnych
wyznaczonych w studium w sgsiedztwie jezior Kneblowo, Szumilowo i Bobrowo.
Zagospodarowanie tych terenow powinno zosta¢ zaplanowane kompleksowo, z uwzglednieniem
poprawnej komunikacji oraz zapewniajagce wszystkim mieszkancom mozliwos¢ korzystania z
jedynych na terenie gminy zbiornikow wodnych.

Ztozone do Urzedu Miasta i Gminy Radzyn Chetminski wnioski w sprawie sporzadzenia lub
zmiany miejscowych planow dotycza gtownie problematyki lokalizacji elektrowni wiatrowych na
terenie gminy. Jeden wniosek dotyczyl mozliwosci lokalizacji instalacji fotowoltaiczne;.

Duza liczba zrealizowanych na obszarze gminy elektrowni powoduje narastanie konfliktow
spotecznych. Inwestorzy wnioskuja o kolejne lokalizacje elektrowni, natomiast mieszkancy

zwracajg si¢ o zmiany planow w celu uniemozliwienia budowy kolejnych wiatrakow.
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Wedtug stanu na dzien sporzadzania analizy, tj. grudzien 2015 r. w Urzedzie Miasta i Gminy
Radzyn Chelminski nie ztozono wnioskéw o zmiang studium. Biorgc pod uwage powyzsze, nie ma

obecnie potrzeby przystepowania do sporzadzania zmiany studium.

9. WIELOLETNI PROGRAM SPORZADZANIA MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA LATA 2015- 2019.

Wiladze Gminy nie planuja w najblizszym czasie zadnych istotnych inwestycji
wymagajacych opracowania planu. Biorgc pod uwage powyzsze, nie ma obecnie potrzeby
przystepowania do sporzadzania zmiany studium ani plandw.

Podsumowujac zebrane dane o stanie zagospodarowania gminy, obowigzujacych
dokumentach planistycznych oraz o zmianach zachodzacych na przestrzeni od 2004 r. do 2015 r.
stwierdza sie, ze:

1) w trakcie opracowania znajduja si¢ 3 plany miejscowe w miejscowosciach, Debieniec,
Gotebiewo 1 Radzyn Chelmimnski,
2) w najblizszych latach nalezy przystapi¢ do opracowania planéw miejscowych:

a) dla obszaru miasta Radzyn Chetlminski oraz fragment sotectwa Kneblowo wzdtuz drogi
wojewodzkiej, wskazane na zataczniku graficznym do analizy,

b) dla strefy rozwoju turystyki i rekreacji celem kompleksowego okreslenia warunkow i zasad
zagospodarowania terenow wokot jezior 1 zapobiegania niekontrolowanej zabudowie
teren6w przybrzeznych,

c) dla terenéw przeznaczonych pod inwestycje planowane w strategii rozwoju gminy, jesli
wymagana bedzie potrzeba uzyskania zgdd na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych klas I-
IIT na cele nierolne (np. w przypadku poszerzenia paséw drogowych, budowy Sciezek

rowerowych, lokalizowania urzadzen infrastruktury techniczne;j).

Dziatania w zakresie sporzadzania lub zmiany planéw dla terenéw w pozostatej czgsci
gminy nalezy podejmowaé w zaleznosci od potrzeb inwestycyjnych wynikajacych ze ztozonych
wnioskow. Uchwaty w sprawie sporzadzania planéw powinny obejmowac¢ w szczegdlnosci tereny
wyznaczone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jako

strefa wielofunkcyjna, mieszkaniowo-ustugowa i mieszkaniowa.
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