UCHWALA NR XI11/126/16
RADY MIEJSKIEJ RADZYNIA CHELMINSKIEGO

z dnia 26 lutego 2016 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci miejscowosci Debieniec.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2015r.,
poz. 1515, zm. z 2015r. poz. 1045 i poz. 1890) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015r., poz. 199, zm. 2015r. poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz.
1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890), po stwierdzeniu, ze nie zostalty naruszone ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Radzyn Chelminski przyjetego
uchwalg Nr XXX/228/09 Rady Miejskiej Radzynia Chelminskiego z dnia 30 wrzesnia 2009 r. i zmienionego
uchwata Nr X/101/15 Rady Miejskiej Radzynia Chelminskiego z dnia 21 pazdziernika 2015r.uchwala sie, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czgsci miejscowosci Debieniec zwany
dalej planem.

2. Planem objeto obszar o powierzchni 227 ha, ktérego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:2000.
3. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 zawierajacy rysunek planu;

2) zalacznik nr 2 zawierajacy:
a) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

b) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) zgranica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) numer porzadkowy terenu;
5) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym,;
6) ochrona dobr kultury:
a) strefa K ochrony ekspozycji;
b) nieruchomy zabytek archeologiczny nieecksponowany.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami informacyjnymi, nie stanowigcymi
ustalen planu:

1) granice administracyjne gmin;

2) oznaczenie nazw gmin sgsiednich;

3) granice obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Doliny Wisty;

4) przebieg napowietrznych linii elektroenergetycznych 110kV z pasem technologicznym;
5) przebieg napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV z pasem technologicznym;

6) oznaczenie drog.
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§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory
zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie - symbol literowy i numer
porzadkowy oraz przypisane ustalenia zawarte w niniejszej uchwale.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 4. W granicach obszaru objetego planem nie ma potrzeby okreslania:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzig oraz
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

4) szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 5. 8§ 5. Obszar objety opracowaniem obstuguja drogi powiatowe nr 1397C (Grudziadz) i 1401C (Okonin)
idroga wojewddzka nr 543 znajdujace si¢ poza granicami planu, stad nie ma potrzeby ustalania zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji.

§ 6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, w tym skablowanie istniejacych linii elektroenergetycznych 110kV oraz 15kV wraz
ze zmiang ich przebiegu, z zastrzezeniem, ze strefy oddziatywania linii 110kV nie moga wchodzi¢ w tereny
zabudowy zagrodowej;

2) w granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej: elektroenergetyczne;j,
wodociggowej, kanalizacyjnej, teletechnicznej;

3) przebudowa istniejagcych oraz budowa nowych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej;
5) odprowadzenie $ciekow komunalnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarne;j;

6) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterenéw zabudowy zagrodowej do gruntu w granicach
dziakki;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej sieci Sredniego i niskiego napiecia;
8) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrodet ciepta,

9) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng icieplna z indywidualnych zrodet energii odnawialnej
o mocy do 100kW;

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz z zasadami przyjetymi na terenie gminy.

§ 7. Dla terené6w w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%,
stanowigcg podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe obowiazujace dla wydzielonych terenéw

§ 8. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 1R i 5R:
1) przeznaczenie terenow:. tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy stuzacej obstudze produkcji rolniczej;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Id: DRVJX-KARZN-AUZNB-RLQYO-OVIMR. Podpisany Strona 2



a) cze$¢ terenu 1R znajduje si¢ w granicach obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Doliny
Wisty, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne;

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco oddzialywac
na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji w zakresie infrastruktury techniczne;j;

¢) nakaz utrzymania istniejgcych urzadzen melioracji wodnych szczegotowych (rowy melioracyjne) w dobrym
stanie technicznym umozliwiajacym odprowadzenie nadmiaru wod opadowych i roztopowych,

d) nakaz utrzymania skupisk zieleni $rodpolnej, wtym zadrzewien izakrzewien wzdluz miedzy, zieleni
porastajacej nieuzytki i tereny podmokle,

) nakaz zachowania naturalnych srédpolnych oczek wodnych,
f) dopuszcza si¢ nasadzenia drzew wzdtuz pasow drogowych;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej:

a) ustanawia si¢ strefe K ochrony ekspozycji obejmujacg fragment terenu 1R, w ktorej zakazuje sie
lokalizowania zabudowy, wtym nowych elementéw infrastruktury technicznej: sieci napowietrznych
iurzadzen o wysokosci powyzej 3m, celem zachowania ekspozycji zabytkowego zatozenia dworsko-
parkowego zlokalizowanego poza granicami planu;

b) dla obszaru nieruchomego zabytku archeologicznego (niecksponowanego), wpisanego do wojewodzkiej
ewidencji zabytkow, wskazanego na rysunku planu, ustanawia si¢ strefe ,,OW” ochrony archeologicznej
z historycznymi nawarstwieniami kulturowymi, dla ktérej obowigzujg przepisy odrebne w zakresie
nieruchomych zabytkow archeologicznych;

4) zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztalttowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy stuzacej obstudze produkcji rolniczej w odlegtosci do 100 m od linii
rozgraniczajacej z terenami komunikacyjnymi,

b) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 5%,

c) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 80%,
d) nie ma potrzeby okreslania minimalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,05,

) wysoko$¢ budynkow do 9,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych,

g) wysoko$¢ budowli rolniczych stuzacych obstudze rolnictwa do 15 m,

h) dachy budynkoéw dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia od 200- 450,

i) ustala si¢ maksymalna nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 20m od linii rozgraniczajacej z droga
powiatowg i wojewddzka oraz w odleglosci 15m od linii rozgraniczajacej z droga wewngtrzna,

j) zakaz lokalizowania zabudowy przy granicy dziatki,

k) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej w postaci podziemnej i napowietrznej, z zachowaniem
przepiséw odrebnych,

1) zakaz umieszczania reklam;
5) ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia miejsc postojowych w granicach dziatki:
a) w liczbie minimum 1 miejsce na 4 zatrudnionych,

b) wydzielenie miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na podstawie przepisow
odrebnych;

6) szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,
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b) w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV w odlegtosci po 20 m od osi
skrajnych przewodow, obowiagzuja ograniczenia lokalizacji zabudowy wynikajace z przepisOw odrgbnych,

¢) w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV w odleglosci po 6,5 m od osi
skrajnych przewodow, obowigzujg ograniczenia lokalizacji zabudowy wynikajace z przepisow odrebnych,

d)w przypadku skablowania linii elektroenergetycznej ograniczenia w pasie technologicznym przestaja
obowigzywac.

§ 9. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 2RM, 3RM i 4RM:
1) przeznaczenie terenow: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej,

b) wprowadza si¢ zakaz prowadzenia ustug ucigzliwych takich jak: blacharnie, lakiernie, stolarnie, instalacje do
spopielania zwlok (krematoria), prosektoria itp.,

c) w terenach 2RM oraz 4RM wprowadza si¢ obowigzek nasadzenia pasow zieleni izolacyjnej zimozielone;j,
wielowarstwowej od drogi wojewddzkie;j;

3) tereny nie wymagaja okreslania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;;

4) zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania zabudowy i wskaZznikow
zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 25%,

b) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,
¢) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,5,

d) wysoko$¢ budynkéow do 9,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych,

e) wysoko$¢ budowli rolniczych stuzacych obstudze rolnictwa do 15 m,

f) dachy budynkéw dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia od 20o- 450 zkalenica rownolegla lub
prostopadta do drogi powiatowej nr 1397C, zlokalizowanej poza granicami planu,

g) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych oraz obiektow o elewacjach blaszanych,

h) ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej z droga
wewnetrzng, zlokalizowana poza granicami planu,

1) ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 20m od linii rozgraniczajacej z droga
wojewo0dzka nr 543, zlokalizowang poza granicami planu,

j) zakaz lokalizowania zabudowy przy granicy dzialki,

k) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy ogrodzen, z zastrzezeniem, ze od dréog wymagane sg ogrodzenia azurowe
o wysokosci do 1,6m,

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektdw matej architektury,

m) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w postaci podziemnej i napowietrznej,
z zachowaniem przepiséw odrebnych,

n) zakaz lokalizacji reklam;
5) ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia miejsc postojowych w granicach dziatki w liczbie minimum:
a) 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny, wliczajac miejsce garazowe,

b) wydzielenie miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na podstawie przepisow
odrebnych;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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a) zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych,

b) w terenie 2RM, w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV w odleglosci po 6,5
m od osi skrajnych przewodow, obowigzuja ograniczenia lokalizacji zabudowy wynikajace z przepiséw
odrebnych,

c)w przypadku skablowania linii elektroenergetycznej ograniczenia w pasie technologicznym przestaja
obowigzywac;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3000m2.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Radzyn Chetminski.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 12. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta i Gminy Radzyn
Chetminski.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jan Michaliszyn
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Uzasadnienie
Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w czesci miejscowosci
Dgbieniec.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzono na podstawie uchwaly Nr VI/55/15 Rady
Miejskiej Radzynia Chelminskiego zdnia 27 marca 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w cze$ci miejscowosci Debieniec w gminie Radzyn
Chelminski.

Plan zostal opracowany zgodnie ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 2015 r. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713,1777, 1830) oraz rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Opracowaniem objeto obszar wyznaczony w uchwale Nr VI/55/15 Rady Miejskiej Radzynia Chetminskiego
z dnia 27 marca 2015r. o powierzchni 227 ha. W granicach obszaru objetego planem znalazly si¢ dwie duze
dziatki nr 8/66 1 45/47, obreb Debieniec, gmina Radzyn Chetminski, niezabudowane, uzytkowane rolniczo.

Ustalenia planu nie naruszaja ustalen zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Radzyn Chelminski przyjetym uchwata Nr XXX/228/09 Rady Miejskiej Radzynia
Chetminskiego z dnia 30 wrzesnia 2009 r. izmienionym uchwatg Nr X/101/15 Rady Miejskiej Radzynia
Chelminskiego z dnia 21 pazdziernika 2015r.

Celem sporzadzenia i uchwalenia planu byto okreslenie sposobu zagospodarowania tej cze$ci gminy.
Plan spelnia wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym:
1. W planie uwzgledniono:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. Zgodnie z ustaleniami planu wydzielono
tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy stuzacej obstudze produkcji rolniczej (tereny oznaczone symbolem
R) oraz tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (tereny
oznaczone symbolem RM). Ustalone wskazniki zagospodarowania terenéw zapewniajg utrzymanie ladu
przestrzennego i architektury o wlasciwych dla wsi Debieniec parametrach.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe. Utrzymanie rolniczego przeznaczenia terendw oraz wprowadzone
parametry dla zabudowy pozwalaja zachowa¢ walory architektoniczne i krajobrazowe terendw o wiejskim
charakterze.

3) Wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntdow rolnych i le$nych.
W granicach planu znajduje si¢ fragment terenu wchodzacy w sktad Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy
Krawedziowej Doliny Wisty, dla ktoérego obowigzuja przepisy odrebne. Informacje powyzsza zawarto
w zasadach ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w czesci tekstowej oraz na rysunku planu.
Ustalenia planu ograniczajg zakres inwestycji, zakazujgc przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie izawsze
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko. Ponadto plan nakazuje¢ ochrong naturalnych elementow krajobrazu jak
oczka i zadrzewienia $rédpolne, nieuzytki i podmokitosci. Zapisy planu chronig warto§ciowe grunty rolne przez
utrzymanie przeznaczenia rolniczego gruntéw. Ustalenia planu nakazujg zachowanie istniejacych melioracji
wodnych. W granicach planu brak jest gruntéw lesnych i nie przewiduje si¢ zalesien.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej. Plan ustanawia
strefe K ochrony ekspozycji obejmujaca fragment terenu 1R, w ktérej zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy
oraz ustanawia strefe ,,OW” ochrony archeologicznej z historycznymi nawarstwieniami kulturowymi dla
obszaru nieruchomego zabytku archeologicznego.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych.
W ustaleniach planu wprowadzono zakaz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko oraz uslug ucigzliwych takich jak: blacharnie, lakiernie, stolarnie, instalacje do
spopielania zwtok (krematoria), prosektoria itp. Dodatkowo wprowadzono obowigzek nasadzenia paséw zieleni
izolacyjnej zimozielonej, wiclowarstwowe] od drogi wojewodzkiej, stanowigcy ochronge przed hatasem
i pytami komunikacyjnymi. W granicach planu brak jest terenéw publicznych, dla ktérych nalezy zapewnic
rozwigzania uwzgledniajace potrzeby osob niepelnosprawnych. Zabudowa zostanie zaprojektowana wg
indywidualnych potrzeb w zgodzie z przepisami odrebnymi, wtym rowniez w przypadku S$wiadczenia
dodatkowych ustug pozarolniczych wymagajacych uwzglednienia potrzeb 0sob niepelnosprawnych.
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6) Walory ekonomiczne przestrzeni. Wigkszo$¢ gruntoéw w granicach planu stanowig uzytki rolne klasy III,
dlatego w planie utrzymano rolnicze przeznaczenie doprecyzowujac wskazniki zabudowy i zagospodarowania
terenu. Rolnicze wykorzystanie obszaru objg¢tego planem uznano za ekonomicznie uzasadnione.

7) Prawo wtasno$ci. Ustalenia planu okreslono w poszanowaniu prawa wlasnosci umozliwiajac wykorzystanie
terenow zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Zachowuja dotychczasowy sposob wykorzystania gruntow
oraz umozliwiajg zabudowe¢ mieszkaniowa i1 inng towarzyszaca dziatalnos$ci rolnicze;.

8) Potrzeba obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa. W granicach opracowania planu nie ma zlokalizowanych drog
publicznych, linii kolejowych, wodnych szlakoéw komunikacyjnych oraz nieruchomosci i terenéw zamknietych
majacych znaczenie dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9) Potrzeba interesu publicznego. W planie uwzgledniono wniosek lokalnego spoteczenstwa w sprawie zakazu
lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy powyzej 100kV.

10) Potrzeba w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélno$ci sieci szerokopasmowych.
W granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej: elektroenergetycznej,
wodociggowej, kanalizacyjnej, teletechniczne;.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
W trakcie opracowania projektu planu zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w procedurze
planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu przez mozliwos¢ skladania wnioskow, wgladu do
projektu planu oraz sktadania uwag do planu. Burmistrz Miast i Gminy Radzyn Chelminski zgodnie z ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zapewnil mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w pracach nad
projektem miejscowego planu. W obwieszczeniu z dnia 4.05.2015 r. wyznaczono termin sktadania wnioskoéw
do 3.06.2015 r. Projekt planu wylozono do publicznego wgladu w dniach od 23.11.2015 r. do 21.12.2015 r.
Dnia 08.12.2015 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami. Wyznaczono termin sktadania uwag do dnia 08.01.2016 r. Do projektu wniesiono jedng uwage,
ktora zostala uwzgledniona i nie wymagata ponawiania uzgodnien.

12) Zachowanie jawnoSci 1 przejrzystosci procedur planistycznych. Burmistrz Miast i Gminy Radzyn Chelminski
na kazdym etapie procedury planistycznej zapewnia jawno$¢ i przejrzysto$¢ przez udostgpnianie informacji
o etapach prac nad projektem planu w formie obwieszczenia na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego, na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej urzgdu, przekazujac do soltysow (na tablice informacyjne na terenie wsi) oraz
przez ogloszenie w lokalnej gazecie, a takze przez umozliwianie wgladu do dokumentacji planistyczne;.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci. Plan miejscowy
w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej, w tym systemoéw zaopatrzenia w wode. Obszar jest polozony w zasiggu obstugi wodociggow
gminnych. Istniejaca sie¢ zapewnia odpowiednia ilo$¢ i jako§¢ wody dla celdw zaopatrzenia ludnosci.

2. Burmistrz Miasta i Gminy Radzyn Chelminski ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob
zagospodarowania 1ikorzystania zterenu, wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow i1uwag, zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak
izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, $Srodowiskowe i spoleczne.
Uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego podjeto w zwigzku z wnioskami lokalnego
spoleczenstwa zprosba o wprowadzenie zakazu lokalizacji elektrowni wiatrowych. Burmistrz
przeprowadzajac  analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe 1ispoteczne odrzucit wniosek inwestora
o umozliwienie lokalizacji farmy wiatrowej uwzglgdniajgc interesy mieszkancow wsi oraz ochron¢ gruntow
rolnych wysokich klas bonitacyjnych.

3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) pod projektowana zabudowe przeznaczono w planie tereny zlokalizowane wzdluz istniejacych drog
publicznych;

2) projektowana zabudowa zagrodowa zlokalizowana zostala w centrum wsi w sgsiedztwie drogi powiatowej
1 wojewoddzkiej, obstugiwanej przez transport zbiorowy, wyposazonej w sieci infrastruktury technicznej
niezbedne dla realizacji zabudowy mieszkaniowe;j;

3) ruch pieszy zapewnia chodnik wzdtuz drogi powiatowej;

4) przy drodze powiatowej znajduje si¢ przystanek komunikacji zbiorowe;.
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Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Radzyn Chetminski.

Dla Gminy Radzyn Chelminski przyjeto uchwate Nr XIII/125/16 Rady Miejskiej Radzynia
Chelminskiego zdnia 26 lutego 2016r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
Zalacznikiem do wyzej opisanej uchwaly jest analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
W analizie wskazano, ze miejscowy plan w czgsci miejscowosci Debieniec jest w trakcie opracowania. Stad
zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu Burmistrz Miasta i Gminy Radzyn Chelminski uznal za
zasadne sporzadzenie niniejszego planu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W granicach planu nie znajduja si¢ tereny gminne przeznaczone do sprzedazy oraz tereny, ktore
podlegaja wykupieniu przez gming. Dla terenéw w granicach obszaru obje¢tego planem ustalono stawke
procentowa w wysokosci 30%, stanowigcg podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy. Tereny w granicach opracowania objete sa obowigzkiem podatkowym wynikajacym
z przepiséw ustawy o podatku rolnym. Nie prognozuje si¢ zmian we wptywach podatkowych dla terenow 1R
i SR. Aktualnie mozliwy do pobrania podatek rolny z terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa
moze wynie$¢ ok. 370 zi. Nie prognozuje si¢ zmian we wptywach podatkowych od gruntéow, gdyz nie beda
one podlegaty wylaczeniu z uzytkowania rolniczego. Wzrostu wptywow podatkowych mozna spodziewaé
si¢ po ewentualnym wybudowaniu i oddaniu do uzytkowania budynkéw o funkcjach mieszkalnych (podatek
od nieruchomosci) na terenach zabudowy zagrodowej lub na terenach rolniczych. Nie prognozuje si¢ zmian
wartoéci dla terenow 1R i 5R. W trakcie analizy rynku zaobserwowano, ze ceny gruntow w sasiedztwie
zabudowy, gdzie mozliwa jest zabudowa zagrodowa lub mieszkalna jednorodzinna (na mocy decyzji
o warunkach zabudowy) ksztaltuja si¢ na poziomie ok. 10 zl/m2. Nie prognozuje si¢ wiec wzrostu cen
nieruchomosci potozonych na terenach zabudowy zagrodowej, a w zwigzku z tym optaty planistyczne;j.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XI11/126/16
Rady Miejskiej Radzynia Chetminskiego
z dnia 26 lutego 2016 1.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XI11/126/16
Rady Miejskiej Radzynia Chetminskiego
z dnia 26 lutego 2016 1.

Rozstrzygniecia wymagane przez ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2015r. poz. 199 z p6zn. zm)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.) Rada Miejska Radzynia Chelminskiego rozstrzyga, co nastepuje:

1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czgsci miejscowosci Dgbieniec,
wniesiono jedng uwage w trybie przepisow art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktora
uwzgledniono w projekcie planu.

2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej ikanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociaggowej i cieplne;,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2)za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, shuzy¢ beda =zapisy wieloletniego planu
inwestycyjnego;

3) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedtug kryteriow i zasad
przyjetych przy konstruowaniu wieloletniego planu inwestycyjnego;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci §rodkéw przeznaczonych na inwestycje.

3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie. Finansowanie
inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspoifinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow 1 pozyczek bankowych,
e) innych srodkoéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumiefn o charakterze cywilnoprawnym Iub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wilascicieli nieruchomosci.
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