UCHWALA NR XXXVI1/283/17
RADY MIEJSKIEJ RADZYNIA CHELMINSKIEGO

z dnia 28 grudnia 2017 r.

w sprawie przyjecia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Radzyn Chelminski na lata
2018 — 2022

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z 2017 r. poz. 1875; zm. Dz. U. z 2017r. poz. 2232) oraz art. 21 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz.
1610 z p6zn. zm.) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Radzyn Chetminski
na lata 2018-2022”, stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly oraz zatacznik Nr 2 stanowiacy wykaz lokali
mieszkalnych i socjalnych gminnego zasobu mieszkaniowego.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Radzyn Chetminski.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jan Michaliszyn
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXVI1/283/17
Rady Miejskiej Radzynia Chetminskiego
z dnia 28 grudnia 2017 r.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta i Gminy Radzyn Chelminski na lata
2018 — 2022

1. Wielkos¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego.

Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej nalezy do zadan
wlasnych gminy (art. 4 ust.1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego ( tekst jedn .Dz.U z 2016 poz.1610).

1) Uchwalony na lata 2018- 2022 program ustala si¢ na podstawie art.18 ust.2 pkt.15 , art.40 ust.1 i art.41 ust.1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( tekst jedn. Dz.U.z2017r. poz.1875 ) oraz
art. 21 ust.1 pkt 11 art.21 ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( tekst jedn. Dz.U. z 2016 poz.1610 z pdzn. zm.).

2) Program ma na celu okreslenie podstawowych zatozen i wytycznych dziatania Gminy Miasta i Gminy Radzyn
Chelminski zabezpieczajacych racjonalne gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym .

3) Racjonalna gospodarka zasobem mieszkaniowym shuzy¢ ma realizacji zadania wlasnego gminy polegajacego
na tworzeniu warunkoéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej poprzez
zapewnianie lokali socjalnych ipomieszczen tymczasowych wobec ustawowego obowigzku gminy, jak
rowniez w miar¢ mozliwosci zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach.

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.
1) Potrzeby Gminy w zakresie gospodarki mieszkaniowej wynikaja z nastgpujgcych przyczyn;
a) wzrastajacej liczby 0sob i rodzin oczekujacych na mieszkania,

b) zwickszajacej si¢ liczby oséb irodzin oczekujacych na lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe
w zwigzku z orzeczong wyrokiem sgdowym eksmisja,

c) ograniczonego zasobu mieszkaniowego,
d) zlego i stabego stanu technicznego budynkéw i lokali Gminy Radzyn Chetminskiego.
2) Gminny zasob mieszkaniowy bedzie ulegat zmniejszeniu w wyniku sprzedazy lokali

3) Gmina planuje w latach 2020 — 2022 budowg¢ mieszkan w ramach rzadowego programu budowy mieszkan
w celu zwigkszenia zaspokojenia potrzeb braku mieszkan na wynajem spotecznosci lokalne;.

Obecna wielko$¢ zasobu mieszkaniowego.

1) Zasob Mieszkaniowy Gminy wedlug stanu na dzien 20.12.2017 r. tworzg lokale o lacznej powierzchni
uzytkowej 2.059,51 m 2 usytuowane w 21 budynkach, w tym 11 lokali socjalnych, 4 lokale o tacznej pow.
uzytkowej 186,31m 2 w 2 budynkach bgdacych w calosci wlasnoscig gminy.

2) 48 lokali o tacznej pow. uzytkowej 1873,20 m 2 w 19 budynkach bedacych we wspotwlasnosci z wspdlnotami
mieszkaniowymi.

3) Lokale socjalne bedg tworzone w miare zwalniania si¢ lokali mieszkalnych.

4) Obecnie stan budynkdéw mieszkalnych ich stan techniczny wynika w duzym stopniu ze struktury wiekowej ,
ktorych wigkszos¢ waha si¢ w przedziale wiekowym 70 — 100 lat . Cztery budynki w ktorych gmina posiada
lokale nie przekracza 50 lat. Trudno bedzie powstrzymac¢ dekapitalizacje budynkéw . Z uwagi na to , polityka
mieszkaniowa w gminie winna zmierza¢ w kierunku prywatyzacji lokali mieszkalnych gdyz wiasciciele lepiej
dbaja o stan techniczny niz lokatorzy .Zaklada si¢ kontynuacj¢ sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach
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wspoélnot mieszkaniowych dotychczasowym najemcom, gdzie gmina posiada 11lub dwa lokale, dazac do
catkowitego sprywatyzowania tej cze$ci zasobu mieszkaniowego Gminy. Zadecydowana wigkszo$¢ lokali oraz
budynkow wymaga przeprowadzenia remontu. Do zasadniczych prac remontowych zasobéw mieszkaniowych
gminy nalezy zaliczy¢:

- remont lub wymiana pokrycia dachowego pokrytych eternitem, papa,

- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,

- odnowa elewacji,

- wymiana instalacji elektrycznej

- wymiana badz przebudowa istniejagcego ogrzewania

- przebudowa istniejacych kominow,

- wykonanie izolacji wokol budynkow w celu usunigcia wilgoci oraz termomodernizacja budynkow.

Niezbgdne prace remontowe realizowane bgda w miarg posiadanych $rodkéw w budzecie gminy oraz
ustalonych planach gospodarczych przez wspdlnoty mieszkaniowe W kolejnych latach zamierza si¢
pozyska¢ lokale mieszkalne isocjalne oraz dwa pomieszczenia tymczasowe, poprzez adaptacje lokali
w budynkach po szkolnych w Rywaldzie, Szumilowie i Mazankach.

II. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali

W latach 2018 -2022 planuje si¢ wykona¢ remonty i modernizacje w lokalach i budynkach w zaleznosci
od potrzeb w zakresie : wymiany instalacji elektrycznej, wymiany okien i drzwi wejsciowych, wymiany
piecoOw iogrzewania, przebudowy komindéw , poprawy elewacji zewnetrznej oraz termomodernizacji
budynkéw , wymiany pokry¢ dachowych, adaptacji pomieszczen na lokale mieszkalne . Plan remontow
budynkow begdacych we wspotwlasnosci z gming uzalezniony bedzie od planéw gospodarczych wspolnot
mieszkaniowych, ustalanych na zebraniach rocznych. W kolejnych latach nalezy si¢ spodziewac, ze optaty
z tytutu konieczno$ci remontu cze$ci wspolnych w budynkach bedg wzrastaé z uwagi na stan techniczny
budynkow, a w szczego6lnosci konieczno$¢ wymiany pokry¢é dachowych na budynkach, ktére sg pokryte
eternitem, gdzie nalezy usuna¢ azbest a takze pokryte papa, ktora wymaga,wymiany jak rowniez konieczna
bedzie wymiana cze$ciowa lub catkowita konstrukcji dachowych.

I11. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1) Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2018 — 2022 przedstawia si¢ nastepujgco:

2018 -3
2019-2
2020 -2
2021 -1
2022 -1

2) Wykonanie zatozonego planu sprzedazy uzaleznia si¢ przede wszystkim od ilosci ztozonych wnioskoéw
o wykup lokali oraz mozliwo$ci wykonania warunkow, ktore nalezy spemi¢ przy wydzielaniu lokalu do
sprzedazy w celu ustanowienia odrgbnej wlasnosci samodzielnego lokalu mieszkalnego, zgodnie z przepisami
ustawy o wlasnosci lokalu § 2 ust. 1 a.

3) Przy sprzedazy stosuje si¢ bonifikaty ustanowione przez Rade Miejska odrgbng uchwatg .
IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

Podwyzszanie czynszu moze by¢ dokonywane nie czgsciej niz co 6 miesigcy . Stawki czynszu
réznicowane beda od wyposazenia lokalu i stanu technicznego budynku. Stawke bazowg czynszu za 1 m
2 powierzchni uzytkowej lokali od ktorej naliczana begdzie wysokos$¢ czynszu z uwzglednieniem czynnikéw
podwyzszajacych lub obnizajagcych ich warto$¢ uzytkowsa, ustala Burmistrz Miasta i Gminy w drodze
zarzadzenia .

Zasady stosowania stawek bazowych czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego :
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1) Stawka bazowa czynszu za 1 m 2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wyposazonego w instalacje
wodociggowo — kanalizacyjng wynosi 100% stawki bazowej .

2) Czynniki obnizajace stawke bazowa :

a) brak instalacji wodociggowej i kanalizacyjnej — 10%,

b) brak instalacji kanalizacyjnej — 5%,

¢) lokal z kuchnig bez bezposredniego o$wietlenia naturalnego — 5%,

d) lokal jednoizbowy lub strychowy o powierzchni uzytkowej mniej niz 25m 2 ) - 10%,
e) lokal bez tazienki i ubikacji - 10%,

f) lokal w ktérym co najmniej jedno pomieszczenie (izba ) nie posiada ogrzewania — 5%,

g) w przypadku wystapienia dwoch lub wigcej czynnikow wptywajacych na obnizke stawki okreslonej
Ww niniejszym zalgczniku, taczna obnizka nie moze przekroczy¢ 20 % stawki bazowe;.

3) Czynniki podwyzszajace stawke bazowa :

a) ubikacja w lokalu mieszkalnym - 5%,

b) ubikacja i tazienka w lokalu mieszkalnym — 5%

c) centralne ogrzewanie cieplo dostarczane przez Wynajmujacego — 10%,

d) centralne ogrzewanie ciepta dostarczane przez najemce — 5%,

e) ciepta woda z sieci — 5%,

f) wysoko$¢ czynnikow podwyzszajacych nie moze przekroczy¢ wysokosci 20 % stawki bazowe;,

g) czynniki obnizajace i podwyzszajace nie maja zastosowania do stawek czynszu za lokale socjalne
i pomieszczenia tymczasowe.

4) Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego
w gminnym zasobie mieszkaniowym.

V. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy

oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

Zarzadzanie w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych z udziatem gminy, powierzone zostanie z dniem
01.01.2018 roku licencjonowanemu Zarzadcy Nieruchomosci. Nadzor wihascicielski nad gminnym zasobem
mieszkaniowym sprawuje bezposrednio Burmistrz, ktéry wspoipracuje ze Spoleczng Komisja
Mieszkaniowa. Do zadan Komisji nalezy :

a) sprawdzanie warunkéw mieszkaniowych, osob starajacych sie o przydzial,

b) opiniowanie wyboru i ustalanie listy osob kolejnosci oczekujacych, ktorg Burmistrz uwzgledni przy
wyborze najemcy,

c¢) w sktad Spotecznej Komisji Mieszkaniowej wchodza osoby powolane przez Burmistrza Miasta i Gminy.

VI. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody zczynszow za lokale mieszkalne

i uzytkowe oraz $rodki przeznaczone z budzetu gminy.

Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli a takze wydatki
inwestycyjne.

Rok | Koszty biezacej Koszty remontéw oraz biezacej | Koszry zarzadu Wydatki inwestycyjne oraz remonty
ekspoatacji modernizacji nieruchomos$ciami wspolnymi budynkdw i lokali

2018 | 18.000 zt. 35.000 zt. 22.000 zt. 32.000 zt.

2019 | 18.000 zt. 30.000 zt. 22.000 zt. 34.000 zt.

2020 |20.000 zi. 30.000 zt. 24.000 zt. 55.000 zt.

2021 [22.000 zi. 20.000 zt. 24.000 zt. 55.000 zt.

2022 |22.000 zt. 20.000 zt. 25.000 zt. 55.000 zt.
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Opis dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Analiza zapotrzebowania na lokale mieszkalne i socjalne wedlug stanu na dzien 20.12.2017 r. do
wykonania pozostato 8 wyrokow sadowych zobowigzujacych Gming do zapewnienia lokali socjalnych oraz
jedno pomieszczenie tymczasowe osobom eksmitowanym, w latach 2013-2017 wptyneto 26 wnioskéw
o przydziat lokali mieszkalnych, z ktorych pozytywnie zostato rozpatrzonych 8 wnioskow, w tym 1 lokal
socjalny. W latach 2013 — 2017 gmina przydzielita 2 lokale mieszkalne i1 lokal socjalny oraz 5 lokali
mieszkalnych, ktore powstaly w wyniku adaptacji pomieszczen klasowych po bylej szkole w Rywatdzie
46 147. W ostatnich latach przybywa spraw kierowanych do sadu o eksmisje lokatorow zalegajacych
z zaptata czynszu, dla ktérych gmina w przypadku wyroku przyznajacego ma obowiazek przyznaé lokal
socjalny, tymczasowy. Gmina z powodu braku mieszkan socjalnych i pomieszczen tymczasowych bedzie
zobowigzana do wyptacania odszkodowan za niedostarczenie takich lokali.

W celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
podejmowane beda nastgpujace dziatania:

1) adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne,

2) przekwalifikowanie lokalu mieszkalnego na socjalny lub socjalnego na lokal mieszkalny, ktéry po
przeksztatceniu spetnia warunki i kryteria lokalu, a takze po spetlieniu przez najemc¢ warunkéw okre§lonych
w odrebnych przepisach,

3) wynajmowanie przez gmin¢ lokali mieszkalnych od innych wilascicieli w celu ich podnajecia osobom
uprawnionym,

4) Przewiduje si¢ zamiang lokali w celu przeprowadzenia remontéw budynkow i lokali.
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Wykaz lokali mieszkalnych i socjalnych gminnego zasobu mieszkaniowego

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVI1/283/17
Rady Miejskiej Radzynia Chetminskiego

z dnia 28 grudnia 2017 r.

Nazwa Liczba Powierzchnia lokali w m?
lokali

ul. Tysiaclecia 2 lokal mieszkalny 1 28,20

ul. Tysiaclecia 5 lokal mieszkalny 65,11;25,90; 44,30

ul. Tysiaclecia 6 lokal mieszkalny 62,70; 50,47

ul. Tysiaclecia 8 lokal mieszalny 38,25; 47,97

Plac Towarzystwa Jaszczurczego 1 lokal mieszkalny 42,50

Plac Towarzystwa Jaszczurczego 10 lokal mieszkalny 32,80; 34,53

ul. Dgbrowskich 3 lokal mieszkalny 61,98; 20,24

ul. Pitsudskiego 1 lokal mieszkalny

13,30; 30,30; 34,70; 26,50; 28,80

ul. Pitsudskiego 3 lokal mieszkalny

28,00; 61,60; 48,90

3

2

2

1

2

2

5

3
ul. Jagiellonczyka 2 lokal mieszkalny 2 38,65; 32,80
ul. Warynskiego 3 lokal mieszkalny 2 31,70; 30,40
ul. Fijewo 17 lokal mieszkalny 3 53,60; 47,10; 65,40
ul. Podgrodzie 7 lokal mieszkalny 2 30,42; 30,09
ul. Przykop 2 lokal mieszkalny 1 21,00
Zakrzewo 10 lokal mieszkalny 2 20,70; 45,90
Zielnowo 32 lokal mieszkalny 1 66,00
Rywald 46 lokal mieszkalny 3 39,58; 79,80; 75,46
Szumitowo 13 lokal mieszkalny 2 64,30; 41,30
Czeczewo 28, lokal mieszkalny 1 37,70
Czeczewo 31, lokal mieszkalny 1 43,24
Zielnowo 32, lokal socjalny 5 36,00; 20,90; 47,70; 38.,40; 37,60
Plac Towarzystwa Jaszczurczego 10 lokal socjalny 1 25,30
ul. Tysiaclecia 2 lokal socjalny 1 26,00
ul. Przykop 2 lokal socjalny 1 21,20
ul. Piitsudskiego 3 lokal socjalny 2 23,22:10,00
Szumilowo 33 lokal spcjalny 1 51,00
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