UCHWALA NR XLV/336/18
RADY MIEJSKIEJ RADZYNIA CHELMINSKIEGO

z dnia 21 wrze$nia 2018 r.

w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony dhuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. a, art. 40 ust. 1 1 ust. 2 pkt 31 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018r., poz. 994;zm. Dz. U. z 2018r. poz. 1000, poz. 1349 i poz. 1432) oraz
art. 12, art.13 ust. 1-2a, art.24 ust.1, art. 25, art. 37, art. 68 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 121 zm.: Dz. U. z 2018 r. poz. 50, poz. 650, poz. 1000, poz. 1089, poz.
1496 i poz. 1693) uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ zasady gospodarowania nieruchomos$ciami przez Burmistrza Miasta i Gminy Radzyn
Chetminski w zakresie ich nabywania, zbywania i obcigzania oraz wydzierzawiania lub wynajmowania na okres
dhuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony oraz w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat,
strony zawieraja kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomosc.

§ 2. Zasady nabywania, zbywania, obcigzania nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania i wynajmu
na okres dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony oraz w przypadku gdy po umowie zawartej na czas oznaczony
do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomos$¢ zwane dalej ,,zasadami",
okreslaja :

1) zasady nabywania nieruchomos$ci przez Gming Miasto i Gming Radzyn Chelminski zwang dalej Gmina do
gminnego zasobu nieruchomosci od 0s6b fizycznych, Skarbu Panstwa i innych 0séb prawnych;

2) zasady zbywania nieruchomosci stanowigcych wilasno$¢ gminy na rzecz osob fizycznych, Skarbu Panstwa
iinnych osob prawnych w szczegdlnosci poprzez sprzedaz, darowizng, zamiang oddanie w uzytkowania
wieczyste;

3) zasady wydzierzawiania i wynajmowania nieruchomosci lub ich czgéci, wchodzacych w sktad gminnego
zasobu nieruchomosci na okres dtuzszy niz 3 lata ;

4) warunki 1 zakres obcigzania nieruchomosci stanowigcych gminny zasoéb nieruchomosci ograniczonymi
prawami rzeczowymi (uzytkowanie, hipoteka, shuzebnos¢) na rzecz osob fizycznych, Skarbu Panstwa, innych
0s6b prawnych oraz jednostek organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci prawne;j.

§ 3. 1. Zasady niniejsze dotycza nieruchomosci, o ktorych mowa w ustawie zdnia 21 sierpnia 1997 1.
o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 121 z pdzn. zm.), zwanej dalej ustawa.

2. Burmistrz gospodaruje gminnym zasobem nieruchomosci z zachowaniem obowigzujacych ustaw oraz zasad
okreslonych w tresci niniejszej uchwaly, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Zgody Rady Miejskiej wyrazonej odrebng uchwata wymaga :

1) nabycie prawa wlasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego oraz sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie
wieczyste nieruchomosci;

2) dokonanie przez Gming darowizny nieruchomosci komunalnych;

3) zamiana nieruchomosci dokonywanej pomiedzy Gming a Skarbem Panstwa oraz mig¢dzy jednostkami
samorzadu terytorialnego bez obowigzku dokonywania doplat w przypadku réznej wartosci zamienianych
nieruchomosci lub praw;

4) sprzedaz nieruchomosci, stanowigcych przedmiot wilasno$ci Gminy, Skarbowi Panstwa oraz migdzy
jednostkami samorzadu terytorialnego za cen¢ nizszg niz warto$¢ nieruchomosci;

5) wydzierzawianie lub wynajmowanie nieruchomosci na okres powyzej 3 lat lub na czas nieoznaczony.

Id: RLHQC-XSORM-HRIJFE-NRBJJ-AHRRI. Podpisany Strona 1



§ 4. 1. Z zastrzezeniem, o ktorym mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu, zasobem nieruchomosci gospodaruje
Burmistrz z uwzglednieniem obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2017 r., poz. 1073 z p6zn.
zm.).

2. Zgody Rady Miejskiej wyrazonej odrgbng uchwata, wymaga:
1) przekazanie nieruchomosci w drodze darowizny na cele publiczne;
2) przekazanie nieruchomos$ci Skarbowi Panstwa oraz jednostkom samorzadu terytorialnego w drodze darowizny;

3) sprzedaz nieruchomos$ci Skarbowi Pafistwa oraz jednostkom samorzadu terytorialnego za cen¢ obnizona oraz
oddanie nieruchomosci gruntowej Skarbowi Panstwa oraz jednostkom samorzadu terytorialnego niecodptatnie
w uzytkowanie wieczyste;

4) nieodptatne obcigzenie nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa oraz jednostek samorzadu terytorialnego
ograniczonymi prawami rzeczowymi;

5) zamiana nieruchomos$ci, zamiana prawa uzytkowania wieczystego, oile dokonana jest miedzy Gming
a Skarbem Panstwa oraz migdzy jednostkami samorzadu terytorialnego bez obowigzku dokonywania doptat
w przypadku réznej wartosci zamienianych nieruchomosci lub praw;

6) nabycie i zbycie nieruchomosci, ktorej wartos¢ transakcyjna przekracza kwote 30.000.00 zt;

7) nabycie 1izbycie nieruchomos$ci obcigzonej ograniczonymi prawami rzeczowymi, innymi cigzarami lub
obowigzkami, ktore w sposob oczywisty ograniczaja lub przewyzszaja przysporzenie;

8) wnoszenie nieruchomosci Gminy, jako wktadow niepieni¢znych do spotek.

3. Nabywanie, zbywanie i obcigzanie nieruchomosci, a takze ich wydzierzawianie i najem odbywacé bedzie si¢
z zachowaniem szczego6lnej starannosci w gospodarowaniu mieniem komunalnym Gminy Miasta i Gminy Radzyn
Chelminski.

Rozdziatl 2.
Zasady nabywania nieruchomosci

§ 5. 1. Nabywanie nieruchomos$ci dokonuje si¢ w wypadkach uzasadnionych interesami Gminy, aw
szczegblnosci :

1) zakupu nieruchomos$ci na cele rozwojowe iinwestycyjne Gminy okreslone w planach zagospodarowania
przestrzennego Gminy i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego lub gdy maja istotne
znaczenie dla gospodarki Gminy;

2) nabycia nieruchomo$ci w wykonaniu prawa pierwokupu;

3) nabycia jako zamiany, darowizny, nieodplatnego przekazania, przyjecia spadku i zapisu od osob fizycznych,
Skarbu Panstwa, jednostek samorzadowych iinnych oséb prawnych, zodpowiedzialnoscia obcigzenia
nieruchomosci do wysokosci jej wartosci;

4) nabycia prawa uzytkowania wieczystego;
5) przejecia nieruchomosci za zobowigzania dtuznikéw wobec Gminy;
6) regulacji stanow prawnych.

2. W celu nabycia nieruchomosci ,0 ktorych mowa wust. 11 2, Burmistrz uczestniczy w przetargach lub
prowadzi rokowania.

3. Odptatnie nieruchomosci gruntowe moga by¢ nabywane tylko wcelu realizacji zadan spoteczno-
gospodarczych okre§lonych w planie spoteczno-gospodarczym na dany rok.

4. Warunkiem nabycia jest uprzednie zabezpieczenie srodkow finansowych w budzecie Gminy.

Rozdzial 3.
Zasady zbywania nieruchomosci

§ 6. 1. Burmistrz przeznacza nieruchomosci zabudowane iniezabudowane do zbycia w drodze zarzadzenia
stosujac tryb przetargowy z uwzglgdnieniem pierwszenstwa przystugujacego z ustawy.
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2. W trybie bezprzetargowym nieruchomo$ci moga by¢ zbywane w wypadkach okreslonych w ustawie
i przepisach szczegdlnych.

§ 7. W uzasadnionych przypadkach nieruchomos$ci gminne moga by¢ zamienione na nieruchomosci stanowigce
wlasnos¢ osob prawnych lub 0sob fizycznych.

Rozdzial 4.
Zasady wydzierzawiania lub wynajmu nieruchomosci

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady gospodarowania nieruchomosciami w zakresie ich wydzierzawiania i wynajmowania
na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, z wylaczeniem nieruchomosci przeznaczonych na
cele mieszkaniowe.

2. Wyraza si¢ zgode na zawieranie przez Burmistrza Miasta i Gminy Radzyn Chelminski kolejnych uméw
dzierzawy lub najmu, w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas okreslony do 3 lat strony zawieraja kolejna
umowe, ktérej przedmiotem jest ta sama nieruchomos$¢. Kolejna umowa moze by¢ zawarta na czas oznaczony
nie dluzej niz na 3 lata.

§ 9. 1. Dzierzawa lub najem nieruchomosci w przypadkach wskazanych w § 8 ust. 1 nastgpuje w drodze
przetargu z zastrzezeniem § 10 i § 11 niniejszej uchwaty.

2. Przetarg przeprowadza si¢ w oparciu o przepisy okreslone w rozporzadzeniu Rady Ministrow w sprawie
sposobu i trybu przeprowadzania przetargow oraz rokowan na zbycie nieruchomosci.

3. W przypadku nie wylonienia strony umowy dzierzawy lub najmu w I przetargu, oglasza si¢ Il przetarg,
z mozliwos$cig obnizenia wysokosci stawek wywotawczych czynszu.

§ 10. Burmistrz moze odstapi¢ od przetargu na dzierzawe lub najem na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub
czas nieoznaczony w nast¢pujacych przypadkach:

1) na rzecz dotychczasowego dzierzawcy lub najemcy,

2) dla nieruchomosci, na ktorych usytuowane sg obiekty wzniesione przez dotychczasowych dzierzawcow badz
ich poprzednikow zgodnie z przepisami prawa,

3)gdy grunt przylega do nieruchomos$ci, jezeli jest on niezbgdny do poprawienia warunkow jej
zagospodarowania,

4)na rzecz 0sob fizycznych lub prawnych prowadzacych dzialalno§¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalng,
leczniczg, o$wiatowa, naukowa, badawczo-rozwojowa, wychowawczg lub sportowo-turystyczna,

5) na rzecz samorzadowych jednostek organizacyjnych,
6) innych — szczegolnie uzasadnionych.

§ 11. 1. Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od obowigzku przetargowego zawarcia uméw dzierzawy lub najmu,
jezeli oddanie w dzierzawe lub najem nieruchomosci nastgpuje na rzecz osoby, ktora korzystala jako ostatnia
z nieruchomosci na podstawie umowy zawartej na okres do 3 lat, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Ponowne zawarcie umowy dzierzawy lub najmu, o ktorym mowa wust. I, moze nastapi¢, jezeli
dotychczasowy dzierzawca lub najemca spetni tgcznie nastgpujace warunki:

- ztozy pisemny wniosek przed wygasnigciem umowy,
- korzysta z przedmiotu dzierzawy lub najmu w sposob zgodny z postanowieniami umowy,
- wywigzuje si¢ z postanowien dotychczasowej umowy, a w szczegolnosci ze zobowigzan finansowych,

- zawarcie umowy nie jest sprzeczne z zamierzeniami inwestycyjnymi i gospodarczymi Miasta i Gminy Radzyn
Chelminski.

3. Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od obowigzku przetargowego zawarcia uméw dzierzawy lub najmu, jezeli
oddanie w dzierzawe Iub najem nieruchomosci gruntowej albo lokalu uzytkowego nastepuje na rzecz
dotychczasowego dzierzawcy lub najemcy, ktéry pobudowat garaz lub inny obiekt budowlany na gruncie
gminnym. Ponowne zawarcie umowy dzierzawy lub najmu z dotychczasowym dzierzawca lub najemca nastepuje
z zachowaniem wymagan wskazanych w ust. 11 2.
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4. Ust. 3 ma roOwniez zastosowanie do osoby bliskiej (tj. osoby zaliczanej do I grupy podatkowej w rozumieniu
przepisow ustawy o podatku od spadku i darowizn) dotychczasowego dzierzawcy lub najemcy, na wniosek tego
dzierzawcy lub najemcy, a takze do nastepcy prawnego dotychczasowego dzierzawcy lub najemcy.

5. Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od obowiazku przetargowego trybu zawarcia umow dzierzawy lub najmu
na okres do 3 lat, o ktore ubiega sie tylko jeden podmiot, dotyczacych:

- nieruchomosci rolnych wydzierzawionych na cele rolne,
- nieruchomosci gruntowych lub ich czesci o powierzchni do 1000 m2.

§ 12. Poza przypadkami opisanymi w § 101 § 11 zwolnienie z obowiazku przetargu moze nastapi¢ za zgoda
Rady Miejskie;.
Rozdzial S.
Zasady obcigzania nieruchomosci stanowiacych wlasno$¢ Gminy

§ 13. 1. Nieruchomosci stanowigce wilasno$¢ Gminy moga by¢ obcigzone ograniczonymi prawami rzeczowymi
na rzecz osob fizycznych iprawnych. Zarzadzenie w przedmiocie obcigzania nieruchomosci wydaje Burmistrz
Miasta i Gminy i nie wymaga to zgody Rady Gminy.

2. Obcigzanie nieruchomos$ci nastepowaé bedzie wedlug zasad okre§lonych w ustawie z dnia 23 kwietnia
1964 r. -Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1025 ze zm.) oraz w ustawie z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach
wieczystych 1 hipotece (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1007 ze zm.).

3. Obcigzenie nieruchomos$ci moze polega¢ w szczegdlnosci na:
1) ustanowieniu hipoteki,
2) ustanowieniu stuzebnosci gruntowej lub osobiste;j,
3) oddaniu nieruchomos$ci w uzytkowanie.

§ 14. Osoby fizyczne lub prawne ponosza koszty zwigzane z przygotowaniem nieruchomos$ci do zbycia (w
szczegolnosci kosztow opracowan geodezyjnych, kosztow poniesionych z tytutu wyceny nieruchomosci, kosztow
wymaganych przepisami ogloszen, kosztow zwigzanych ze sporzadzeniem aktu notarialnego obejmujacego umowe
sprzedazy oraz kosztow zwiazanych zzalozeniem ksiggi wieczystej idokonaniem wpisow w ksiegach
wieczystych) w nizej wymienionych przypadkach:

1) nabycia prawa wlasnosci badz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci w trybie przetargowym,

2) ustanowienia ograniczonego prawa rzeczowego na nieruchomosci stanowigce wilasnos¢ badz pozostajace
w uzytkowaniu wieczystym Gminy,

3) nieodptatnego przeniesienia prawa wlasnosci badz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy, na
zasadach okre$lonych przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 15. Podj¢te przez Radg uchwaly o przeznaczeniu nieruchomosci do zbycia, dzierzawy lub najmu przed dniem
wejscia w zycie przedmiotowej uchwaty zachowuja moc.

§ 16. Traci moc uchwata Nr XLIII/255/98 z dnia 5 czerwca 1998 r. w sprawie okreslenia zasad zbywania
i nabywania nieruchomosci gruntowych, nieruchomosci zabudowanych i nieruchomosci lokalowych, Uchwata Nr
VIII/72/15 Rady Miejskiej Radzynia Chetminskiego zdnia 29 czerwca 2015r. w sprawie okreslania zasad
dotyczacych obcigzania nieruchomosci gruntowych stanowiacych wlasno$¢ Miasta i Gminy Radzyn Chetminski.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jan Michaliszyn
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